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CHRISTIANE APARECIDA CORREA

PERITA EM AVALIACGES IMOBILIARIAS - CRECI/SP n? 96.673
Avenida José Joaquim Seabra n 607 apto 111C - ). lvana
CEP 05364—000 S30 Paulo / SP - Tel {11) 99589 3000
christiane@!anatimoveis.com.br

Excelentissima Dra. Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de S3o Paulo/SP, Foro Regional XV —
Butanta.

Processo ng |0000250-75.2011
interessados | Condominio Portal do Morumbi e Prisman S/A

‘TERMO DE ENCAMINHAMENTO

Christiane Aparecida Corréa, CRECI n. 96.673, perita honrosamente nomeada nos autos referenciados,
vem apresentar a Vossa Exceléncia o Laudo de Avaliagdo do bem localizado a Rua Marechal Hastimphilo
de Moura n2338, vagas de garagem numeros D-203 e D-216 do Edificio Castanheira integrante do
Condominio Portal do Morumbi, Vila Suzanna, S3o Paulo/SP, cujo valor global encontrado é de
R$37.500,00 (trinta e sete mil reais) para cada vaga.

Outrossim, coloco-me a disposi¢do do Magistrado bem como das partes envolvidas para eventuais
esclarecimentos se necessario.

Nestes Termos,
P. deferimento,

Sdo Paulo, 25 de setembro de 2014.

Qo\uxﬂﬁg&o@\f

Christiane Apar da Corréa
CRECI 96.673

RG 28.852.733-1

CPF 290.557.168-39
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000250-75.2011.8.26.0704 e c6digo 7C1CAA.
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RESUMO, METODOLOGIA, CONCEITO, HOMOGENEIZACAO DOS DADOS e CONCLUSAO

RESUMO DO IMOVEL AVALIANDO:

Os imdveis objetos desse LAUDO DE AVALIACAO sio 02 (duas vagas de garagem) juntas e com
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necessidade de manobrista, pois estdo dispostas frente a frente. Essas vagas estio localizadas no R
LY L) N agpr o 2 - L w

392 subsolo do Edificio Castanheira, edificio este que possui 30 (trinta) vagas extras ja 3
comercializadas, sendo assim uma parte dos aptos dessa torre possui a 32 ou 42 vaga. Todas as <)
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vagas dispostas em todo o Edificio sdo do tamanho grande. b
i

o

()

=

=}

c

o

Q

(@]

(%]

(o2}

o

=

i

as

Foto 01 - Vista frontal Foto 02 — Vista de fundos

do original, assinado digitalmente por DANILO RODRIGUES CALLI, protocolado em 26/09/2014

Foto 03 — Vista lateral Foto 04 — Vista frontal
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Fato 05 — numeracio da vaga

Foto 06 — numeracdo da vaga

s ~ METODOLOGIA

Em se tratando de BEM IMOVEL VAGA DE GARAGEM, onde a comercializa¢do perante a Lei
Federal 12.607/12 se restringe aos proprietarios de apartamentos do condominio e atualmente
NAQ FORAM ENCONTRATADAS VAGAS A VENDA EM TODO O CONDOMINIO de acordo com as

FONTES DE PESQUISA consultadas, este laudo estd baseado na COLETA DE DADOS histéricos junto
ao MERCADO IMOBILIARIO.

Os valores encontrados abaixo serdo para cada vaga.

Fonte de pesquisa 01

Imobiliaria: Roberto Benvenuti Imdveis

Telefone: 999510008 / 37429000 Contato: Roberto Benvenuti

Preco de venda: RS 35.000,00
Preco da locagdo: RS 250,00

R - Fonte de pesquisa 02

Corretora de Imdveis: Neide Durello
Telefone: 78720870 E-mail: neidedurello@hotmail.com

Preco de venda: RS 40.000,00
Prego da loca¢do: RS 300,00

\'s}

FRBT14000187079

17:09, sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por DANILO RODRIGUES CALLI, protocolado em 26/09/2014
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- Fonte de pesquisa 03

Administracdo: Condominio Portal do Morumbi
Telefone: 37790200 Contato: Gislaine

Prego de venda: RS XXXXX (sem informacdo)
Preco da locagdo: RS 300,00

CONCEITO

Considerandoc os dados até aqui obtidos e a METODOLOGIA adotada, optaremos por encontrar as
MEDIAS desses dados entre as FONTES DE PESQUISA e aplicar a HOMOGENEIZACRO dos dados.

~ HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Assim temos que a média entre os referenciais é de:

F' R$ 35.000,00 + F2 40.000,00 = 2 = RS 37.500,00

Justificativa:

Por se tratar de 02 (duas} vagas dispostas frente a frente com necessidade de
manobrista, a comercializagdo de forma individual é dificultada, sendo mais comum e liquido a
comercializagdo conjunta.

Considerando que as fontes de pesguisa utilizadas e as informacgoes obtidas para esse
trabalho contam com as caracteristicas do Imével Avaliando n3o sera aplicado nenhum fator de
corre¢do/ajuste para o valor encontrade, condizendo com a realidade do Mercado Imobiliario.
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A . CONCLWSAO

Considerando as vistorias e pesquisas de mercado realizadas, em cumprimento ao que estabelece
a N8R n° 14.653/2 da ABNT, consubstanciada por técnicas modernas de Avaliacbes Urbanas do
IBAPE/SP de1995 e do CAAVI/2004, que contribuiram para formarmos a convicg3o do valor.

Trata-se de uma avaliagdo expedita, que se louva em informagdes de mercado, devendo-se prever
uma possivel variagdo diante dos interesses inerentes do préprio mercado.
Diante do exposto, atribuimos ao Imdvel em guestio o valor aproximado de mercado de:

Variagvel de + 5% = RS 39.375,00
R$ 37.500,00 / por vaga

Variavel de - 5% = RS 35.625,00

530 Paulo, 25 de setembro de 2014.
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{Christiane Aparecida Corréa
CRECI 96.673
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