(Avaliacdo do bem constante nos autos da Acdao de Cumprimento de
Sentenca — Obrigacdes, requerida por VILLAGGIO TULIPA Il contra SISTELAR
HABITACIONAL JUN LTDA., baseada em valores reais e atuais).

Processo n? 0019186-62.2017.8.26.0309 — 12 Vara Civel 12 Oficio Civel

NILSON MOZELI, Perito Avaliador Judicial
nomeado que foi pelo MM. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel desta
comarca de Jundiai para proceder a avaliacao dos bem supra descrito, vem
mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, comunicar que
diligenciando a Rua Adelino Martins n2 1915, bairro Jardim Tulipa, nesta
cidade de Jundiai; procedeu a avaliagao do bem ora descrito:

LAUDO:

As fls. 91 foi determinada a avaliacdo do imdvel descrito, honrando nosso
nome para efetua-la.

Nao foram apresentados quesitos.

Tendo em vista que este Perito Avaliador fez diversas diligéncias no local
nao sendo possivel localizar o executado para efetuar a vistoria nas partes
internas do imdével; em nova diligéncia, na companhia do Sr. José Carlos de
Oliveira sindico do empreendimento, vistoriamos o imodvel, e, pela parte
externa o Sr. José Carlos descreveu todas as divisdes internas do imovel.
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DO BEM:

Um Apartamento sob n2 721, localizado no pavimento superior da Area de
Uso Exclusivo—AUE 07, do empreendimento denominado Villagio Tulipa lll,
situado na Rua Adelino Martins n2 1915, nesta cidade e comarca contendo
uma area util privativa de 43,98 metros quadrados, area da vaga de
garagem descoberta de 12,00 metros quadrados, area comum de 27,64
metros quadrados, totalizando uma drea de 83,62 metros quadrados,
correspondente a fracao de 1,470588% equivalente a 75,01 metros
guadrados do terreno e coisas de uso comum do condominio, cabendo-lhe
o direito de uso de uma vaga de garagem descoberta, a qual é inalienavel,
indivisivel, acessodria e indissoluvelmente ligada a unidade autébnoma.

Matricula n? 148.608 do Primeiro Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai
e cadastrado sob n2 77.005.0239 na Prefeitura do Municipio de Jundiai.

DA AVALIACAO:

Em companhia do Sr. José Carlos que ja disse conhecer o imoével, o mesmo
descreveu o referido apartamento como sendo composto de 01(uma) sala
revestida no contra piso e forro em laje; 02(dois) dormitérios revestidos no
contra piso e forro em laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio ceramico,
parte em azulejos e forro em laje; 01(um) banheiro social revestido de piso
frio ceramico azulejo até o teto e forro em laje; 01(uma) lavanderia
revestida no contra piso, parte em azulejos e forro em laje, 01(uma) vaga
de garagem coberta e determinada para veiculo de médio porte.
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DAS PESQUISAS:

Em face da localizacdo do bem descrito (localizado em regido de bairro
residencial, pontos comerciais nos arredores); tipo de construgao
(construcao de padrao residencial vertical baixo,); tipo do imdvel, melhorias
existentes (imével servido de toda infraestrutura e todos os
melhoramentos publicos usuais tais como: agua encanada, esgoto publico,
energia elétrica publica e domiciliar, galeria de aguas pluviais, guias sarjetas
e pavimentacao asfaltica), vai avaliado como segue:

DA CONCLUSAO:

Com base nas vistorias realizadas, com base nas consideragdes sobre os
imodveis, com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario
praticados nesta cidade elaborados por este perito, considerando-se ainda
gue se trata de imovel novo sem uso, porém sem os devidos acabamentos
como os imoéveis oferecidos para venda anexados a este Laudo Avaliatorio,
concluimos que os valores apurados em numeros inteiros para o imovel sao
0s que segue:

O valor total do imovel localizado a Rua Adelino Martins n? 1915,
Apartamento 721, Villagio Tulipa Ill, Bairro Jardim Tulipa, Jundiai,
matricula n2 148.608, em numeros inteiros é de RS 150.000,00 (CENTO

CINQUENTA MIL REAIS) para o més de outubro de 2020.

Caso seja necessario o entendimento de Vossa Exceléncia a necessidade de
efetuar a vistoria nas partes internas do imdvel avaliando, requer seja
intimado quem de direito com dia e hora marcada para a ratificacdao ou
retificacao dos valores atribuidos no laudo avaliatério elaborados por esse
Perito Avaliador.
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ANEXO - 02



Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municlpio de Jundial atualizar qualsquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo
abrangido por esla certiddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta
cadastrado sob n® de contribuinte 77.005.0239 tendo para o exercicio de 2020 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imavel: R. ADELINO MARTINS. 1915 AP721 VIL TULIPAIII LT. TULIPA
CEP: 13212-600

Area do Terreno: 5.101,00 m?

Padréio de Construgdio: RESIDENCIAL VERTICAL BAIXO
Fragao |deal: 0,01471

Area Construida: 47,00 m*

Ano da Construgdo: 2015

Valor Venal Territorial: RS 727,01

Valor Venal Predial: RS 9.484 60
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classificagdo Viana:

A aceitaco desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na intemet , no enderego
www jundial.sp.gov.br

Certiddo emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006. Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida as 11:52:56 do dia 16/10/2020 (hora o data de Brasilia),

Vilida para o presente exercicio.

Cédigo de Controle da Certidao: 30C6.3770.4793.5407

Certidao emitida gratuitamonte

Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento,
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PESQUISAS DE MERCADO



1601072020 Apartamanto nn Rua Adelino Martins, 1865, Tulipas em Jundial, por RS 150.000 - Viva Real

20 fotos

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 48 m?2 por R$ 150.000

Rua Adelino Martins, 1865 - Tulipas, Jundiai - SP

VER NO MAPA
48m¢ 2 quartos
1 banheiro 1 vaga

VER MAIS CARACTERISTICAS (10)
Condominio Villagio Tulipas

APARTAMENTO PRONTO PARA

2 DORMITORIOS

SALA

COZINHA

AREA DE SERVICOS

UMA VAGA DE GARAGENS
COM TUDO A PORTA

COMPRA

R$ 150.000

Condominio R$ 100

IPTU SOLICITAR

Esse imovel esta indisponivel no
momento

Deixe seus dados para avisarmos vocé, assim
que ele estiver disponivel. ;)

Nome

E-mail

https www vivareal com briimovel apartamento-2-quartos-tulipas-barros-pndiai-com-garagem-4 8m2-vonda-RS 1 50000-1d. 72528006/
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10/10:2020 Apartamenta & venda com 2 Quarios, Jardim das Tulipas. Jundal - R$ 160.000. 50 m2 - 1D: 2048239300 - Imovaelweb

= Zimovelweb

.

!

il
=

J5e

ehweb »

> Comprar > Sbo Paulo > Jundial » Jardim das Tulipas > Apto de 2 dormis Cond. Villagio Tulipas Jundial

Apartamento - 50m? « 2 Quartos - 1 Vaga
ADELINO MARTINS , Jardim das Tulipas, Jundial

© Pubbcado ha 248 dias

Apto De 2 Dormis Cond. Villagio Tulipas Jundiai

OPORTUNIDADE
APARTAMENTO NOVINHO COM OTIMO ACABAMENTO
CONDOMINIO VILLAGIO TULIPAS

2 DORMITORIOS

SALA COM GESSO

COZINHA COM ARMARIOS

BANHEIRO COM ARMARIO

'AREA DE SERVICOS

VAGA COBERTA

COMERCIO LOCAL , ESCOLAS , .POSTO SAUDE

MAIORES INFORMAGOES

MARISTELA PADOVANI
CRECI [44 320]

F119 Verdados E WHATSAPP
F119 Verdados E WHATSAPP

F 119 Verdados E WHATSAPP

https Ifwww imoveiweb com bripropriedades/apto-de-2-domis-cond -wiagio-tukpas-jundiai-28482 38300 htmi

S
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161102020 Apartamonts & venda com 2 Quartos, Jardim das Tulipas. Jundial - R$ 165000, 50 m2 - ID: 2050731129 - Imovelwebs

= Jimovelweb &

52 Galenia

wiweb > Ap > Comprat > Sho Poula » Jundinl > Jardim das Tulipas > Apartamento Villagio Tulipas 1, 50 metros menor prego

Apartamento - 50m? - 2 Quartos - 1 Vaga
Rua Adelino Martins, Jardim das Tulipas, Jundind

O Pubbcado h 70 diss
Apartamento Villagio Tulipas 1, 50 m Menor Prego

Apartamento Villagio Tulipas 50 metros

2 dormitorios, sala em dois ambientes, cozinha integrada com a lavanderia

Armario na cozinha, pintura nova

Area de lazer do bairro bem em frente ao condominio, com quadra poliesportivas, playground, lago com pista
para caminhada, ponto de énibus na portaria

Aceita financlamento e FGTS

Entrada RS 33,000,00 parcelas RS 1,133,00 inicial e RS 376,69
Renda necessaria 4,000,00

¥ sujeito a alteragdo das taxas

%2 3 = & = J

S0m* 50m* 1 1 2 ]
Areatotal Area ot Banheiro Vaga Quartos Sultes

Localizagdo
Rua Adelino Martins, Jardim das Tulipas, Jundial

hittps www b com brprop op» no-villagio-tulipas-1-50-m-menor-preco-205073 1128 mi "
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16/102020 Apartamento & venda com 2 Quarios, Jardim das Tulipas, Jundal - RS 165 000, 44 m2 - 1D 2649590135 - Imovelweb

= {imovelweb )

Imovelweb > Apsrtamentos > Comprar > Sho Paulo > Jundial > Jurdim das Tulipas >

Apartamento com 2 dormitorios - Jardim das Tulipas - Jundial/SP
Apartamento - 44m? « 2 Quartos - 1 Vaga

O pubkcado hi 135 dan
Apartamento Com 2 Dormitérios - Jardim Das Tulipas - Jundiai/sp
Villagio Jardim Tulipas

Localizado no Tullpas, bairro residencial com boa Infra estrutura de comércio (farmacias, minl mercados,
frutarias, padarias, restaurantes e lojas em geral), escolas e creches particular e publicas, posto de saiude e
policial, Facil acesso ao distrito Industrial e as Rodovias Anhanguera e Bandeirantes

Apartamento com 2 dormitérios , sala , cozinha planejada , drea de servigo, 1 vaga coberta, portaria 24h

CRECI 28.867 J - 15/10/2020

(% h ol = & S

44m’ 4am’ 1 1 2 0
Area total Ares unl Banheiro Vags Quartos Suites

Areas Privativas

Aceita Financliamento
Armario de cozinha

Area de servigo

NP www ir tweb com bripropried npart o-com-2-dormaorios-jardm-das-tulipas- 2849590135 hml| 15
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160102020 Apartamento A venda com 2 Quanos, Jardim das Tulipas, Jundai - RS 160.000. 50 m2 - ID: 292769215 « Imovelwety

= Jimovelweb )

2 Galeria 0

Imovelweb > Apartamentos » Comprat » SBo Paulo > Jundinl > Jardim das Tulipas >
Residencial Villagio Tultpas 4 - Apartamento Novo - Oportunidade

Apartamento - 50m* - 2 Quartos - 1 Vaga

DO Pubbesdo hi mais de 1 sno
Residencial Villagio Tulipas 4 - Apartamento Novo - Oportunidade

Res|dencial Villagio Tulipas 4 - 2 dormitérios, sala, cozinha com gabinete, banheiro com box blindex e chuveiro,
area de servigo, todo em piso frio, anda superior, 1 vaga descoberta. Apartamento Novo

I b — & — J

50m* 50m* 1 1 2 0
Areatotal Area util Banheiro Vaga Quartos Sultes

Areas Privativas

Piso frio

Closet

Localizagao
© Endereco ocultado

hittps A ir dweb com bepropriedades/resid lwilagio-tulipas-4-apartamento-novo-292 76842 15 hml 1M
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€ copia
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16/10:2020 Apartamenta & venda cam 2 Quanos, Jardim das Tulipas, Jundal - RS 170.000, 43 m2 « ID: 2660265486 - Imoveiweb

= Y imovelweb )

Imoveiweb > Apsctamentos » Comprar » Sho Pauka > Jundial » Jardim das Tulipas » Apartamento & venda - no Jardim das Tulipas

Apartamento - 43m? - 2 Quartos - 1 Vaga
Rua Adelino Martins , Jardim das Tulipas, Jundial

O Pubheado hi 96 dins
Apartamento a Venda - no Jardim Das Tulipas

15/10 - Apartamento para locagdo & venda, no Jardim Tulipas, Condominio Villagio Tulipas |, em Jundiai
contendo 2 dormitdrios, sendo 1 com armaérios, sala, cozinha planejada, banheiro, lavanderia com armario, 1
vaga descoberta, facil acesso as principais Rodovias

| . )

I 5 = = J

43m* 43m? 1 1 2 0
Area total Area util Banheiro Vaga Quartos Sultes

Localizagdo
Rua Adelino Marting , Jardim das Tulipas, Jundial

(B 348)

.\nu;uo ) My
Hipas Comunidade Sho

-Vh onte do Paulo 0
EMER Waldemir
voy Prof UBS ]ulx(h,;o

hitps Jhweww b com br/propried (mpart Wo-a-vend Jardem-das-tulipas- 205026 5456 hml 1
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do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2020
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NILSON MOZELI
98127

PERITO AVALIADOR JUDICIAL
CRECI -

Marcelo & Oliveira Negdcios Imobilidrios
Barreto & Pincinato Imdveis
Jundiai, 19 de outubro de 2020

M. Padovani Imdveis

Avango Imoveis
Imobiliaria Solo

Fontes de Consulta: Santa Giovana Imoveis
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