
(Avaliação do bem constante nos autos da Ação de Cumprimento de 

Sentença – Obrigações, requerida por VILLAGGIO TULIPA III contra SISTELAR 

HABITACIONAL JUN LTDA., baseada em valores reais e atuais). 

 

 

 Processo nº 0019186-62.2017.8.26.0309 – 1ª Vara Cível 1º Ofício Cível 

 

 

                                                       NILSON MOZELI, Perito Avaliador Judicial 

nomeado que foi pelo MM. Juiz de Direito da Primeira Vara Cível desta 

comarca de Jundiaí para proceder a avaliação dos bem supra descrito, vem 

mui respeitosamente à presença de Vossa Excelência, comunicar que 

diligenciando à Rua Adelino Martins nº 1915, bairro Jardim Tulipa, nesta 

cidade de Jundiaí; procedeu a avaliação do bem ora descrito: 

 

 

LAUDO: 

Às fls. 91 foi determinada a avaliação do imóvel descrito, honrando nosso 

nome para efetuá-la. 

Não foram apresentados quesitos. 

Tendo em vista que este Perito Avaliador fez diversas diligências no local 

não sendo possível localizar o executado para efetuar a vistoria nas partes 

internas do imóvel; em nova diligência, na companhia do Sr. José Carlos de 

Oliveira síndico do empreendimento, vistoriamos o imóvel, e, pela parte 

externa o Sr. José Carlos descreveu todas as divisões internas do imóvel. 
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DO BEM: 

Um Apartamento sob nº 721, localizado no pavimento superior da Área de 

Uso Exclusivo – AUE 07, do empreendimento denominado Villagio Tulipa III, 

situado na Rua Adelino Martins nº 1915, nesta cidade e comarca contendo 

uma área útil privativa de 43,98 metros quadrados, área da vaga de 

garagem descoberta de 12,00 metros quadrados, área comum de 27,64 

metros quadrados, totalizando uma área de 83,62 metros quadrados, 

correspondente à fração de 1,470588% equivalente a 75,01 metros 

quadrados do terreno e coisas de uso comum do condomínio, cabendo-lhe 

o direito de uso de uma vaga de garagem descoberta, a qual é inalienável, 

indivisível, acessória e indissoluvelmente ligada a unidade autônoma. 

Matrícula nº 148.608 do Primeiro Oficial de Registro de Imóveis de Jundiaí 

e cadastrado sob nº 77.005.0239 na Prefeitura do Município de Jundiaí. 

 

DA AVALIAÇÃO: 

Em companhia do Sr. José Carlos que já disse conhecer o imóvel, o mesmo 

descreveu o referido apartamento como sendo composto de  01(uma) sala 

revestida no contra piso e forro em laje; 02(dois) dormitórios revestidos no 

contra piso e forro em laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio cerâmico, 

parte em azulejos e forro em laje; 01(um) banheiro social revestido de piso 

frio cerâmico azulejo até o teto e forro em laje; 01(uma) lavanderia 

revestida no contra piso, parte em azulejos e forro em laje, 01(uma) vaga 

de garagem coberta e determinada para veículo de médio porte.  
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DAS PESQUISAS: 

Em face da localização do bem descrito (localizado em região de bairro 

residencial, pontos comerciais nos arredores); tipo de construção 

(construção de padrão residencial vertical baixo,); tipo do imóvel, melhorias 

existentes (imóvel servido de toda infraestrutura e todos os 

melhoramentos públicos usuais tais como: água encanada, esgoto público, 

energia elétrica pública e domiciliar, galeria de águas pluviais, guias sarjetas 

e pavimentação asfáltica), vai avaliado como segue: 

 

                                               

DA CONCLUSÃO: 

Com base nas vistorias realizadas, com base nas considerações sobre os 

imóveis, com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliário 

praticados nesta cidade elaborados por este perito, considerando-se ainda 

que se trata de imóvel novo sem uso, porém sem os devidos acabamentos 

como os imóveis oferecidos para venda anexados a este Laudo Avaliatório, 

concluímos que os valores apurados em números inteiros para o imóvel são 

os que segue: 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Adelino Martins nº 1915, 

Apartamento 721, Villagio Tulipa III, Bairro Jardim Tulipa, Jundiaí, 

matrícula nº 148.608, em números inteiros é de R$ 150.000,00 (CENTO 

CINQUENTA MIL REAIS) para o mês de outubro de 2020. 

 

Caso seja necessário o entendimento de Vossa Excelência a necessidade de 

efetuar a vistoria nas partes internas do imóvel avaliando, requer seja 

intimado quem de direito com dia e hora marcada para a ratificação ou 

retificação dos valores atribuídos no laudo avaliatório elaborados por esse 

Perito Avaliador. 
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        ANEXO  -  01 
                FOTOS DO IMÓVEL 
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ANEXO  -  02              

            DOCUMENTOS 
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ANEXO  -  03              
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