LAUDO DE AVALIACAO

FAZENDA CARVOVALE LASUJA / TB
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SOLICITANTE: CARVOVALE INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
AGROINDUSTRIAIS E FLORESTAIS LTDA.




01 - OBJETIVO:

O objetivo do presente laudo técnico é o calculo do valor atual de
mercado das terras da propriedade FAZENDA CARVOVALE LASUJA / TB,
registrada no municipio de Taiobeiras/MG.

02 - DADOS DA PROPRIEDADE

Nome : CARVOVALE LASUJA/ TB

Localizacao : Municipio Taiobeiras - MG

Proprietario : Carvovale Industria e Comércio de Produtos
Agroindustriais e Florestais Ltda;

Area total : 400,1766 hectares;

Matricula : M-6.369

Cartério : Registro de Imédveis de Taiobeiras

Comarca : Taiobeiras — Minas Gerais

Situacao Documental: Georreferenciada /Certificada/Registrada

02 - CARACTERISTICAS DA REGIAO ONDE ESTA INSERIDO A
PROPRIEDADE

TAIOBEIRAS

Mesorregiao do Norte de Minas/Microrregido homogénea Alto Rio Pardo

Altitude - 900 metros

Temperatura média anual - 22° C / Max.: 27 © e Min.: 17°

indice Pluviométrico anual - 904 mm

Relevo - Plano 44,80 %, Ondulado 49,34%, Montanhoso 5,87%

Principais Rios: Rio Pardo de Minas / /Rio Itaberaba

Clima - Tropical chuvoso (Aw) na classificacao de Kopen.

Vegetacao: Cerrado Campo Cerrado e Floresta Estacional Semidecidual

Solo: Latossolos Vermelho Amarelo e Neossolo Quartzarénico

03 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

Partindo da sede do municipio de Taiobeiras/MG, percorrer 25 km pela
rodovia que dar acesso a sede do distrito de Miranddpolis/MG. Neste
ponto vira a direita e percorrer 10 Km até a Fazenda Carvovale
Lasuja/TB, (vide abaixo croqui de acesso). Obs. Solicitar apoio a
profissional responsavel para acesso a area.

Coordenadas: Lat.: 181799 / Long.: 8236907 / 24L




04 - ESTRUTURA FISICA

A propriedade nao possui edificacdes, somente é cercada com cerca de
arame farpado.

05 - VEGETACAO
A propriedade apresenta Plantio de Eucalipto e como principais tipologias

naturais, apresenta o Cerrado Campo Cerrado e a floresta estacional
semidecidual.

06 - PROCEDIMENTOS
Foram adotados os seguintes procedimentos para afeito de avaliagao:

Vistoria ao imovel objetivando conhecer a sua localizacdo e
caracteristicas;




Vistoria a regiao de localizagdo do imdvel com vistas a verificagdao das
areas plantadas e preparadas para plantio;

Consulta sobre precos de imoveis existentes ou comercializados,
semelhante ao avaliado.

07 - AVALIACAO

BENFEITORIAS

Eucalipto plantado em 2.014 - Floresta 1° corte.

Espécie : Clone I-144

Area em pé primeiro corte com média de 7,25 anos: 23,56 ha
Rendimento atual: 100,45 M3/HA

Volume estimado: 2.356,00 M3

Valor estimado da madeira : R$ 372.248,00

Eucalipto plantado em 2.014 - Floresta 1° corte.

I;spécie : Eucalyptus citriodora

Area em pé primeiro corte com média de 7,25 anos: 16,67 ha
Rendimento atual: 45,00 M3/HA

Volume estimado: 750,15 M3

Valor estimado da madeira : R$ 118.523,70

Eucalipto plantado em 1.990 - Floresta 19 corte.

Espécie : Eucalyptus grandis

Area em pé primeiro corte com média de 30,25 anos: 129,48 ha
Rendimento atual: 10,00 M3/HA

Volume estimado: 1.294,80 M3

Valor estimado da madeira : R$ 204.578,40

TERRA NUA

Valor do ha de area nesta regido (terra ja cultivada, fosfatada e

calcareada ha varios anos)..........cceeevvinniinnnnnn, R$ 2.700,00 / ha
Area total da Fazenda........cccooiiiiiiiiiiiiinnn i 400,1766 ha
Valor Total da Terra NUa......coeviiiiiiiiiiiiiiiiinnans R$ 1.080.476,98

VALOR TOTAL (BENFEITORIAS+TERRA NUA).:....... R$ 1.775.827,08




ANEXOS:
Fotos / Mapa / Car / Art

Nada mais havendo a avaliar, encerro este Laudo, digitado em 03
pautas, ao final por mim assinado.

Taiobeiras - MG, 11 de Maio de 2.021

Valter José da Silva
Eng® Agrimensor / Perito Judicial
Crea/MG - 11.901/D




FOTOS DA FAZENDA

Figua 2: Vista gerI do Floresta de Eucalipto -no 1990 - 1° Corte.




g g Sobre o sistema de Coordenadas PROJECA® UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR
A A E DATUM OFICTAI - STRGAS 2000
Coordenadas planas Sistema UTM DATUM VERTICA! : TMRITURA - SC
MERIDIANG CENTRAL: 29° WGr
©ongem:
Elipséide — GRSS0
Meridiano Contral — 39° WGr c
No e Acrmscide e 10.000.000 NG mg
e e e e N4
= Ponia: Conrdenalas i
CONMVENCOES Latitude = 15°56'40,37387" S
Cosficiants da Lscala K = 1,000903//
e LimrTe oE conINANTES \ it Sl
s s cranm O MaRco bE conencTo
ke @ rante
ESCALA GRAFICA
| |
| |
| FAZENDA GT GABEPRETA1/TB _ i
GT AGRO CARDL INDUSTRIAL LTDA
| CENIGO INCRAT NT !
N T om 100 200 300 00 500  Ggo 700 800 300 1000 (m)
FAZENDA LAGOA SUJA
o vaLMIR RUFINDG DOS SANT PROJEGAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR (UTM)
CODIGO INCRAA03.067.004. Datum HORIZONTAL: SIRGAS - FUSO 24L
ESCALA = 1:10.000
CONFIDENCIAL
APP01/2,59 ha
APP02/2,57 ha Z
Z _ LEGENDA
| _
- o s | [l vrovveio rionesia - tucateio piros 10 2011 = 10,25 na
~ ’ Bl ovvcho Fores AL - BUGALIPIO PROJEIO 198D = 128,18 ha
- B oo oo - svssna
B oo eon- ro00m
[ ] arr Aneaoe rresenvacko rermANENTE - 5.16 ha
REMANESCENTE DE VEGETACAO NATIVA = 26,89 ha
AREA DE ACELIROS E OUIROS = 9,0331 ha
TMOVFL ------f FAZENDA CARVOVALE LASUJA/TB
PROPRIETARIO.....: CARVOVALE - INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROINDUSTRIAI]
E FLORESTAIS LTDA.
MUNICIPIO.. TAIOBEIRAS - MG
= COMARGA.... TATORFIRAS - MG
MATRICULA.........: M. 6.369Lv.2AF
CARTORIO... :  REGISTRO DE IMOVEIS DE TAIOBEIRAS-MG
cen Ne.. 950.025.50/.325 3
AREA . : 349,/231 ha
AREA REGISTRO...: 400,1766 ha
PROP.:
!
!
CARVOVALE - INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
—— _— “ACROINDUSTRIAIS E FLORESTATS LTDA-
RT.:
JOVANE DE OLIVEIRA SOARES.
ENGENHEIRO FLORESTAL
CREA: 38,625/ D-MG.
FAZENDA CARVOVALE LASUIA/TB s
MUNICIPIO DE TAIOBEIRAS - MG 1:10.000
5 4 F P PLANTA GERAL GF.MAT.2021
N H ——




