ARQTA. ANDREA OLIVERA fls. 175
CAU A 92594-2

Avaliacées e Pericias judiciais

EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 3° VARA CIVEL
FORUM CENTRAL - SAO PAULO - CAPITAL

Processo n° 0036071-65.2018.8.26.0100
Requerente: Condominio Edificio Comendador Cardia
Requerido: Maria Helena Sacramento

ANDREA OLIVERA, Perito Judicial nomeado nos autos a
f1.119, vem apresentar a Vossa Exceléncia o LAUDO DE AVALIACAO do bem imével
situado a Rua Francisca Miquelina, n® 197 — apto. n® 602 — Bela Vista — Matricula n®
28936, a seguir
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L. CONSIDERACOES PRELIMINARES
Consta na inicial que:

CONDOMINIO EDIFICIO COMENDADOR CARDIA, com sede nesta Capital, na Rua
Francisca Miquelina, n® 197 — Bela Vista - Sao Paulo/SP CEP 01316-000 ,nos autos
da acdo de cobranca, mediante o procedimento comum, move a presente acdo em
face a MARIA HELENA SACRAMENTO, brasileira, divorciada, autdnoma, portadora
de Cédula de identidade R.G: n® 52.767.978-1 SSP/SP e CPF/MF 006.309.448-73,
com endereco a Rua Francisca Miquelina, n® 197, Apto 602 Centro de Sdo Paulo/SP
CEP 01316-000,vem, com fundamento no artigo 509, § 2%, do Cdédigo de Processo
Civil, requerer o cumprimento da r. sentenca de fls. 152/154; 158/159, oriundo do
Processo n® 0060249-15.2017.8.26.0100, apresentando, para tanto, a inclusa memoria
de célculo do débito atual da ré, devidamente corrigido monetariamente pela Tabela
Pratica de Correcao Monetaria Elaborada de acordo com a Jurisprudéncia Dominante
do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, acrescido de multa de 2% e
juros moratérios, custas processuais e honorarios advocaticios, que monta em R$
29.648,45, para a data de 02 de maio de 2018.

- Assim requer a intimagédo da ré, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, efetue o
pagamento da quantia certa mencionada, com os acréscimos legais pertinentes, sob
pena de acréscimo de multa de 10% (dez por cento), conforme disposto no artigo 523,
§ 12 do Cébdigo de Processo Civil.

- A parte executada ndo cumpriu com os pagamentos devidos, sendo requerido entao o
0 prosseguimento do feito com a penhora do imével objeto da presente acao.

- Na data de 01 de Margco de 2021 o valor do débito, apresentado na planilha as fls.
126, 131/132 monta o valor de R$ 55.334,33 (cinglenta e cinco mil, trezentos e trinta e
quatro Reais e trinta e trés centavos).

- Afl. 74, foi deferida a Penhora do imével indicado.

- O MM .Juiz de Direito deferiu a avaliacao judicial requerida, tendo sido o signatario

honrado com sua nomeag&o para perito do juizo.
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Il OBJETIVO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo visa apurar o valor de mercado do bem imével
sito a Rua Francisca Miquelina, n°® 197 - apto. n° 602 - Edificio Comendador Cardia —
Bela Vista - no 17° Subdistrito Bela Vista — Sdo Paulo — nesta Capital.

M. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria foi realizada em 10 de Maio de 2021 no imével acima descrito, sendo
acompanhada pela Sra. Maria Helena Sacramento.

3.1. CARACTERISTICAS GERAIS

Endereco Rua Francisca Miquelina, n° 197 — apto. n° 602
Bairro Bela Vista

Cidade Sé&o Paulo

Estado Sé&o Paulo

Matricula N° 28936 42CRI Cadastro do Contribuinte  N° 005.024.0422-1
Tipo de Imével Apartamento Médio com elevador

Uso Residéncial

Pavimentos da Edificacdo Térreo + 10 pavimentos tipo

O imdvel periciando, esta localizado na quadra formada pelas seguintes ruas a partir do

interior do imovel :

Frente Principal — Rua Francisca Miquelina
Lado Direito - Rua Maria Paula

Lado Esquerdo - Rua Aguiar de Barros
Fundos - Av. Brigadeiro Luis Antonio
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mapa da regiao e detalhe da localizacao da quadra do imovel

MELHORAMENTOS PUBLICOS

Acesso Rua aberta
Transporte Coletivo No local
Pavimentacao Asfaltica
Largura da Rua De 8ma 12m
Topografia Plana
Superficie Seca

Infra-estrutura

Luz domiciliar, &gua encanada, iluminagéo publica, guias e
sargetas, rede de esgoto, rede de agua e gas, telefonia

Densidade Alta
Aproveitamento Residéncial
Nivel economico Médio

10:26 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA OLIVERA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2021

Vista parcial da Rua Francisca Miquelina na quadra do imével
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TERRENO

O terreno onde foi construido o imovel tem formato irregular, topografia plana,
solo firme e seco, com a frente ao nivel da rua.

Conforme a Lei de Zoneamento, que regula 0 uso e ocupagao do solo o imével
em questao situa-se na zona de uso ZC — Zona Centralidade.

Verificou-se que conforme a Planta da Quadra Fiscal da Municipalidade e

Planta Genérica de Valores, o imovel objeto da acao esta localizado no SETOR 005,
QUADRA 024, tendo como IF (INDICE FISCAL) o valor igual a R$ 2.210,00 para o
trecho em causa.
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Seror
Codigo Setor: 005

Setlor 005

Quadra: 024

Lote 0000

Digito SQL:

Condominio 06

Tipo quadra: FISCAL

Tipo lote: FISCAL
CodLog 073296
Nome logradouro: R FRANCISCA MIQUELINA
Numero porta 191 197
Complemento

Situacao

Uso Condominio
Areaterreno (m2): 799

Area construida (m2)

Codigo Setor: 005

Codigo Quadra: 024

Tipo Quadra: FISCAL

3.2 CRITERIOS DE HOMOGENEIZAGAO DA PESQUISA

Para a determinac&o do valor unitario da unidade realizamos pesquisa de mercado na
regidao do imdvel avaliando, pesquisados no local e/ou coletados em arquivo. Com o fim
de homogeneiza-los foi aplicado o seguinte tratamento:

VT valor a vista: Quando necessario conversao do valor a prazo em valor a
vista, aplicam-se ao saldo devedor os coeficientes de mateméatica

financeira

Ff reducao de oferta: Sera feita a reducdo de 10% para compensar a
eventual superestimativa dos ofertantes, uma vez que nao foi possivel
encontrar elementos comparativos suficientes para estabelecer um fator
médio da regido, assim foi adotado o fator ja consagrado de 0,9, em
vasta jurisprudéncia e recomendado pelo IBAPE/SP.
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FP

FD

FL

padrao construtivo: Para compensar a influéncia dos diferentes
padrbes construtivos e de acabamentos, adotaremos a publicacao
“WVALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicada e
revisada em Fevereiro de 2007 pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagées e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo, originada do estudo
“Edificagbes - Valores de Venda” (1987) elaborado pela comissao de
peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos M.M.Juizes de Direito
das Varas da Fazenda Municipal da Capital. Neste trabalho, os
intervalos de valores respectivos aos diferentes padrdes construtivos,
estdo vinculados ao projeto  R8-N publicado mensalmente pelo
SINDUSCON / SP. O valor referencial para Marco de 2021 é de R$
1.599,58/m?.

depreciacao: Para compensar as a influéncia das diferentes idades
verificadas nos elementos de comparacdo, adotaremos para fins de
estabelecimento do Fator de Depreciagcdo o método de Ross-Heidecke.
O Coeficiente de Depreciacdo (Foc) sera determinado através da
seguinte equacéo e Foc = R + K x (1-R) e onde o fator K sera obtido a
partir da tabela de dupla entrada (vide EDIFICAGOES — VALORES DE
VENDA 2002), onde a primeira coluna indica o percentual transcorrido
de vida util efetiva da benfeitoria

transporte: Para fins de homogeneizacdo dos aspectos referentes a
Melhoramentos e Equipamentos Publicos, e, caracteristicas locais
relevantes (densidade de lotes, nivel de comércio, nivel econdémico,
etc.), os elementos serdo transportados através dos indices locais
lancados na Planta Genérica de Valores da Municipalidade para o atual

exercicio.
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BENFEITORIAS DO EDIFICIO

Vista parcial da fachada do edificio

Condominio Ed. Comendador Cardia
Andares Térreo + 10 Pavimentos
Blocos 01

Vigas e Colunas Estrutura concreto/ alvenaria
Fachada (I?eer\garﬁit(l:r;lsento pastilhas
Portas Ferro/ vidro

Caixilho Ferro/ aluminio
Elevadores 06Pessoas - 420Kg
Piso Granilite

Gradil Ferro

Portas Corta Fogo -

Infraestrutura -
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Hall de entrada e Hall dos apartamentos

Vista parcial da escada de servico

3.4 BENFEITORIAS DA UNIDADE N° 602

SALA

¢ Piso madeira

o Paredes | argamassada pintada a latex

 Forro laje pintada a latex

« Caixilhos | aluminio, deslizante, envidragcado

« Portas madeira
e Outros -
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Ww.C.

« Piso ceramico

o Paredes azulejado até o teto

e Forro laje pintada a latex

e Caixilhos |-

 Portas madeira

« Outros instalacdes higiréulic.:a,s.com_pletas com
lougas e metais sanitarios simples

COZINHA

e Piso ceramico

o Paredes |azulejadas até o teto

» Forro laje pintada a latex

¢ Caixilhos | aluminio, basculante, envidragado

 Portas -

e Outros -

DORMITORIO

e Piso tacos de madeira

o Paredes | argamassada pintada a latex

 Forro laje pintada a latex

e Caixilhos | aluminio, deslizante, envidragcado

 Portas madeira

e Outros -
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O imovel do tipo em estudo apresenta as seguintes dimensdes:
e Areaconstruida = 53,00m?
e Areade garagem = -m?
e Fracao ideal de terreno = 0,795889 %

3.6 NORMAS E METODOLOGIA

Este trabalho de avaliacdo obedece como diretrizes gerais as técnicas e
recomendacdes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Pericias de Engenharia e da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas obedecendo, as diretrizes
preconizadas pelas NBR 14653, como também harmonizou as diretrizes da NBR- NBR

14.724 as condigdes peculiares da cidade de Sado Paulo intitulada “ normas para

avaliacao de imdveis urbanos”.

Face as caracteristicas do objeto da avaliagédo, o resultado final, sera expresso pela
apuracgao direta do valor de apartamentos . A metodologia e critério eleito foi :

e APARTAMENTO

A metodologia utilizada, é o Método Comparativo De Dados De Mercado, que
consiste em uma ampla pesquisa de elementos comparaveis 0s quais se encontram
em oferta no mercado. Esta pesquisa podera, ou ndo, determinar um processo de
homogeneizacdo, que visa corrigir fatores como, idade estimada, padrdo construtivo,

localiza¢do, numero de vagas e eventualmente outros fatores.

DA UNIDADE EM AVALIACAO

O Grau de Fundamentacao e Precisdo atingido foi o de Grau Il, obedecendo a correta
identificacdo dos elementos comparativos, sua semelhan¢ca com o bem avaliando, sua
origem, confiabilidade, contemporaneidade, adotando-se tratamento por fatores para
homogeneizacdo da amostragem. O resultado indicado determinara o Valor De
Mercado do bem avaliando, que se define por:
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"Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um

bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente”

Iv.
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Av. Brigadeiro
Luis Anténio, 319

E'\Il_‘,E LOCALIZACAO SETOR | QUADRA LF. OFERTANTE FONE co:gg:égi\o
1 |RUA FRANCISCA MIQUELINA, 197, BELA VISTA, SAO PAULO, SP| 005 024 2.210,00 |REMAX IMOVEIS (11)4861 0845 | AMC/E /55 ANOS/C
2 |RUA FRANCISCA MIQUELINA, 197, BELA VISTA, SAO PAULO, SP| 005 024 2.210,00 [MARCOS PIMENTA IMOVEIS| (11)3106 9136 | AMC/E /55 ANOS/C
3 |RUA FRANCISCA MIQUELINA, 73, BELA VISTA, SAO PAULO, SP 005 024 2.210,00 |[TECAD IMOVEIS (11)31332100 | AMC/E /55 ANOS /C
4 |RUA FRANCISCA MIQUELINA, 73, BELA VISTA, SAO PAULO, SP 005 024 2.210,00 [LOPES ONE (11)2262 9988 | AMC/E /55 ANOS /C
5 |RUA SANTO AMARO,239, BELA VISTA, SAO PAULO, SP 006 053 2.158,00 [QUINTO ANDAR 1)c0d.$89325000¢ AMC/E /55 ANOS /C
6 |RUA SANTO AMARO, 382, BELA VISTA, SAO PAULO, SP 006 052 3.420,00 [ZMMERMAN IMOVEIS (11)3868 0255 | AMC/E /55 ANOS /C
7 |RUA SANTO AMARO, 341, BELA VISTA, SAO PAULO, SP 006 053 2.158,00 [RUDNER IMOVEIS (11)3862 5153 | AMC/E /55 ANOS /C
8 |RUA SANTO AMARO, 468, BELA VISTA, SAO PAULO, SP 006 057 2.108,00 [MARILDA LOPES (11)93460 1850 | AMC/E /55 ANOS /C
9 |RUA GENEBRA, 170, BELA VISTA, SAO PAULO, SP 006 053 2.074,00 [IMOVEIS H (11)99297 9858 | AMC/E /55 ANOS /C
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ELEMENTO 01-

Endereco: Rua Francisca Miquelina, n°197

Bairro: Bela Vista
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor a vista R$ 290.000,00
o Area 50,00m?
o Setor 005
e Quadra 024 IF R$ 2.210,00
e Zona ZC
 Ofertante Remax Iméveéis
 Fone (11) 4861 0845
ELEMENTO 02-

Endereco: Rua Francisca Miquelina, n°197

Bairro: Bela Vista
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor a vista R$ 198.000,00
e Area 37,00
e Setor 005
e Quadra 024 IF R$ 2.210,00
e Zona ZC
« Ofertante Marcos Pimenta Iméveis
 Fone (11) 3106 9136
ELEMENTO 03-

Endereco: Rua Francisca Miquelina, n® 73
Bairro: Bela Vista
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor a vista R$ 250.000,00
o Area 48,00m?
o Setor 005
e Quadra 024 IF R$ 2.210,00
e Zona ZC
o Ofertante Tecad Imoveis
« Fone (11) 3133 2100
Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com 14
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ELEMENTO 04-

Endereco: Rua Francisca Miquelina, n® 73

Bairro: Bela Vista
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor a vista R$ 265.000,00
o Area 50,00m?
o Setor 005
¢ Quadra 024 IF R$ 2.210,00
e Zona ZC
o Ofertante Lopes One
e Fone (11) 2262 9988
ELEMENTO 05-

Endereco: Rua Santo Amaro, n°239

Bairro: Bela Vista
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor a vista R$ 181.000,00

o Area 44,00m?

o Setor 006

e Quadra 053 IF R$ 2.158,00

e Zona ZC

o Ofertante Quinto andar

 Fone (11) S8932500002
ELEMENTO 06-

Endereco: Rua Santo Amaro, n° 382

Bairro: Bela Vista
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor a vista R$ 201.400,00
o Area 31,00m?
o Setor 006
e Quadra 052 IF R$ 3.420,00
e Zona ZC
o Ofertante Zimmerman Imoveis
« Fone (11) 3868 0255
Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com 15
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ELEMENTO 07-

Endereco: Rua Santo Amaro, n° 341

Bairro: Bela Vista

Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor a vista R$ 210.000,00

e Area 32,00m?

o Setor 006

e Quadra 053 IF R$ 2.158,00

e Zona ZC

o Ofertante Rudnerr Iméveis

e Fone (11) 3862 5153
ELEMENTO 08-

Endereco: Rua Santo Amaro, n° 468

Bairro: Bela Vista

Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor a vista R$ 270.000,00

o Area 37,00m?

o Setor 006

e Quadra 057 IF R$ 2.108,00

e Zona ZC

o Ofertante Marilda Lopes

e Fone (11) 93460 1850
ELEMENTO 09-

Endereco: Rua Genebra, n° 170

Bairro: Bela Vista

Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor a vista R$ 260.000,00

e Area 50,00m?

o Setor 006

e Quadra 053 IF R$2.074,00

e Zona ZC

 Ofertante Imovéis H

e Fone (11) 99297 9858

Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com
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4.1 MEMORIA DE CALCULO e VALOR UNITARIO BASICO
AREAUTIL| VAGAS | AREAUTIL -
fl" P:sgg:g;' FF | ORIGINAL DE |CORRIGIDA| VUB cL FOC cD PA&?;O cP gg“E": VU R$/M2
(M2) |GARAGEM|  (M2) :
1 290.000,00/ 0,90 50,00 0 50,00/ 5.220,00| 0,0000 | 0,2968 | 0,0000 | 19260 | 0,0000 | 0,0000 5.220,00
2 198.000,00] 0,90 37,00 0 37,00/4.816,22| 0,0000 | 0,2968 | 0,0000 | 19260 | 0,0000 | 0,0000 4.816,22
3 250.000,00/ 0,90 48,00 0 48,00/4.687,50| 0,0000 | 0,2968 | 0,0000 | 19260 | 0,0000 | 0,0000 4.687,50
4 265.000,00 0,90 50,00 0 50,004.770,00( 0,0000 | 0,2968| 0,0000 | 19260 | 0,0000 | 0,0000 4.770,00
5 181.000,00| 0,90 44,00 0 44,00(3.702,27| 0,0241 |0,2968 | 0,0000 | 19260 | 0,0000 | 0,0241 3.791,48
6 201.400,00/ 0,90 31,00 0 31,00/5.847,10| -0,3538 | 0,2968 | 0,0000 | 19260 | 0,0000 | -0,3538 | 3.778,39
7 210.000,00 0,90 32,00 0 32,00/5.906,25 0,0241 |0,2968| 0,0000 | 19260 | 0,0000 | 0,0241 6.048,57
8 270.000,00/ 0,90 37,00 0 37,00/6.567,57| 0,0484 |0,2968| 0,0000 | 21600 | -0,1083 | -0,0599 |  6.173,87
9 260.000,00/ 0,90 50,00 0 50,00 4.680,00| 0,0656 | 0,2968| 0,0000 | 19260 | 0,0000 | 0,0656 4.986,89
Soma 44.272,92
Média 4.919,21
+30% 6.394,97
-30% 3.443,45
R$ 4.920,00/m2
(Quatro mil, novecentos e vinte Reais).
DATA BASE /Maio/ 2.021
V. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Conforme vistoria realizada no imovel e segundo suas caracteristicas e padrao

construtivo, o imével foi classificado como de “padrédo superior”, com custo de

reproducao variando de 1,692 a 2,160 de H82N. O valor do im6vel em questao € de

1,926 de H82N.

A idade da edificacdo na época de sua avaliagdo € aquela estimada em razéo

da obsolescéncia da construcéo avaliada, quando deve ser ponderada: a arquitetura, a

funcionalidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos, assim

FOC para apartamento médio com elevador e idade aparente de 55 anos é de 0,2968.

Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com
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5.1. CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (V,)

O Valor Total do Imével avaliando sera obtido pela multiplicagcao direta de sua area util
pelo valor unitario, calculado pelo Método Comparativo, encontrado pela pesquisa
anterior, dado pela seguinte expressao:

V, = AcxV, ,onde:

Ac — Area Construida da unidade n° 602 53,00 m?

V, = Valor Basico Unitario = R$ 4.920,00 / m?

Substituindo-se na Equacao Principal teremos :

V, =53,00m? x R$ 4.920,00/m? =

R$ 260.000,00

(Duzentos e sessenta mil Reais)

VL. CONCLUSAO

O valor do imével avaliado é de :

VALOR DO IMOVEL

SITUADO A RUA FRANCISCA MIQUELINA, N° 197 - APTO. N° 602

R$ 260.000,00
(Um milhao, novecentos e setenta e nove mil Reais)

DATA BASE / MAIO/ 2.021

Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com 18
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Vil. ENCERRAMENTO

s

O presente laudo técnico é constituido de 30(trinta) folhas, o
signatario gostaria de colocar & disposicao das partes e deste R. Juizo para o que se

julgar necessario.

Sao Paulo, 12 maio de 2.021.

ANDREA OLIVERA
PERITO JUDICIAL

Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com 19
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FUNDAMENTACAO E PRECISAO

- olivera_andrea

ARQTA. ANDREA OLIVERA
CAU A 92594-2
Avaliacées e Pericias judiciais
ANEXO
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GRAFICO DE DISPERSAO
LAUDO
s Grau PONTOS
Item| Descricao T i I
Grau lll de Grau Il de Grau | de
. . fundamentacéo | fundamentacgao | fundamentacéao
Estimativa do . , ,
1 valor do terreno no método no método no método
comparativo ou | comparativo ou | comparativo ou
no involutivo no involutivo no involutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos |fundamentacao | fundamentacao | fundamentacao
2 custos de no método da | no método da | no método da
reedicao quantificacdo | quantificagdo | quantificagéo
do custo do custo do custo
Indeferido em
3 comiarlgi)ezliiz 50 mercado Justificado Arbitrado
¢ semelhante
TOTAL
TIPO PONTOS
GRAU 1| 1
GRAU 1l 2
GRAU 1l 3
Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com 21
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Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso da utilizacao do método evolutivo

Graus 1] | |
Pontos minimos 8 5 3
ltens
L 1e2,como3 1e2,no Todos, no
obrigatérios no - iy .y
grau no minimo no minimo no minimo no
Grau Il Grau Il Grau |
correspondente

Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com
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ey

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 005.024.0422-1

Local do Imovel:
R FRANCISCA MIQUELINA, 197 - APTO 602

CEP 01316-000
Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R FRANCISCA MIQUELINA, 197 - APTO 602
CEP 01316-000

Contribuinte(s):
CPF 006.309.448-73 MARIA HELENA SACRAMENTO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 799 Testada (m): 25,30
Area n#o incorporada (m?2): 0 Fracao ideal: 0,0079
Area total (m?): 799

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 53 Padrao da construcdo: 2-C
Area ocupada pela construcéo (m?): 639 Uso: residéncia

Ano da construcdo corrigido: 1962

Valores de m? (R$):
- de terreno: 2.827,00
- da construcao: 2.213,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 37.117,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcao: 25.804,00
Base de calculo do IPTU: 62.921,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2021.

Certidéao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 30/07/2021, em

Data de Emissao: 01/05/2021
Numero do Documento: 2 2021.001240857-2
Solicitante: ANDREA OLIVERA (CPF 075.913.758-73)

Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com
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4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 - 11° andar - Vila Olimpia
Fone: 11 3054-5655 emai:info@4risp.com.br site: www drisp.com.br
CNPJ: 45,564 879/0001-32

Certsfica a pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste
Registro a seu cargo, deles consta

LIVRO N.' 2 - REGISTRO 4* CARTORIO DE REGISTRO DE WMOVES
GERAL de Sko Pado
matriculs beha
2”3‘3 (— OIJ Sio Pauo, 19 de  Jjwlhe ‘de W18

IMOVEL:- apertamento mimero 602, localizado no 6% andar eu-
72 pavimento do EDIFICIO COMENDADOR CARDIA, situsdo na Rua-
Francisca Miguelina, nimero 191 (loja) e nt 197 ( entrads -
do Bdificio ), no 17% sub-distrito da Bels Vista; com a -//
érea de 53,10ms2 (drea exclusiva mais érea das partes co -
muns do edificioc), a &le correspondendo uma fragdo ideal de
0,79588% no solo e outras partes comuns do prédio.-
CONTRIBUINTE SOB N& 005,024,0422-1 .~

PROPRIETARIOS:~ HERMINIO FERREIRA NETTO, e sua mulher, IZAR
CAJADO FERREIRA NETTO, brasileiros, proprietirios, domici -
lisdos nesta Capital, & rus Valinhos, nimero 11l.-
ANTERIORt- Transcrigao n® 34.636, do 1® Registro.-

AN

R.01/28936 Data: 19/ julhe/1.978

Pela escritura datads de 06 de abril de 1966, de notas do -
9% Cartdrio desta Capitel, livro 770, fls. 1llv#, os preprig
térios acims qualificados, sendo ele assistido de sus mw -/
1her, TRANSMITIRAM FOR VENDA a JACY ALBUQUERQUE BARBOSA, -
bresileirs, solteirs, maior, funcionéria piblics, domicilia
de: nesta Capital, & rua Francisca Miquelina, 191, apartamen
to 602, a fragao ideal do terreno que corresponde ao imével
pelo valor de CR$_420,00-s=s=os= .~
construcao ds propria adquirente
0 escrevente habdlitado:

AN

as itorias de-
/ / .
/\/

i

(continua no verso)

Mod. 10 - K050 - &78

Pagina 1de 6
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4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 - 11° andar - Vila Olimpia
Fone: 11 3054-5655 emall:info@4risp.com.bir site: www 4risp.com.br
CNPJ: 45,564 879/0001-32

E=70E]

R.02/28,936 Datas- 10/junho/1986
Pela eacritura datada de 16 de malo de 1986, de notas do 92
Cartério desta Capital, livro 4303, fls. 19, JACY ALBUQUER-
QUE BARBOSA, solteira, maior, funciondris piblica ,aposenta-
da. 38 qualificada, transmitiu por doagdio & JOAQUIM EDUAR-
DO WILTGEN BARBOSA, brasileiro, aolteiro, maior, militar,
RG. 175.698-A/R, expedida pelo Ministério do Exeército,
CPP/MP. 018,689.777/49, domiciliado na cidade de Floriano-
pélis, Estado de Santa Catarina, e com enderego nesta Capi~
tal, & rus Francisca Miquelina, 167, aptf®, 602 Svel,
pelo valor de C2$27,540,00

Josk Loresss Castro
Av.03/ Data: 29/ABRIL/2010 PROT. 415.530
Verifica-se o casamento de JOAQUIM EDUARDO WILTGEN BARBOSA com
DANIELA CARVALHO CHANAN, realizado em 06 de movembro de 2009, pelo
regime da scpufagio tous de buus, conforme mt.go 1.641, inciso I1 do Cédigo Civil,
conforme prova a certidio de casamento expedida em 19 de abril de 2010, pelo 1° Oficio
dekcgimledquuNmmsdePomMem-Rs nos termos do requenmento
datado de 27 @k abril de 2010.

A,-.m..s‘..a dos Seats
e Sutesmto da Oicied
e
R.04/ Data: 18/MA10/2010 PROT. 416.495

Pelo instrumento particular datado de 06 de maio de 2010, com caréter de escritura
pablica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380/64, alterada pela Lei
5.049/66, JOAQUIM EDUARDO WILTGEN BARBOSA, brasileiro, servidor. -
publico federal, CPF/MF n® 018.689.777-49, com a anuéncia de sua mulher, com quem
¢ casado pelo regime da separaglio-legal de bens, nos termos do artigo 1641, inciso II,

Ve continua na ficha 02 Vi

Pagna2ded

Fone : (11) 3031 2924 - Cel: (11) 98114 4670 - olivera_andrea@hotmail.com
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4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11* andar — Vila Olimpia
Fone: 11 3054-5655 emall:info@@4risp.com.br site: www.4risp.com.br
CNPJ: 45.564.879/0001-32

LIVRO N®*2 - REGISTRO 42 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo

p—matriculs ticha
28.9367 02 j

do Cédigo Civil, DANIELA CARVALHO CHANAN, brasileira, funcionaria piblica
federal, RG n°® 4020703312-SSP/RS, CPF/MF n° 400.615.570-20, domiciliedo na cidade
de Porto Alegre-RS, na Rua Anita Garibaldi n® 1924, ap. 208, BL B, Mont Serrat,
representada por Joaquim Eduardo Wiltgen Barbosa, conforme procuragio lavrada em 05
de maio de 2010, do 7° Tabelionato de Porto Alegre-RS, livro n® 358, fls. 118, transmitiu
por 'venda a GABRIELA GOMES DE SOUZA, brasileira, solteira, maior,
administradora de empresas, RG n® 14.393.299-SSP/MG, CPF/MF n° 071.394.796-90,
domiciliada nesta Capital, na Rua Martiniano de Carvalho n® 484, ap, 32, Bela Vista,
representada por seu procurador Luis Felipe Gomes Pimenta, CPF/MF n® 314.728.638-
01, nos termo da procuragdo lavrada em 15 de abril de 2010, no 6° Tabelifio de Notas
desta Capital, livro n° 3.321, fis. 299/300, ¢_imdvel desta matrcula pele valor de

R$106.000,00.
CLanta Settans €. dos Santes
Substne ds Okdy
R.05/ Data: 18/MAI0/2010 PROT. 416.495

Pelo instrumento particular datado de 06 de maic de 2010, referide no R.04,
GABRIELA GOMES DE SOUZA, solteira, maior, ja qualificada, ali¢nou
fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, o imével
desta matricula para a garantia da divida no valor de R$95.400,00, pagével no prazo de
360 meses, conforme planilha anexa ao titulo, com a taxa de juros (%) ao ano: nominal
' de 8,5563 ¢ cfetiva de 8,900]. Forma de pagamento do encargo mensal pa data da
contratac3o: débito em conta corrente. Na opcdo, pela devedora fiduciante, na data da
assinatura do instrumento, pelo débito dos encargos mensais vinculados ao financiamento
em conta corrente mantida na Caixa ou em folha de pagamento, conforme indicado na
letra “D11" do tiwlo, a taxa de juros definida na letra “D7" do titulo serd reduzida, para
todos os efeitos, para 8,0930 ao ano (nominal) ¢ 8,4000 a0 ano (efetiva). E concedido um
redutor adicional  taxa de juros do contrato, no caso de a devedora fiduciante possuir na
data do titulo, conta corrente na Caixa com crédito rotativo —~ CROT, bem como cartio de
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crédito na forma especificada no pardgrafo oitavo da cldusula quarta do titulo, passando a
ser de 7,9071 ao ano (nominal) e 8,2002 ao ano (efetiva). O cancelamento de qualquer
um dos produtos (conta corrente com CROT e¢lou cartdo de crédito) no periodo de
vigéncia do contrato, implicard na suspensfio da aplicagio do redutor adicional na taxa de
juros na forma descrita no pardgrafo 7° da cléusula quarta, mantendo-se o disposto nos
paragrafos primeiro & sexto da cldusula quarta do titulo. Sistema de Amortizagfio: SAC.
Origem dos Recursos: SBPE, correspondendo na data do titulo a R$991,10, o valor total
do encargo mensal, vencendo-se a primeira prestag#o em 06 de junho de 2010. Prazo de
Caréncia: 60 dias, conforme previsto no §2° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97; e demais
condigdes constantes do titulo. A presente alienag@o é feita nos termos da Lei n®
9.514/97.

e il
Bcbain S0 Onelsl

Av.06/ Data: 27/DEZEMBRO/2010 PROT. 427.908
Fica cancelado o R.0S, referente & alienaglio fiducidria do imével desta matricula, em
virtude da quitaglio da divida, autorizado pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ji qualificada, nos termos do instrumente particular datado de 21 de
dezembro de 2010,

Woris Rioaa S. (. dos Santss
e i Olicisla
R.O7/ Data: 27/DEZEMBRO/2010 PROT. 427.908

Pelo instrumento particular datado de 21 de dezembro de 2010, com caréter de escritura
piblics, na forma do artigo 61 e scus pardgrafos, da Lei n” 4,380/64, alterada pela Lei n®
5.049/66, GABRIELA GOMES DE SOUZA, brasileira, solteira, major,
administradora, RG n°® 14.393.299-SSPMG, CPF/MF n°® 071.394.796-90, domiciliada
nesta Capital, na Rua Martiniano de Carvalho n® 484, ap. 32, Bela Vista, representada por
seu procurador Luis Felipe Gomes Pimenta, nos termos da procuraglo lavrada no 6°
Tabelifio de Notas, desta Capital, cm 13 de maio de 2010, livro n® 3328, fls. 291/292,
{ransmitiy_por venda a MARIA HELENA SACRAMENTO, brasileira, divorciada,
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28.9361 [_ 03
proprictdria estabelecimento comercial, RG n® 52767978-1.SSP/SP, CPF/MF n®
006.309.448-73, domiciliada nesta Capital, na Rua Francisca Miquelina n® 197, ap. 1007,

Bela Vista, ¢ iEOvel desta matricula pelo valor de R$115.000,00.
Bua 5. (. des Seato
—= e mscuelc

R.08/ Data: 27/DEZEMBRO/2010 PROT. 427,908
Pelo instrumento particular datado de 21 de dezembro de 2010, MARIA HELENA
SACRAMENTO, jé qualificada, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula,
transferindo sua propriedade resolivel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n®
00.360.305/0001-04, para garantia da importdncia de R$103.500,00, pagavel por meio de
310 prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira em 21 de janeiro de 201 1.
Prazo de Caréncia: 60 dias, conforme previsto no § 2° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97,
sendo as demais clausulas e condigdes as constantes do titulo digitalizado e microfilmado
nesta data. (Enquadramento da operagiio: SFH).

— e Wania Bosa S (. dos Sentos
Oticinie
Av.09/ Data: 12/AGOSTO/2019

Por Certiddo expedida em 05 de agosto de 2019, consoante disposto no artigo 837 do
Codigo de Processo Civil e Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da Justi¢a do
Estado de Sac Paulo, pelo Juizo da 3* Vara Civel do Foro Central desta Capital, nos autos
da Exccugdo Civil, processo n® 0036071-65.2018.8.26.0100, em que sdo parles.
CONDOMINIO EDIFICIO COMENDADOR CARDIA, CNPJ n® 57.125.064/0001-36
(exequente), ¢ MARIA HELENA SACRAMENTO, CPF/MF n® (06.309.448-73
(executada), verifica-se que foi procedida & penhora dos direitos de fiduciante decorrentes
do R.08. de titularidade da executada. Valor da divida: R$39.910.42. Figura(m) como
depositario(s): MARIA HELENA SACRAMENTO. Protocolo n® 570.643 de 05/08/2019.
Selo Digital: 113498331000000015738719U.

5.8 Santos
AR

e Lo CERTIFICA, nos termos do art, 19, §17,
8 3 2 .

Sex. Pumxede 18 da Lei ederal n? 6015, de
Regrara € et 187 897 3
Trivaral de Nty 212 IVA/I973, que a4 presente & chpia
A 2

in a8
TOTAL ‘5248

CERTIDAC EXPEDIDA KO DIA 13/087201¢
Pam lavratura de esenturas, esta certidio ¢ vilida
por 30 dias INSCGESP, XIV, 12, 0"}

reprografics de inteiro teor da matricula
referida, refletindo a situagdo juridica do
Imavel cam respeito s ALIENACOES,
ONUS REALS ¢ PRENOTACOES aré a

data de 1 2/05/2019

Leonards H. de Okvaira /! Tatiane Barbosa Marting
Escrovente Autorizade /| Escrevents Autorizada
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Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida sob a
forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada em meio eletronicobem como
comprovada a autoria e integridade. Sao Paulo, 12/08/2019
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