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Foto 11: Vista da fachada do imével 2 - Vista da Rua Manoel Inacio da Costa,

~ - —lr

T |

sin.

Rua Conde Do Pinhal, 8 cj13
Liberdade — 530 Paulo/sSP
avalise@avalise.com.br

Digitalizada com CamScanner



634
Avalise

Avaliages e Pericias

Rua Conde Do Pinhal, 8 cj13
Liberdade - S30 Paulofsp

avalise@avalise.com.br
‘h-_""‘--—__-__

Digitalizada com CamScanner



i

* R 7 -

" “Foto 13: Vista da fachada do imével 2.
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Foto 14: Vista da fachada do imével 2 - Vista da Rua Manoel Inacio da Costa, s/n.
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) Foto 16: Vista intema do imével 2.
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"~ Foto 19: Vista confluéncia de |
Costa.

ogradouro em execugdo com a Rua Manoel Inacio da
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Foto 20: Vista do logradouro em exec

et gy
ucdo que fara es
Inacio da Costa.
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quina com a Rua M
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4 AVALIACAO

4.1 Me! olo

resente trabalho ob ;
op e e AVALTAe(iece como diretrizes erais s téenicas e recomendacdes da
HORM 0 DE MOVESS Ungaog DO IBAPE}
prasileira ABNT NBR 14653.p Avaliaggo e Bens, Parte » | ?JP - 2011 e a Norma
" * Iméveis Urbanos,

da com o uso da técnica de tratamento
inferencial.
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4. ria Ace odelo

o8 brinci
e ba:t? I.'I:I p!:f:pios acima e nos Elementosg Caracterizadores dos dado: strais,
foi investigada, © auxilio de yp progra ados amo: ,
Ma de estatisfi
o de regress&o que Ca para avaliagbes, uma
equagéo de reg q representasseova!orduimé\re|nasmndimsdu i
rminagéo do modelg
:od:t:mpumfnemo do meri:::ul:e ¥ rebresentacao simplificada das propriedades e
* Esla simplificacag
poderem ser explicados fendmenog comp ¢80 tem como vantagem o fato de

y lexos utilizando-se apen as variveis mals
significativas, que muitas vezes englobam as influéncias dag c!en'r::i!;!s b

- Justificativas, Testes para Aceitagao ¢ | P— Utlizago

verfficadas cfertas utiizéveis de 14 elementos Para venda, cujo tratamento estatistico
resultou no seguinte modelo de formagso de variagdo de pregos de venda:

4.2.1 Modelo adotado para venda:

Varidvel explicada ¢ o valor total no mercado imobiliario local para transag&o.

Varidveis explicativas: Em niimero de 2, a saber:

I. AREA DE TERRENO, varidvel quantitative, expressa em metros quadrados, obtida
pela indicagéo das fontes de informagéo referente ao tamanho do terreno.

Rua Conde Do Pinhal, 8 cj13
Liberdade - S50 Paulofsp
avalise@avalise.com.br
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Quantitat;
a indicacao das fontes ge info ?llahva. eXpressa g
pel l'magao ref
ﬂrel'ﬂe a éma de

Metros quadrados, ablida
Construgao,

Pressuposios & sua confirmagae, Esperase que
|6gica quanto ao seu Crescimentg 0U de a varigve|

. explicada siga uma certa
Scimento em fungso

das variaveis explicativas:

DE TERRENO: ;
LAREA Relagéo direta de Crescimento pojs uanto maior esta &
espera-se que o valor fota] dg iméve| aumente q maior esta 4rea,

. AREA CONSTRUIDA- Relagsp direta

de Crescimento is 5
espera-se que o valor total do i, Svel ay Pais quanto maior esta area,

Mente.

Rua Conde Do Pinhal, 8 ¢j13
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43 Valor de mercado Atyga; do Im i

434 Imével 1

a) Matricula n° 32.224 do Oficig) g Regi
SIr0 de Imgyej
s di
A= 983,87 ® Sko Sebastao:

v = R$ 278.320,50.

- '
b) Melrcul 1 22.645 do Oficial de Regisr de Iméveis de Sao Sebastia

1a0:
At=992,70m?

V= R§ 280.402,37.

) Matricula n° 18.502 do Oficial de Registro de Iméveis de S0 Sebastiso:
At = 961,20m?

V=RS$ 272.961,60

4.3.2 Imével 2

Matricula n® 18.769 do Oficial de Registro de Iméveis de S#o Sebastido:

At=1.000m?

V=R$ 282.121,11

Rua Conde Do Pinhal, 8 cj13
Liberdade — S&o Paulo/sP
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0 valor o valor de mercadg Mals provaye
Inécio da Costa, 105. ma‘ﬂcu'a n'3

gebastiZo, Bairro Jaragug, Sao Sebastj

1, atug)
224 4o : a. Vista do imével sito 4 Rua Manoel
Oficial de Registro

20ISP & g RS 278 de Imbveis de Sao

320,59 (outubrof2020),

0 valor o valor de mercado majs p

da Costa, 1 imével sito a R
Indcio o J°5' matricula n° 19.502 4o Ofigal ge Registro deolmbveuu'a I'ddan:: l
o, Bairr : i s de
Ao, TR R0 She Bebautiiso & o Ny 22 06180 (outubro/2020) i
' ¥ .
o valor de i
. : aIl::rda Costa s";:ﬂ‘-ado MaIS provével, atual e & vista do imével sito & Rua Manael
Inéc e i » SIN, matricula n°*18.7g9 (o Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Sebastifo, Bairro Jaragua, Sap Sebastiao/SP ¢ de R$ 282.121,11 (outubro/2020).

Rua Conde Do Pinhal, 8 cj13
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peri ]
principios fundamentais; o8 obedecay Gitoriosamente aos seguintes

- 0s hono

d rarios profissionais nag estio, de forma alguma, sujeltos as conclusdes deste
laudo.

e tampouco em relagso A solicitante,

. No melhor conhecimento e crédito da signataria,
expressas no presente trabalho sig baseadas
levantamentos verdadeiros e conretos,

8s andlises, opinides e conclusdes
em dados, diligéncias, pesquisas e

- Este laudo foi elaborado com a estrita observincia dos postulados constantes dos Cadigos
de Etica Profissional do CONFEA - Gonselho de Engenharia, Arquitetura e Agronomia &

do Instituto Brasileiro de Avaliagbes & Pericias de Engenharia - IBAPE (Resolugao no.
205, de 30 de setembro de 1971),

Rua Conde Da Pinhal, 8 cj13
Liberdade - SSo Paulo/sp
avalise@avalise.com.br
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62 Termo de Enceﬂmem

Laudo Técni
0 Pﬁsente CO consta .
consta também, um Anexo com c::? (cinquenta ¢ 1r83) laudas ass;
08 € Amostra Ssinadas digitalmente.

@0 paulo, 23 de outubro de 2020,

F
perita Ju
pﬁs.Graduada em Avaliaches e Pericias de E .

CREA n° 5061498042 Agaharia

Conselheira & Membro da Cémara Especializada de E i
© rtora de Eventos IBAPE-SP (Gestao 2020121 IR S cRRAR
Vice Coordenadora da Cémara de Pericias do IBAPE-SP
embro da Comisséo de Reviso da Norm Ei
:\‘BNT a NBR 13752 - Pericias de Engenharia na Construgdo Civil da

Rua Conde Do Pinhal, 8 ¢j13
Liberdade — Sdo Paulo/SP
avalise@avalise.com.br
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VENDA
[:
iméve i Rua Felinto de Almeida, 300
vE'a'f;fE R$ 1.250.000,00
jrea Temeno(m’): 5065
DECIO IMOVEIS LTDA. - F; 12-38321407 | 11996300231/ 12-

982846390 - Cadigo do anunciante: TED00B5
Céd. Imovelweb: 2949702968

Contato:
Situagéo: oferta
Zoneamento: Z4

Rua Conde Do pinhal, 8 ci13
Liberdade — S0 paulofSP
avalise@avalise.com. br
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VENDA
et Rua Manoel Inécio da Costa 196, Ja
; i 4 &
sﬁw R$ 700.000,00 KEQIE, Sl Sebaatito - 25
I;a Terreno(m’): 2000
L —
ired ms{rl.lldﬂ(mz ):
de témeo
jreade subsolo:
jreaandares superiores:
|dads{an05J:
gomodos: . x
Dois terrenos de 1.000 m2 cada, zoneamento Z5 industrial, zona g
portudria no bairro Jaragué em Séo Sebastido/SP. Podem ser 2
vendidos juntos por RS 700.000,00 ou separados por RS 400.000,00 E
cada. Ambos com escritura & IPTU separados. Localizado a 300m 3
do trevo de retorno de S&o Sebastido. 3‘
Estado: 800m do mar. i 1
CASSIO CARVALHO IMOVEIS - F; (19) 32880143/ (19) 32891852/ '
(19) 91134343 - Cadigo do anunciante: TE0005 ;
Contato: Cod. Imovelweb: 2944945993
Siuagdo: oferta
Zonsamento: Z5
Rua Conde Do Pinhal, 8 cj13
Liberdade — Sdo Paulo/SP
avalise@avalise.com.br
—————— PRp—
IO "
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VENDA

Rua Maria Barreto da Silva
R$ 385.000,00

M.. 0
Sﬁ:t:dnﬂ: g:istina Celia Machado Resende Imoveis - ME Cadigo
e? do anunciante: 563

Céd. Imovelweb: 2847109314

CRECI: 25928J Fones:

“ 2)3888-2541 FIXO

(12) 98187-8112 Tim-whatssap

3. Oferta
Rua Conde Do Pinhal, 8 cj13
Liberdade — Sdo Paulo/SP
avalise@avalise.com.br
\"\-._________
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Imével:
Endareg:o_-
Valor:

Area Terreno(mg),

VENDA

Av. Hum, 17
R$ 265.000,00
760

Lopes
34198

https:!MWW.vivaraal.wm.brﬁmu\relﬂote

Vitéria G -E
3 rden -F: (1) 3831-1055(11) 034540855 - cop,

-terrann-ban*ancu-atto-bainos.

Rua Conde Do Pinhal, 8 ¢j13
Liberdade — 580 Paulo/sSP
avalise@avalise.com.br

Contato:

Cara
Situagso: Ofeng:ata‘”ba‘?%mz—vendaﬂsmww-id~1 040292785/
Zoneamento: Z50D
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Imével:
Endereco:
Valor;

Area Terreno(ma);

VENDA

Rua Cime
R$ 135,000,00
300

Antonio Carlos Soares - F: (12) 99605-3091 - cOD, oBDBWY
htlps:h‘www,\rivareal.com.br.*imuverncte&tarreno—cantcdnmar-bairros-

Contato: sat:»-saba!‘;tia::b-nrfandarﬂs145l:|Dl)-it.‘--24?5532‘.|’?4\|r
Situaggo: oferta
Zoneamento: Z4
Rua Conde Do Pinhal, 8 cj13
Liberdade — 580 Paulo/SP
avalise@avalise.com.br
\""‘--___
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rmdw:h : Lmu?sfgminm, s/n - altura 190
m ° RS 80.000,00

Area Terreno(m): 270

Testada(m): , 10 B
mta?:'n S g&nassaii |méveis - F:12-3500-2599 - Codigo TE0002-GAN
Skt o

Zoneamento: 74

Rua Conde Do Pinhal, 8 cj13
Liberdade - S3o Paulo/sp
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