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CARTA PREC. n° 1000641-52.2018.8.26.0450

PROC. DIGITAL n® 1012815-18.2014.8.26.0100/01 - 38 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
DA COMARCA DE SAD PAULO

CUMPRIMENTO DE SENTENCA — LOCACAQ DE IMOVEL

EXEQTE.: WILSON PIRES POURCHET

EXECDO.: MARTA BUGATTI MARINGOLLI FELIX E OUTROS

AUTO DE AVALIACAO

No periodo de dez (10) de abril ao dia vinte e seis
(26) de Junho de 2.019, em cumprimento aos termos do mandade n®

450.2018/001551-6. em diligencias realizadas nesta cidade e comarca. sito a

Rua Santa Catarina, n” 310, Jardim Santos Reis, embora sem conseguir ter
acesso a seu interior, estive procedendo as vistorias no local do imovel

PENHORADO AS FLS. [/ , ouseja: * 01 - Lote de terreno de n” 16
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(dezesseis) da quadra “A™, com a darea de 600,00 m2 (seiscentos metros
quadrados), do loteamento “JARDIM SANTOS REIS”, desta cidade ¢

sede da Comarca de Piracaia — SP. com as seguintes medidas e
confrontagdes:- com frente para a Av.02. confrontando lateralmente com os
lotes 15 ¢ 17, e pelos fundos com o lote n® 03 da mesma quadra. Cadastrado
na Prefeitura Municipal sob n® 00.35.0131.0016.00. Devidamente registrado
no Cartorio de Registro de Imoveis sob matricula n® 8977, datada de 27 de

Setembro de 1988, no livro n” 02 do Registro Geral: 02 - Lote de terreno de

talmente por EDUARDO CAVRETTI ZAGO

n® 17 (dezessete) da quadra *A”, com a drea de 600,00 m2 (seiscentos °

igi

metros quadrados), do loteamento “JARDIM SANTOS REIS”, Bairro
Cachoeira Abaixo, deste municipio e Comarca. medindo:- 15,00 metro

frente para a Avenida 02 (dois): por 40,00 mw_
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confrontando pelos fundos com o lote n® 02, ¢ lateralmente com os lgtes,16.
& e 19. Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n” 00.35.0131.0017.00.
Devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imaoveis sob matricula n”
7666, datada de 06 de Fevereiro de 1987, no livro n® 02 do Registro Geral. *

Em referido lote de terreno foi edificado um prédio residencial com a
darea de 277,37 metros quadrados que recebeu o numero 310 da Rua
Santa Catarina, cuja planta foi aprovada pela Municipalidade em 22 de

junho de 1989, contendo TRES PAVIMENTOS: INFERIOR = com

67.59 m2, em alvenaria, contendo abrigo e banheiro; TERREO = com
104,89 m2, em alvenaria, contendo: living, copa, cozinha, area de servigo
¢ varanda; e, SUPERIOR = 104,89 m2, em madeira, contendo: sala, dois
quartos, um banheiro, uma suite e varanda. A scguir, apos constatagdo e
averiguagdo sobre referido imovel. que ficou restrita somente ao lado
externo. tendo em vista a ndo possibilidade de acesso por encontrar os
portdes fechados e trancados: bem como. posteriormente. conforme pesquisas
realizadas nesta cidade, junto as dependéncias da prefeitura municipal. bem
como as imobilidrias locais e com demais pessoas do ramo. levando-se em
consideragiio os wvirios aspectos do imovel, apos observadas as atuais
circunstincias de mercado (oferta e procura). sem dispor de conhecimentos
tecnicos necessarios para uma avaliagio mais precisa. correta e justa,
recorrendo apenas ao método de amostragem e pesquisa. tomando por base
0s valores de imoveis similares disponiveis para venda ¢ ou comercializados
recentemente. por ESTIMATIVA, passei a proceder a AVALIACAO DO
IMOVEL_ACIMA MENCIONADO, ONDE FOI CONSTRUIDO UM
PREDIO REDISENCIAL DE 277,37 m2, A SABER: 01 + 02 = DOIS
LOTES DE TERRENO DE 600,00 m2 CADA, contendo os seguintes

dados e referéncias, a saber: testada = com 15,00 m. para a Rua Santa

Catarina: topografia = plana; contendo uma CASA, com 277.37 m2, de
médio padrio, contendo TRES PAVIMENTOS: INFERIOR = com
67,59 m2, em alvenaria; TERREO = com 104,89 m2, em alvenarig,

contendo: living, copa. cozinha, #drea de servico—e— varan

e
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SUPERIOR = 104,89 m2, em madeira, contendo: sala, dois quartqy, yma
suite e varanda, localizada em bairro e loteamento de drea nobre. proxima
do centro, contendo toda a infra-estrutura e servigos urbanos disponiveis, tais
como: calgada. dgua. esgoto. escoamento de dguas pluvais. rede elétrica,
iluminagdo pablica. rede telefOnica, acesso a internet, pavimentagdo. guias.
sargetas. coleta de lixo, etc: que ora passo avaliar da seguinte forma: OS5
LOTES DE TERRENO. COM AREA DE 600.00 m2 CADA. em R$ 250,00
(DUZENTOS E CINQUENTA REAIS) o m2. ficando cada lote avaliado em
RS 150.000.00 (CENTO E CINQUENTA MIL REAIS). portanto. os_dois
lotes avaliados em RS 300.000,00 (TREZENTOS MIL REAIS): A CASA DE
MEDIO PADRAQ. COM 277.40 m2 DE AREA CONSTRUIDA. com TRES
PAVIMENTOS. sendo que. o INFERIOR (67.59 m2) ¢ TERREO (104,89

m2), construidos em alvenaria. somando 172,48 m2. em R$ 1.507.42 (HUM
MIL QUINHENTOS E SETE REAIS E QUARENTA E DOIS CENTAVOS)
o m2, equivalente ao valor de RS 260.000.00 (DUZENTOS E SESSENTA
MIL REAIS). e. o SUPERIOR. com 104.89 m2. construido em madeira. em
RS 1.334.73 (HUM MIL TREZENTOS E TRINTA E QUATRO REAIS E
SETENTA E TREIS CENTAVOS) o m2, equivalente ao valor de RS
140.000.00 (CENTO E QUARENTA MIL REAIS), portanto. a casa toda
avaliada em R$ 400.000.00 (QUATROCENTOS MIL REAILS): desta forma
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FINAL ¢ de RS 700.000,00 (SETECENTOS MIL REAIS), tudo conforme
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consta das 07 fotografias, do cadastro fisico, do mapa de face e, da planta

baixa do imovel, que seguem anexas e ficam fazendo parte integrante

deste auto. Para constar. lavrei o presente auto, que apos lido e achado

conforme, vai devidamente assmado por mim., Oficial de Justiga.
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- OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE PIRACAIA - ESTADO DE SAOPAULO .
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