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3 :\- E S Rua Maria Antonia, 117 - (VENDAS) - Vila Buarque
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

(LOTEAMENTO RECANTO MARAVILHA 111)

Lote n® 9 Quadra n® lo
Areadolote ~ ~ _

zzgo-yﬁ
Valor: do Contralo ~ 120.000,00 (-CENTO'E 'VINTE ‘MIL ‘CRUZAPOS ;XX H:X- HiXo X,

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Compromisso de Venda e Compra, de um lado, ODAIR CAMARGO FILHO -
Empreendimentos e Administragdo S/C Ltda., C.G.C. n? 56.767.296/0001-25, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, & Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 948, na qualidade de proprietério do loteamento denominado “RECANTO MARAVILHA III”, situado no municlpio de Santana do
Parnaiba e Comarca de Barueri, neste Estado, aprovado e devidamente regiétrado sob n® , da matricula

do
livro do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Barueri, em datagdr) 2 nos teﬂgs dg Ehl’bgéﬁa deze-
nove de dezepl‘t?ro ag ?9?9. neste ato como Promitente Vendedora, e doravante designadg apenas como 6! IQI#E‘D%ZA, e de outro lado

MARIO PEDRO DA COSTA, brasileiro, técnico eletrdnico, RG.n? 5.403.839,
CPF.n? 081.506.308-20, casado em regime de comunhao de bens com MARIA
OLIMPIA RIBEIRO DA COSTA, residentes e domiciliados & Rua Diogo Anto--
nio Feijdo, 1.142 - Osasco - Sao Paulo.

ZW/%//

como COMPROMISSARIO COMPRADOR (A) (ES), tem entre si justo e contratado mediante as cldusulas e condigGes seguintes:

| - A VENDEDORA se obriga a vender ao COMPRADOR (A) (ES) o terreno que esté representado pelo lote n® da quadra
FORMADA PELAS RUAS: e do rgegdo loteamento “RECA.
TO MARAVILHA IIl", localizado no distrito e munfcipio de Santana do Parnaiba, comarca de Barueri, com a drea de Metros quadra-
dos, com as seguintes medidas e. confrontagdes: 1‘_' 9 matrps de frente par’a7 2072 Portuga.l
,lado distando metros da esquina com a rua
por 50 ’ 2 metros do lado direito de quem da rua olha o imével, confrontado com o lote r'°m
por 50 » 2 metros do lado esquerdo de quem da rua olha o imdvel, confrontando com o lote n® oa , MOS unNdcs, me-

dindo 1 4 9 metros, confrontando al com o lote n® 16 todos da mesma quadra.
=g

Il - A VENDEDORA se compromete a vender ao COMPRADOR (A) (ES), e esic por sua vez a adquirar, o lote supra descrito, pelo prego, nesta data, de

€z$  120.000,00 ( CENTO E VINTE MIL CRUZADOS .X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
eXoeX X ,.X,.X,%queoCOMPRADOR (A) (ES) se obriga a pagar em moeda corrente nacional da seguinte forma:
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( ot
Cz$ 120.000,00, serao pagos da sequinte forma:

lx 15.000,00

28 x 3.750,00, CORRIGIDOS TRIMESTRATMENTE PELAS
OTN'S, ou outro qualguer indice cque vier substitul-la, sendo o primei-
ro vencimento em 24.07.87, e os demais sucessivamente 30 dias apbs o
primeiro.

fls. 162

§ 19 - Caso o comprador optar pela liquidacao antecipada da divida, a
mesma sera realizada com base nas OTN'S ou similar (plena) -
Pro rata Die a partir do dia da assinatura do contratoa\\

4 AN a%

§ BWCCOX— Os pagamentos a que se refere esta cladsula, serfo representados por um camé, emitido pela Administradora do empreendimento, CHED A
S/A - Empreendimentos, com sede em Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, & Rua Dr. Vila Nova, 355 — 72 Andar, e escritério de venda &
Rua Maria Antonia, 117, C.G.C. 44.025.690/0001-09 e inscriio estadual n® 109.188.573, pessoa jurldica, com a qual, deverao ser tratados
todos os casos relacionados com o empreendimento, e devidamente autorizada pela VENDEDORA, a receber e dar quitagio.

Il - O COMPRADOR (A) (ES) se obriga a partir desta data, a pagar todos os impostos, taxas e respectivas multas, federais, estaduais ou municipais que
recaem ou venham a recair sobre o terreno objeto do presente contrato, bem como sobre seus acessérios, incluindo o imposto territorial, integral, re-
ferente ao exercicio de aquisicdo, mesmo que lancados em nome da VENDEDORA. Fica desde j4 convencionado que na eventualidade do COM-
PRADOR (A) (ES) deixar de efetuar o pagamento dos impostos,taxas ou multas acima referidas, nos seus respectivos vencimentos, A VENDEDORA
poderé fazé-lo, cobrando-se todo valor desembolsado, acrescido de uma taxa de 10% (dez por cento) a tftulo de multa contratual, mais juros e varia-
¢do monetdria pelo eventual atrazo.

IV - Ficam, também, a cargo do COMPRADOR (A) (ES) todas as despesas oriundas deste contrato e da Escritura Definitiva, inclusive Imposto de Trans-
misséo “Inter-vivos”, emolumentos do cartério, Registro de iméveis e qualquer outra modalidade de fributag&o, impostos ou taxas que sejam criados,
quer federal, estadual ou municipal, mesmo que langados em nome e responsabilidade da VENDEDORA, tais como: lucro imobilidrio e outros, fican-
do a cargo da VENDEDORA a escolha do tabelionato onde deveré ser lavrada a escritura.

V - A VENDEDORA se reserva a faculdade de receber do COMPRADOR (A) (ES) prestagBes em atrazo, sem que isto importe em rentincia as cldusulas
e direito deste contrato, salvo declaraco expresss em contrdrio, recebendo essas prestagfes sempre com juros, variagdo monetéria e multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor do débito, mesmo em caso de mora inferior a 3 (treis) meses.

VI - Se o COMPRADOR (A)(ES) néo efetuar quaisquer dos pagamentos de qu» tratam as cldusulas Il e lll do presente instrumento ou deixar de cumprir
quaisquer das obrigagbes assumidas neste contrato, ficard a VENDEDORA, com o direito de considerar o presente instrumento rescindido, 30 (trinta)
dias depois de constituido o COMPRADOR (A) (ES) em mora, nos wrmos da Lei 6766 de 19.12.79, perdendo em favor da VENDEDORA todas as
quantias j& pagas sem direito a qualquer indenizag&o, salvo se tiver pago mais de 1/3 (um tergo) do prego ajustado.

§ 1?2 — O COMPRADOR (A) (ES) nfo terd direito a qualquer indenizag&o ou reteng&o por benfeitorias voluntérias realizadas no imével, bem como por ben-
feitorias feitas em desconformidade com o presente ou com as exigéncias ou restriges impostas pelo poder ptiblico.
§ 2 — Fica estipulada uma multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, a qual serd devida pelo COMPRADOR (A) (ES) no caso de interveng&o ju-
dicial ou de mora superior a 03 (ires) meses.

Vii - O COMPRADOR (A) (ES) entra nesta data na posse precéria do terreno objeto deste contrato, nele podendo fazer consirugGes e benfeitorias por sua
conta e risco exclusivo, posse essa na qual serd mantido enquanto cumprir fielmente fodas as cldusulas deste instrumento. O dominio somente ser4

transmitido quando estiver pago integralmente o prego estipulado neste contrato, assim como qualquer débito dele decorrente e cumpridas todas as
obrigagbes nele constantes.

VIIl - O COMPRADOR (A) (ES) obriga-se durante a vigéncia deste contrato a defender o terreno de turbag8es de terceiros 8 manté-io sempre em perfeito

estado de conservagéo e limpeza, bem como a construg&o do passeio, cumprindo todas as determinagfes exigidas pelas autoridades federais, es-
taduais e municipais.

IX - No imével ficam inseridos os seguintes itens, restritivos, desde j4, que 0 COMPRADOR (A) (ES) concorda e se obriga, por si, seus herdeiros, a cum-
prir:

a) todas as construgbes, s6 poderéo ser iniciadas apés a obten¢éo do devido alvard de licenga da Prefeitura Municipal de Santana de Pamaiba;

b) as edificagBes e construgSes fixas ou méveis, temporarias ou permanentes que se efetuarem no loteamento, deverfo ter suas alturas limitadas pelas leis,
normas e regulamentos da Prefeitura Municipal de Santana de Pamaiba;

€) no lote compromissado somente poder4 ser erguida uma casa residencial e sua respectiva edfcula, e a drea total da construgdo englobar sempre a edifi-
cagéo principal obedecendo os recuos minimos determinados pela Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba, a saber:
os lotes deveréio ter um recuo de frente de no minimo 4,00 mis. e recuos laterais de 1,5 mt; a ocupagfo do lote 55% e a 4rea de construcéo até 100%; os
lotes de esquina terfo o recuo de 4,00 mts. na testada principal e de 2,00 mis. na lateral, devendo sempre ser obedecidas as normas técnicas da ABNT,

d) néo seréio permitidas construgSes em madeira, excetuando-se as do tipo pré-fabricado “Bel Recanto”, ou similar;

6) O COMPRADOR (A) (ES), desde j4 autoriza o escoamento de 4guas pluviais e passagem de rede de esgoto de lotes vizinhos, na distdncia de 2,00 me-
fros de sua divisa.

X - O COMPRADOR (A) (ES) de cada lote se compromete a construir fossa séptica e pogo absorvente, segundo a NBR 7229 da ABNT (Associac8o Brasi-
leira de Normas Técnicas), bem como pogo individual para abastecimento de &gua potdvel, antes da ocupagfio dos lotes, ou enquanto o loteamento
néo estiver sendo servido por sistema piblico de esgotos, sendo que em hipétese nenhuma o poco absorvente poder4 estar a uma distdncia inferior a
20,00 metros do pogo de abastecimento de dgua prépria e dos vizinhos.

X1 - Na hipétese do COMPRADOR (A) (ES) dessjar transferir os direitos e obrigagbes deste contrato a terceiros, somente poder4 fazé-lo, desde que es-
tsja em dia com o pagamento das prestagSes estipuladas neste contrato, e as demais obrigagdes, devendo ainda exibir Certido Negativa dos im-

§ postos e ta?s federais, estaduais e municipais, que recairem sobre o terreno.
% <X i f[ 1)
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'XXIl - Declara a VENDEDORA que em cumprimento as Leis previdéncidrias, j4 apresentou o Certificado de Regularidade do IAPAS sob

ARQ.C1
fls. 16

§ 1 — A VENDEDORA cobrard em cada cess8o de tranferéncia de direitos e obrigagbes, a thulo de “Taxa de Expediente”, a importdncia corespondente a
5% (cinco por cento) calculados sobre o montante da cess&o ou transferéncia e que serdo pagos no ato da anuéncia.

X1l — Caso o COMPRADOR (A) (ES) componha-se de duas ou mais pessoas, as mesmas serfo consideradas solidariamente, devedores e credores, nio
ensejando a sub-divisdo do lote, mesmo apds a Escritura Definitiva e a infragdo contratual de um dos conddéminos, colocara os demais em estado de
inadimpléncia.

XIll - A VENDEDORA n#o poderd se aepender do presente compromisso, nem poderd deixar de outorgar a escritura definitiva ao COMPRADOR (A)
(ES) ou quem por este seja indicado, desde que ultimado o pagamento integral do pre¢o e devidamente cumpndas todas as obrigagfes do COM-
PRADOR (A) (ES), nos termos do presente contrato. Quando esta escritura for devida, em recusando-se A VENDEDORA a proceder a outorga, terd
o COMPRADOR (A) (ES) direito de obter judiciaimente adjudicag8o compulsdria do imével, nos termos da Lei 649 de 11.03.49. Na falta de compa-
recimento do COMPRADOR (A) (ES), ou de pessoa por ele indicada, para receber a tal escritura, poder4 esta ser depositada em juizo, por conta e
risco do COMPRADOR (A) (ES) que pagaré as despesas e custas do referido depdsito.

XIV - Para que o COMPRADOR (A) (ES) possa cercar o lote e introduzir benfeitoria no mesmo, deverd pedir por escrito a VENDEDORA a demarcag&o
competente, ficando a cargo da VENDEDORA, as despesas da primeira demarcag&o; sem esta conformidade ficard o COMPRADOR (A) (ES) obri-
gado a demolir &s suas custas, cercas, muros, paredes ou quaisquer outras benfeitorias que caso sejam feitas fora dos limites do lote. Toda e qual-
quer outra demarcagédo posterior que for pedida, as despesas ficam a cargo do COMPRADOR (A) (ES).

XV - O COMPRADOR (A) (ES) obriga-se a comunicar por escrito a VENDEDORA qualquer alteragio no seu enderego constante deste contrato e serio
havidos como feitos na devida forma e nas devidas datas, quaisquer avisos remetidos pela VENDEDORA e cartas registradas ao COMPRADOR (A)
(ES).

XVI - OCOMPRADOR (A) (ES) declara expressamente que vistoriou o terreno objeto deste compromisso, identificando-o de forma precisa, tal como des-
crito, e confrontado na cladsula I.

XVIl - Se em qualquer tempo for verificada uma diferenga de mais de 5% (cinco por cento) na 4rea do terreno, a mesma serd compensada em dinheiro na
base do preco de venda estipulado neste contrato.

XVl - O presente contrato obriga em todos 0s seus termos e clatisulas e condigdes, ndo sé as partes contratantes, como também os herdeiros e suces-
sores, feito, portanto, em caréter iretratavel e irrevogdvel.

XIX - O COMPRADOR (A) (ES) obriga-se na época oportuna, a pagar a sua quota-parte no rateio do custo que for devido a Eletropaulo ou congénere na
ocasido da extensfio da rede de energia elétrica, bem como quaisquer outros melhoramentos realizados no empreendimento que n&o sejam obri-
gatdrios, conforme os termos do artigo 18 da Lei 6766 de 19.12.79.

XX - Os lotes com declividade superior a 30% (trinta por cento) deverfio obedecer as seguintes exigéncias técnicas: ndo deverd haver exposig&o do solo
de alterac@o de rocha, altamente erodlvel, em época de chuvas; os taludes de corle e aterro devem ser estdveis e executado dentro das normas
geotécnicas vigentes; deverd haver reposigéo de uma camada de solo superficial, nas 4reas que forem terraplenadas e plantio de vegetaco que se
ajuste ao local; deverd ser garantida a drenagem nas dreas terraplenadas pela captag&o, transporte e disposigéo final das dguas pluviais.

XX1 - Fica eleito o foro da Comarca de Séo Paulo, Capital, para dirimir todas e quaisquer dividas e agSes oriundas do presente contrato, obrigando-se a

parte vencida no caso de intervencéo judicial, além das penalidades previstas neste contrato, a pagar os honorérios advocaticios da parte vence-
dora, custas e despesas judiciais.

n? expedido em , pela agéncia de Sdo Paulo, com validade até , @ que se acha
ar-
quivada no Cartério de Registros de Iméveis competente,

por estarem assim contratados, assinam o presente que & lavrado em 4 (quatro) vias de igual teor, a presenga de duas
testemunhas.

S#o Paulo, de de 19.
19 Junho 87

Testemunhas:

MOEMA DE PADUA BARROS
ﬁ; = // %o
‘/—7\, 3 ‘ -
CAELOS ESTEVAM DE SOUZA BASTOS e yom

COMPRADOR
MARIO PEDRO DA COSTA
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