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Vinicius de Andrade Araujo

)I .( Eng°® Agronomo e Eng® de Seg.do Trabalho — Perito Judicial

Contatos: (18) 98111-4358 - (18)98802-1602
e-mail:agrovinicius@hotmail.com

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 42°
VARA CIVEL - FORO CENTRAL CiVEL DE SAO PAULO-SP

Processo n°1058408-94.2019.8.26.0100
Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente:Condominio Edificio Piazza Grande
Executada: Fatima Cristina Maria Cardoso

VINICIUS DE ANDRADE ARAUJO,
Brasileiro,Casado,Eng.Agronomo,Eng.
de Seguranca do Trabalho e Avaliador
de Imovel Rural,devidamente inscrito
no CREA-SP sob n° 5063241424,
membro ativo da APEJESP -
Associacao dos Peritos Judiciais do
Estado de Sao Paulo, registrado sob o
nuamero 1548-SP, vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia,na qualidade de Perito
Judicial, ENOBRECIDO E HONRADO
pela nomeacao enderecada para
atuar no processo em epigrafe e apos
realizar os necessarios estudos,
pesquisas,levantamentos,vistoria no
imovel,entrevistas e com base nos
dados obtidos, apresentar o seguinte:

LAUDO TECNICO PERICIAL

“Labor omnia vincit”
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L PRINCIPIOS E RESSALVAS 1

— O presente Laudo Técnico Pericial atende as especificacoes e
critérios estabelecidos pelas Normas da ABNT - Associacao Brasileira de
Normas Técnicas;

— Este Perito nao tem inclinacao pessoal em relacao a matéria
envolvida neste Laudo e tampouco dele aufere qualquer “vantagem ou
beneficio”;

— Este Perito se compromete uUnica e exclusivamente com a
VERDADE e nao se deixa influenciar por Advogados, Assistentes
Técnicos, Autor e/ou Réu;

— As analises, opinides e conclusodes expressas no presente Laudo
Técnico, sdao baseadas pela experiéncia pratica do proprio Perito e os
dados,estudos, diligéncias, pesquisas e levantamentos sao verdadeiros
e corretos;

— O Laudo Técnico Pericial foi elaborado com a estrita
observancia dos postulados constantes dos Codigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia.

O primeiro é um problema cientifico, o segundo é um problema moral”
(Nerio Rojas 1966)
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“O dever de um Perito é dizer a verdade; no entanto,para isso é necessario: Primeiro saber encontra-la e,depois querer dizé-la.
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n INTRODUCAO |

AVALIACAO:
E a determinacado da soma em dinheiro que num dado momento,
se pode atribuir em vista de um escopo prefixado,a um determinado
bem.

E a apreciacdo do valor que tenha,em determinada data,o todo ou
parte de um bem ou coisa.

E a técnica de estimar,comercialmente ou para efeitos legais,o
valor dos imoveis e de outros bens.

E o trabalho técnico que compreende um conjunto de
raciocinios,inspecoes e calculos,tendentes a determinar o valor de um
bem movel ou imoével.

E a apuracdo do justo valor que poderia ser definido como o
preco que um bem poderia alcancar, em determinada data, se colocado
a venda ou compra em prazo razoavel pelo vendedor que desejando,
mas nao estando obrigado a vendé-lo, ou pelo comprador, adquirindo-o
com total conhecimento dos usos e finalidades para as quais o mesmo
podera ser destinado, sem contudo estar compelido a realizar a compra.

VALOR:

Valor a ser determinado corresponde sempre aquele que,num
dado instante,é unico,qualquer que seja a finalidade da avaliacao.Esse
valor corresponde também ao preco que se definia em um mercado de
concorréncia perfeita,caracterizado pelas seguintes premissas:
‘Homogeneidade dos bens levados a mercado.

‘Elevado de proprietarios e inquilinos,de tal sorte que nao possam
individualmente, ou em grupos, alterar o mercado.

‘Inexisténcia de influéncias externas.

‘Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as tendéncias deste.

LOBJETIVOﬂ

Indicados que fomos dentro do processo em epigrafe (pag.99),0 objetivo
deste laudo técnico que ora apresentamos,tem como finalidade alvitrar
de maneira equanime e desapaixonada,o justo valor de mercado do
imovel objeto do presente litigio.

NIVEL DE RIGOR: Parecer Técnico

Art.420 da LEI N° 5.869,de 11 de Janeiro de 1973 que diz:

b 4 CODIG0
DE
PROCESSD

ST

“Art. 420 - A prova pericial consiste em exame,vistoria ou avaliacdo” (g.n.)
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L METODOLOGIA DO LEVANTAMENTO |

No presente laudo foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO. Este método define o valor do imével através da comparacao
com dados de mercado de imoveis com caracteristicas semelhantes. Sao
selecionados alguns elementos de pesquisa de imoéveis similares em
oferta ou negociados e opinides de Corretores,Imobiliarias do
Municipio/Regiao,Peritos Avaliadores e com base nestes dados
determina-se o valor a ser aplicado.

L LOCAL AVALIADO |

A pericia foi realizada no dia 27/10/2020,as10:00hrs,no
“CONDOMINIO EDIFICIO PIAZZA GRANDE?”, localizado nesta Capital,
na Rua Turiassu, 161.

Acompanharam as diligéncias o Senhor Milton Viteli (sindico e
responsdvel pelo condominiole a Senhora Fatima Cristina Maria
Cardoso(moradora do imdvel e executada,).

Local da vistoria
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L DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO |

Um apartamento n° 1001,localizado no 10° andar do condominio
exequente, situado nesta Capital, na Rua Turiassu, 161, objeto da matricula n°
26.584 do 2° Cartorio de Registro de Imodveis da Capital de Sao Paulo.

r‘.& LIVRO N.* 2 - REGISTRO 2.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
L QkRAL de 580 Paulo

malrlcule ficka
[_ 26.584 | [ 1 | Slo Paulo, 17 de Agestie de 189 7%

t~ A UNIDADE AUTONOMA n® 1001, situads no 10® andar do
WDOMINTO EDIPICIO PIAZZA FRANDE", sm conetrugso, - na rua
Purisssu nf 161, no 199 gsubdistrito - Perdizee, com a &rea -
privetiyzs de 121,10m2., & Area comum de 26,5Tm2., perfazendo
g Ares total de 147,6Tm2,.,, correspondendo-lie & fragac ideal
de 3,166% no terrenc todo.

CONTRIBUINTE:- 020,069,0220-2

METODOLOGIA APLICADA
Método evolutivo: E o método em que o valor de mercado do
imovel € obtido através da composicao do valor do terreno com o custo
de reproducao das benfeitorias devidamente depreciado (utilizando o
CUB do més de referéncia e regido) e o fator de comercializacao,ou
seja, representativo pela formula VI=(VT+CB).(FC)

ARACTERIZACAO DA REGIAO
ASPECTOS FISICOS GERAIS

OCUPACAO: Alta
NIVEL SOCIO -ECONOMICO:Médio
DESTINACAO DA PROPRIEDADE:Condominio Residencial

INFRA-ESTRUTURA

ILUMINACAO:Existente.

ENERGIA ELETRICA:Existente

TELEFONE/INTERNET Existente

AGUA Existente.

TOPOGRAFIA:Predominantemente plana com desniveis de pequena
expressao

IDADE DO IMOVEL: 45 anos;

ESTADO DE CONSERVACAO: Regular (C);

CIRCULACAO VERTICAL:1 elevador comunitario
ESTACIONAMENTO:total de aproximadamente 30 vagas
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L DESCRICAO DO ENTORNO 1

A regido vizinha ao imoével € ocupada em sua maior parte por
imoveis hoteleiros e edificios corporativos.Nas imagens a seguir,é
possivel observar as caracteristicas das ruas que circundam o imovel
em estudo, ilustrando as situacoes elencadas acima:

L IHFRAESTRUTURA E MELHORAMENTOS PUBLICOS |

A regiao € dotada de todos os melhoramentos basicos, como
redes de agua, esgoto, gas encanado,energia elétrica (luz e forca),
iluminacao, telefonia, transmissao de dados e arborizacdo. Todas as
vias possuem = pavimentacdo em = asfalto, guias, sarjetas,
calcadas,drenagem de aguas pluviais, coleta de lixo e entrega postal.

A via para a qual o imovel faz frente € uma via de méao Unica.

L ACESSO E TRANSPORTES |

O imovel possui facil acesso ao centro e aos principais pontos
da cidade. O acesso as principais rodovias é rapido e eficiente fora dos
horarios de pico.

Mercado
Cenario macroeconomico

O ano de 2019 demonstrou uma pequena melhora dos
principais indicadores da economia,apesar da continua retracao que
vem ocorrendo desde 2014 devido a crise politica.

O setor de Servicos apresenta uma curva similar ao PIB Total,
acompanhando as tendéncias do Pais(antes da pandemia).
Ressaltamos alguns aspectos relevantes que justificam ainda a
desconfianca do mercado quanto a capacidade de recuperacao
econdmica do Brasil no curto prazo:
* Projecao de inflacao para 2018/2019 em um patamar de 3,81%;
* Nivel de desemprego segundo o IBGE;
* Reducao da taxa basica de juros (SELIC, definida pelo Banco Central)
= Aumento de tarifas publicas e elevacao de impostos (especialmente
através da diminuicao das desoneracoes concedidas nos ultimos anos);
*Fragilidade na infraestrutura basica,tais como baixo padrao de
eficiéncia e competitividade global para portos, aeroportos e ferrovias,
aléem de riscos de racionamentos de energia e agua,afetando
diretamente todos os setores da economia;
*Dificuldade do governo,em face do cenario politico-econdémico
desfavoravel, para aprovar e implementar com agilidade as medidas
previstas de ajuste fiscal. (Fonte: ABECIP e Bacen editado por NAI Brazil)
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Localizacao do condominio

Turiassu

Rua Turiassd

a
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Areas adjacentes
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Vinicius de Andrade Araujo
Eng°® Agronomo e Eng® de Seg.do Trabalho — Perito Judicial
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DEFINICAO DO VALOR DA PROPRIEDADE
METODOLOGIA

Ampla e minuciosa foi a pesquisa de mercado realizada, no
sentido da apuracado dos valores “médios”, praticados e/ou propostos
para com propriedades semelhantes e/ou comparaveis aos aqui objeto
de avaliacao.

Coletados os dados de mercado,foram os mesmos saneados e
homogeneizados (tratados),levando-se em consideracao os seguintes e
principais fatores (dentre outros secundarios):areas,localizacao e
situacao,topografia da infra-estrutura local,das principais distancias e
vias de acessos.

Junto a pesquisa de mercado foram realizadas entrevistas com
os vizinhos confrontantes mais importantes no intuito de confirmar os
numeros por nés calculados e os praticados efetivamente pelo mercado
local.

Para a definicao do valor do imovel objeto do presente litigio,
foram realizadas investigacoes especificas junto a algumas fontes como
Corretores de Imoveis,Imobiliarias e outros colegas Peritos
Avaliadores,as quais pudessem fornecer subsidios para a
determinacao dos  valores procurados com JUSTICA e

IMPARCIALIDADE.
n CONCLUSAO |

Com base nos estudos, pesquisas, levantamentos, vistorias nos
locais,opinides coletadas,experiéncia técnica e pratica do Perito
Avaliador e levando em consideracao a situacao do mercado local e as

caracteristicas da propriedade, adotamos o valor total de:

*R$950.000,00 (Novecentos e Cinquenta Mil Reais)

Gize-se que a executada,Sr* Fahma Cristina Maria Cardoso,informou ao Senhor Milton
(sindico),que faria uma proposta de acordo para “sanar a divida a partir de novembro” (sic).
Por outro lado,o0 Senhor Milton,alegou que ha varios interessados na compra do imoével.

*referéncias:

Local Iméveis - telefone (3094-0555/97150-8001)
Coelho da Fonseca - telefone (3677-5000)

Norte Lar - telefone (3972-0000)
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OBSERVACAO:

No que se refere a pericia técnica, primeiro, cumpre lembrar que a prova
pericial destina-se a demonstrar, cientifica ou tecnicamente, um fato, podendo
transformar uma simples alegagao em certeza do ponto de vista juridico.Reveste-se de
rigor técnico-cientifico na descricao do fato-base, sua interrelacio com outro fato,de
onde é extraida uma conclusao técnica. No processo judicial, a finalidade da prova
pericial é fornecer ao juiz subsidios para o julgamento da causa quando a matéria
controvertida exigir conhecimentos técnicos e/ou cientificos.Na elaboragdao da pericia
judicial, podera o perito recorrer a todos os meios moralmente legitimos, ainda que
ndo especificados nos Coddigos,visando obter a certeza sobre um fato
controvertido (CPC, art. 332, CF/88, art. 5°, LVI).

O Juiz,podera determinar qualquer outro tipo de prova que entender
conveniente e adequado (CPC, arts. 130 e 131, CLT, art. 852-D).

K

VINICIUS DE ANDRADE ARAUJO
CREA-SP N° 5063241424

CREA-PR N° 124882

CONFEA N° 2608169414

APEJESP N°1548

Rua: José de Alencar, 401 Vila Xavier
CEP: 19.802-010 - ASSIS/SP
Contatos: (18) 98111-4358 (zap)
agrovinicius@hotmail.com
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Membro titular da APEJESP -Associacao dos Peritos Judiciais do

Estado de Sao Paulo

Pesquisa de peritos

Grarigo 145 da Leigha, de 111 1873 Codign de Processe Ol estatul que quando 2 priovs do f2io depender de confediments $0nico oo

centifion o Uz serd sdstdo por perto_ Crpardgrate primelo 2stzbelece qlis o3 partos serdo sfoinidos entre profizsona s de e
Unarerstang, devidamente inscrtos no drgdo de desse competente. . Assim, todos os profissionais inscritos em nossa
Assoriago estdo hebilitados a stuar como Perito ou Assistente Técnico nas suas ress de conhecimento.

AREA DE ATUACAO NOME DO PERITO PESQUISA AVANCADA

Nome. vinicius de-andrade araljo

Resultado da pesquisa

Registro N® 1548

VINICIUS DE ANDRADE ARAUJO
RUA JOSE DE ALENCAR, 401

Bairo  VILA XAVIER

CEP 19802010

Cidade  ASSIS

UF s

(18)3657-5002
AGROVINICIUS@HOTMAIL.COM
CREA 5063241424

Nome

Endereg

Telefones
E-mail
Registro Profissional

Meio Ambiente

Agronomia

Avaliacdo de Imdvel Rural

Engenharia de eguranca do Trabalho
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diretamente por e-mail.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VINICIUS DE ANDRADE ARAUJO, protocolado em 28/10/2020 as 08:38 , sob o nimero WIMJ20416992935
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1058408-94.2019.8.26.0100 e codigo 9F5F3BF.



W

1Is. 137

Vinicius de Andrade Araujo
Eng°® Agronomo e Eng® de Seg.do Trabalho — Perito Judicial
Contatos: (18) 98111-4358 - (18)98802-1602

e-mail:agrovinicius@hotmail.com

‘M

PROCURADORIA-GERAL DO TRABALHO
Gahbinete do Procurador-Geral do Trabalho

Oficion® 4513 /12-GaB Brasilia, 2¢? de wqmuiwq de 2012,

Exma. Sra.

Juiza EMILIA SIMEAO ALBINO SAKO
Tilular da Vara de Trabalho de Jacarezinho
Tribunal Regional do Trabalho da 9* Regido
JACAREZINHO - PR

Senhora Juiza,

Acuso o recebimento do Oficio n® 2, de 6/11/2012, que trata do
estudo sobre os problemas gue poderfo advir &4 sadde dos trabalhadores,
decorrentes de ruidos no meio ambiente do trabalho e da baixa qualidade dos
protetores auriculares existentes no mercado brasileiro.

Ma oporiunidade, cumprimento V. Exa. e g Engenhelrg Vinicius de

Andrade de Arguio pela primazia das colocgcfes, as quais encaminhei &
Coordenadoria Macional de Defesa do Meio Ambiente do Trabalho do MPT -
CODEMAT, tendo em vista que o Ministério Publice do Trabalho tem como um de
seus objelivos estratégicos a garantia do cumprimento das normas de sadde, de
higiene e de seguranga do trabalhador,

Com exprassdes de aprago, firmo-me cordialmente.

-

LUIS ANTONIO CAMARGO DE ME

Procurador-GefaldoTrtialho

Procuradoria-Geral do Trabalho
SC8 - Quadra 09 - lote "C™ Torre "A" - 12° andar - Edificio Pargue Cidade Corporate
Telefones: (61) 3314.8027/3314.8026 ¢ 33148023
TL308-200 — Brasilia — DF
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Miiesignee do Educacao

J Universidade Teenolbgica Fodoral do Parana
Chmpus Cornile Procapio
Dimatona de Pesgess ¢ Pds-Graduiegla rP.R

¥ Curso de Especializacio om Engenharla de Sequranca do Trabalho
Fodalradc gl UTFPRE, Chimgun Comddn Procden, no padddo o TR0 11005013

2 DECLARAGCAO

Declaramas qwes VINICIUS DE ANDRADE ARAUJD,
RG25171,353-2 S5PISP, GPF 276 420 448-52. reguismeante matrculado no VW Curso
de Especinfizacho em Engentana de Seguranga do Trabalho, minstrado nesta
hlﬂull;ﬂn concius as disciplinas constantes: da grade curneoular e finalizou com a
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u ENCERRAMENTO |

Esse laudo téenico pericial contém 19 folhas e foi realizado pelo Eng® de
Seguranca do Trabalho,Eng® /Agronomo,Avaliador de Imével e Perito Judicial
Vinicius + de < Andrade | Araujo,referente = ao  processo  n°1058408-
94.2019.8.26.0100,desta Egrégia 42° Vara Civel de Sao Paulo-SP.

' Na oportunidade, o Perito agradece a confianca depositada por
Vossa Exceléncia e espera ter sido dirimidas TODAS as duvidas do
processo,colocande-me  a  disposicd@gspara quaisquer esclarecimentos que,
porventura,se facam necessarios.

Termos em que,
Pede deferimento.

ASSIS-SP, 28 de outubro de 2020

Vinicius de Andrade Aratjo -
Perito Judicial

“Algumas mades sdo carinhosas e outras sdao repreensivas, mas isto é amor do mesmo

modo, e a maioria das maes beija e repreende ao mesmo tempo”’
Pearl S. Buck
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