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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO FORO RE GIONAL |
— SANTANA - SP

PROCESSO . N° 1032987-16.2016.8.26.0001

CARTORIO ; 4° OFiCIO

ACAO ; EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
REQUERENTE CONDOMINIO RESIDENCIAL RENASCENCA
REQUERIDO . MARCOS DE OLIVEIRA FREITAS

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Agédo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.



CAPITULO | -
APARTAMENTO

Localizacao:

Data base:

Valor de venda:
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RESUMO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO

Rua Doutor Zuquim, n°® 1.087 , Condominio Residencial
Renascenca, Edificio Michelangelo ( Bloco Il ), 16° andar,
apartamento n° 162, Bairro Santana e Subdistrito Santana

Zona Norte do Municipio de Sao Paulo, SP.

Janei ro de 2020

R$ 430.000,00

( quatrocentos e trinta mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.



fls. 179

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRD CIV

CAPITULO Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo visa, conforme despacho do MM. Juizo, as fls. 98, a apuracdo do
justo, real e atual valor de mercado para a venda de 1 ( um ) apartamento residencial
localizado na Rua Doutor Zuquim, n°® 1.087, Condominio Residencial Renascenca,
Edificio Michelangelo ( Bloco Il ), 16° andar, apartamento n°® 162, Bairro Santana e
Subdistrito Santana, Zona Norte do Municipio de S&o Paulo, SP, devido a uma Acéo
de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL .

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua homeacéao para Perito do Juizo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.
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CAPITULO |1l = VISTORIA

1.

Localizac¢ ao

O apartamento avaliando localiza-se na Rua Doutor Zuquim, n° 1.087,
Condominio Residencial Renascenca, Edificio Michelangelo ( Bloco 1l ), 16°
andar, apartamento n°® 162, Bairro Santana e Subdistrito Santana, Zona Norte

do Municipio de Séo Paulo, SP.

Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o
apartamento avaliando encontra-se no Setor 069, Quadra 205, lote 0679-3 e
indice Fiscal 1.801,00.

Acessibilidade

O acesso ao Condominio Residencial Renascenca € facil e direto pela Rua Dr.

Zuquim.

Melhoramentos publicos

O Condominio Residencial Renascenca, €é dotado dos seguintes

melhoramentos publicos convencionais.

Rede publica de energia elétrica domiciliar;
Rede de iluminagéo publica;

Rede publica de agua encanada;

Rede publica de esgoto sanitario;

Rede publica de telefonia fixa;

Pavimentacé&o asféltica; e

vV VV YV V VYV

Guias e sarjetas.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.
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Vista da frente do Condominio Residencial Renascenca.

Planta de quadra fiscal municipal
llustr acéo fotografica externa
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Vista da Rua Doutor Zuquim que d& acesso a o Condominio Residencial

Renascenca.

9. Caracteristicas do Condominio Residencial Renascen c¢a
Classe / Grupo Residencial / Apartamento
Padréo Médio com elevador
Estrutura Concreto armado
Revestimento externo Argamassa fina

N° de torres / Elevadores | 3 ( trés ) torres

N° de elevadores 2 (dois ) elevadores por torre

N° de pavimentos 19 ( dezenove ) pavimentos por torre

Apartamentos por andar |4 ( quatro ) apartamentos por andar por torre

Sistema de seguranca Porteiro eletrdnico e interfonia

) Saldo de jogos, 2 piscinas, playground, academia,
Sistema de lazer . . .
gquadra poliesportiva e churrasqueira

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e cddigo AF81E40.
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Portaria do Condominio Residencial Renascenca.
Saldo de jogos.

fotografica do si
Condominio Residencial Renascenca

llustracdo

10.
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Caracteristicas construtivas do apartamento n° 16
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Piso Ladrilhos ceramicos
Forro Laje e gesso

Portas Madeira

Caixilhos Aluminio

Revestimento interno

Argamassa fina e azulejos

Janelas

Tipo de correr e porta-balcéao

Compartimentos

Sala, varanda, cozinha, area de servico, banheiro,

dormitdrio, suite e banheiro social

Vagas de garagem

2 (duas ) vagas de garagem no subsolo

Idade real 24 (vinte e quatro ) anos
Estado do apartamento |Regular (c)
Privativa 65,75m?2
) Comum de garagem 10,00m?
Areas construidas
Comum 30,42m?
Total 106,17m?

Obs.:

a) As é&reas construidas e a fracdo ideal do terreno do apartamento

Condominio Residencial Renascenca foi resultado de consulta da

Matricula n® 102.025 do 3° CRI / SP (fls. 93);

b) A idade real do Condominio Residencial Renascencga foi resultado de

analise da Certiddo de Dados Cadagstrais da Prefeitura Municipal de

Séo Paulo ( Anexo I).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.
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Sala e outra vista da sala mostrando a cozinha ao fundo.
Varanda e banheiro social.

llustragéo fotogréafica do apartamento

12.
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1.

Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
apartamentos para venda, jA consagrado em trabalhos desta natureza,
conforme recomendacdo da Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos —
IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicacdo se resumiu na determinacdo do valor unitario basico do metro
quadrado de é&rea privativa de apartamento na regido onde se localiza o
apartamento avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados
( Anexo IlIl ), onde foi obtido o Quadro Resumo de Homogeneizacao

( Anexo IV ), dos quais foi extraida a sua Média Aritmética Saneada ( Anexo V).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relacédo a situacdo paradigma, foi obtida a partir de

determinados ajustes ( Anexo Il).

O valor de mercado para venda do apartamento foi obtido pelo produto entre a

sua area privativa e o0 seu respectivo valor unitario basico.

Valor unitério béasico (V )

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de janeiro de 2020, foi de:

Vu = R$ 5.682,63 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.
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Valor de mercado do apartamento paravenda (V a)

Va = (Vu X A ), sendo:

Va
Vu

Acp = Area construida privativa ponderada do apartamento ( 70,75m?)

Valor de mercado do apartamento para venda
Valor unitario do apartamento ( R$ 5.682,63 / m?)

Acp = [Aca + (N X Agg X Fc¢ )], sendo:

Acp
Aca
N = Numero de vagas de garagem ( 2)

Area construida privativa ponderada do apartamento

Area construida privativa do apartamento ( 65,75m?)

Acg = Area construida privativa de uma vaga de garagem ( 10,00m?2 )

Fc = Fator de correcéo (0,50 )

Obs.: O fator de correcao foi resultado da consulta do Estudo “Valores de
Venda — 2002”, Capitulo 6 — Recomendacdes, item 6.9.

Acp = [65,75 + (2 x 10,00 x 0,50)]
A = 75,75m?

Va

(5.682,63 x 75,75)

Va

R$ 430.459,00

Ou, em numeros redondos,

Va = R$ 430.000,00

( quatrocentos e trinta mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.
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Séo Paulo, 28 de janeiro de 2020
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

-

CAPITULO V - ENCERRAMENTO
Segue o presente laudo em 17 ( dezessete ) paginas, sendo a ultima datada e

Acompanham 5 ( cinco ) anexos que ficam fazendo parte integrante do presente

assinada.
trabalho.
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel:

Local do Imovel:

R DOUTOR ZUQUIM, 1087 - AP 162
C RES RENASCENCABL I
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:
R DOUTOR ZUQUIM, 1087 - AP 162
C RES RENASCENCA BL II

Contribuinte(s):
CPF 056.230.028-70

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m2):

Area n&o incorporada (m?):
Area total (m?2):

Dados cadastrais da construgao:
Area construida (m?):

Area ocupada pela construcdo (m2):
Ano da construcado corrigido:

Valores de m? (R$):
- de terreno:
- da construcdo:

1.801,00
2.213,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS$):

30.529,00
0,00
167.436,00
197.965,00

- da area incorporada:

- da area ndo incorporada:
- da construcdo:

Base de calculo do IPTU:

i

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2020

069.205.0679-3

ED MICHELANGELO CEP 02035-011

ED MICHELANGELO CEP 02035-011

MARCOS DE OLIVEIRA FREITAS

Testada (m):
Fracdo ideal:

Padrao da construcéo:

Uso: residéncia

Umero WSAN20700186271

21:39,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.

Este documento
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. Fator oferta (F )

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10% para
compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da Norma para
Avaliacado de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP — 2011.

2. Fator localizacédo (F «)

Para a transposicdo de valores de um local para outro, foi utilizada a relacéo
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada pela
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local do
apartamento avaliando ( IFa ) e no denominador, a do apartamento comparativo
(IFe).

3. Fatorarea(Fa)
Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em funcdo da area,
conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacéo de areas para avaliacdo de imdveis urbanos.

An = [(Ae/Aa )1/4ou 1/8]

Sendo:

An = Area homogeneizada

Ae = Area privativa do apartamento comparativo
Aa = Area privativa do apartamento avaliando

A utilizacao do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa £ 30% — 1/4 e Ae—Aa > 30% — 1/8

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.
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4. Fator idade real do prédio (F i)

Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em funcéo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Edificacdes - Valores de Venda - 1987 — Verséo 2019.

5. Fator padréo construtivo do prédio (F  pc)

Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em fungdo do padréo
construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Edificacbes - Valores de Vend a — 1987 — Verséao 2019.

6. Fator atualizacao

N&o utilizado devido a baixa inflacdo verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis ndo acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

O valor basico unitério ( Vu ) foi homogeneizado para a situagdo paradigma atraves

da seguinte expressao:

Vu = [(Va/Au)XFfX(Ftr'l'Fa+|:ir+|:pc—n+1)]

Vu = Valor unitario basico de apartamento

Va = Valor de oferta do apartamento comparativo

Au = Area privativa ponderada do apartamento comparativo, considerando vagas de
garagem

Fi = Fator oferta

Fr = Fator localizagéo

Fa = Fator area

Fir = Fator idade real do apartamento comparativo

Fpc = Fator padrao construtivo do apartamento comparativo

n = NuUmero de fatores

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.
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Assim, o0s elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram

homogeneizados para a seguinte situacdo paradigma:

Situacdo paradigma

Classe Residencial
Grupo Apartamento
Padréao Médio com elevador ( 5,705)

Fatores utilizados (n) |4 (quatro)

Idade real 24 (vinte e quatro ) anos

Apartamento 65,75m?

Vaga de garagem |10,00m?

Area privativa

_ N° de vagas 1
ponderada avalianda
Célculo [ 65,75+ (1x 10,00 x0,50) ]
Resultado 70,75m?
Vida referencial 60 ( sessenta ) anos

Estado da edificacdo |Regular (c)

Foc 0,761
Indice fiscal 1.801,00
Data-base Janeiro de 2020

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

01.

Fonte de Informacéo

EV Negocios Imobiliarios — Sra. Rosangela

Tel.: (11) 3871-8400

02. Data Janeiro 2020 ( oferta )
03. Localizagéo Rua Doutor Zuquim, n° 1.087, Bloco I, 2° andar
04. Planta Genérica de Valores Setor 069, Quadra 205 e indice Fiscal 1.801,00

05. Area (til ponderada / Va ga 80,00m?/ 2 ( duas ) vagas de garagem

06. Padréo construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador ( 5,075)
07. Idade do prédio 24 (vinte e quatro ) anos

08. Estado do prédio Regular (¢)

09. Fator de obsoletismo 0,761

10.

Valor de venda

R$ 449.000,00

llustragéo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vi = {[(449.000,00 x 0,90 ) / 80,00 ] x ( 1,000 + 1,014 + 1,000 + 1,000 — 4 + 1)}

Vu = R$ 5.121,97 / m?

YA (

ONGE DO PiINsA I o

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e cddigo AF81E40.



fls. 202

Juarez PaNTALEAO

ENGENHEIRD CIVIL

ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

01.

Fonte de Informacéo

Corretor autbnomo — Sr. Dener

Tel.: (11) 3453-9173

02. Data Janeiro 2020 ( oferta )
03. Localizagéo Rua Doutor Zuquim, n° 1.087, Bloco Il, 6° andar
04. Planta Genérica de Valores Setor 069, Quadra 205 e indice Fiscal 1.801,00

05. Area (til ponderada / Vaga 80,00m?/ 2 ( duas ) vagas de garagem

06. Padréo construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador ( 5,075)
07. Idade do prédio 24 (vinte e quatro ) anos

08. Estado do prédio Regular (c¢)

09. Fator de obsoletismo 0,761

10.

Valor de venda

R$ 510.000,00

llustragéo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

V2 = {[(510.000,00 x 0,90 ) / 80,00 ] x ( 1,000 + 1,014 + 1,000 + 1,000 — 4 + 1)}

Vw2 = R$ 5.817,83/m?

RUA CONGE

DO PiINKA I o

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e cddigo AF81E40.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

01.

Fonte de Informacéo

Lello Iméveis Zona Norte — Sr. Regis

Tel.: (11 ) 3018-0000

02. Data Janeiro 2020 ( oferta)
03. Localizagéo Rua Doutor Zuquim, n° 1.087, Bloco |, 10° andar
04. Planta Genérica de Valores Setor 069, Quadra 205 e indice Fiscal 1.801,00

05. Area (til ponderada / Vaga 80,00m?/ 2 ( duas ) vagas de garagem

06. Padréo construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador ( 5,075)
07. Idade do prédio 24 (vinte e quatro ) anos

08. Estado do prédio Regular (c¢)

09. Fator de obsoletismo 0,761

10.

Valor de venda

R$ 450.000,00

llustracédo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {[(450.000,00 x 0,90 ) /80,00 ] x ( 1,000 + 1,014 + 1,000 + 1,000 —4 + 1) }

Vuz = R$ 5.133,38/ m?

YA (

ONGE DO PiINsA I o

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e cddigo AF81E40.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

01.

Fonte de Informacéo

Encontro Lar ImGQveis — Sr. Regina

Tel.: (11) 96530-2014

02. Data Janeiro 2020 ( oferta )
03. Localizagéo Rua Doutor Zuquim, n° 957, 15° andar
04. Planta Genérica de Valores Setor 069, Quadra 166 e indice Fiscal 1.660,00

05.

Area (til ponderada / Vaga

47,00m?/ 1 (uma) vaga de garagem

06. Padréo construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador ( 5,075)
07. Idade do prédio 3 (trés) anos
08. Estado do prédio Entre nova e regular (b)

09.

Fator de obsoletismo

0,977

10.

Valor de venda

R$ 365.000,00

llustragéo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {[(365.000,00 x 0,90 )/ 47,00 ] x ( 1,085 + 0,942 + 0,779 + 1,000 — 4 + 1)}

Vu = R$ 5.632,41/m?

RUA CONGR

0e PiINwA | o

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e cddigo AF81E40.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

01.

Fonte de Informacéo

Marinho’s Imdveis — Sr. Mario

Tel.: (12) 98174-5050

02. Data Janeiro 2020 ( oferta )
03. Localizagéo Rua Doutor Zuquim, n° 957, 5° andar
04. Planta Genérica de Valores Setor 069, Quadra 166 e indice Fiscal 1.660,00

05.

Area (til ponderada / Vaga

47,00m?/ 1 (uma) vaga de garagem

06. Padréo construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador ( 5,075)
07. Idade do prédio 3 (trés) anos
08. Estado do prédio Entre nova e regular (b)

09.

Fator de obsoletismo

0,977

10.

Valor de venda

R$ 450.000,00

llustragéo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {[(450.000,00 x 0,90 )/ 47,00 ] x ( 1,000 + 0,942 + 0,779 + 1,000 — 4 + 1)}

Vuis = R$ 6.944,07 / m?

RUA CONGR

0e PiINwA | o

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e cddigo AF81E40.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

01.

Fonte de Informacéo

Casa Forte Imoveis — Sr. Luis Augusto

Tel.: (11) 2208-5555

02. Data Janeiro 2020 ( oferta )
03. Localizagéo Rua Doutor Zuquim, n° 1.782, 3° andar
04. Planta Genérica de Valores Setor 069, Quadra 129 e indice Fiscal 1.882,00

05.

Area (til ponderada / Vaga

120,00m? / 2 ( duas ) vagas de garagem

06. Padréo construtivo do prédio Apartamento Médio com elevador ( 5,075 )
07. Idade do prédio 12 ( doze ) anos

08. Estado do prédio Regular (¢)

09. Fator de obsoletismo 0,886

10.

Valor de venda

R$ 830.000,00

llustragéo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

f=ct B ey |

.

Vs = {[(830.000,00 x 0,90 )/ 120,00 ] x ( 0,957+ 1,059 + 0,859 + 1,000 —4 + 1]}

Vws = R$ 5.446,11 / m?

RyUA (

ONGE OO PiINkA N D

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e cddigo AF81E40.
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ANEXO IV — QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAO

N° Va Ay Fr Fir Fa Foc Fpc n Vu
1 449.000,00 80,00 | 0,90 | 1,000 | 1,014 | 1,000 | 1,000 | 4 | 5.121,97
2 510.000,00 80,00 | 0,90 | 1,000 | 1,014 | 1,000 | 1,000 | 4 | 5.817,83
3 450.000,00 80,00 | 0,90 | 1,000 | 1,014 | 1,000 | 1,000 | 4 | 5.133,38
4 365.000,00 47,00 | 0,90 | 1,085 | 0,942 | 0,779 | 1,000 | 4 | 5.632,41
5 450.000,00 47,00 | 0,90 | 1,085 | 0,942 | 0,779 | 1,000 | 4 | 6.944,07
6 830.000,00 |120,00| 0,90 | 0,957 | 1,059 | 0,859 | 1,000 | 4 | 5.446,11
8.000,00
7.000,00
6.000,00
5.000,00
4.000,00
3.000,00
2.000,00
1.000,00
0,00
0 1 2 3 4 6 7

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 21:39 , sob o nimero WSAN20700186271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032987-16.2016.8.26.0001 e codigo AF81E40.
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ANEXO IV — MEDIA ARITMETICA SANEADA
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