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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

10

9

3.078,62
4.980,92
41.988,24
1.902,30

5

380,46
4.198,82
4.372,31
465,705966
595,981007
355.193,360582

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M [+ | V(2) - M | + | V(3) - M | #.veee... +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,8796

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,3123

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =14,19
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amostras ) * 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,383

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 3.938,18
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.198,82

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  4.459,47

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) =

6,21

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 6,21

Grau de fundamentacio (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 3.569,00
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.198,82
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 4.828,65

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 589,20
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 4.200,00

VALOR TOTAL (R$ )= 2.474.640,00

dois milhdes, quatrocentos e setenta e quatro mil, seiscentos e quarenta reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x2
x9
x10
X7 x5¢3
x8
x4
x1
x6
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 4.117,65 3.522,07 0,86

2- 553435 4.980,92 0,90

3- 5.355,36 4.342,18 0,81

4- 4.096,15 3.686,54 0,90

5- 5.145,80 4.402,44 0,86

6- 3.580,00 3.078,62 0,86

7- 4.807,69 4.413,46 0,92

8- 4.508,67 4.179,54 0,93

9- 5.366,73 4.781,75 0,89

10 - 5.732,14 4.600,73 0,80
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagao a Média

Po

x2
x3

x9
x5

x7

x10

x1 x4

x8

x6

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdo a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-
8-
9-

10 -

Po(R$/m2)

4.117,65
5.534,35
5.355,36
4.096,15
5.145,80
3.580,00
4.807,69
4.508,67
5.366,73
5.732,14

Do(R$/m2) Do(%)

706,807
709,897
530,903
728,300
321,344
1.244,454
16,762
315,783
542,272
907,689

14,65
14,71
11,00
15,10
6,66

25,79
0,35

6,55

11,24
18,81

4.824,45
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

M

x2

x3

x9
x10
x5 x7

x8

x1

x6

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Dh = Dispersao em relagido a média.

Am  Vh(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5-
6-
7-
8-
9-

10 -

3.522,07
4.980,92
4.342,18
3.686,54
4.402,44
3.078,62
4.413,46
4.179,54
4.781,75
4.600,73

Data: 15/05/2022

Dh(R$/m2) Dh(%)

676,754
782,092
143,353
512,286
203,611
1.120,203
214,637
19,287
582,929
401,908

16,12
18,63
3,41
12,20
4,85
26,68
5,11
0,46
13,88
9,57

4.198,82

Marcio Roberto Knoeller

Eng. Civil e Perito
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Perito Judicial

Eng. Marcio Roberto Knoeller

LOTE Z7

Proc. n® 000278-98.2021.8.26.0068
06* Vara Civel da Comarca de Barueri
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1/

1) Ident: Lotes Tambore 11

Lograd.: LOTE Z7

Bairro: Tambore

Tipo: Laudo simplificado

Solicitante: 6Vara Civel-ForumBarueri

N°: o

Cidade: Santana de Parnaiba

Complemento: -

Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

>
3

V.Ofert.(R$)

-

2.100.000,00
2.900.000,00
2.999.000,00
2.130.000,00
3.000.000,00
1.790.000,00
2.500.000,00
3.900.000,00

3.000.000,00

o ©W o0 N o o A~ W DdN

-

3.210.000,00

F1: Oferta

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1
510,00 4.117,65
524,00 5.534,35
560,00 5.355,36
520,00 4.096,15
583,00 5.145,80
500,00 3.580,00
520,00 4.807,69
865,00 4.508,67
559,00 5.366,73
560,00 5.732,14

F2: Acabamento

0,90

F2

0,96
1,00
0,91
1,00
0,97
0,91
1,00
1,00
1,00

0,91

F3

0,99
1,00
0,99
1,00
0,98
1,05
1,02
1,03
0,99

0,98

V.Hom.(R$/m2)
3.522,07
4.980,92
4.342,18
3.686,54
4.402,44
3.078,62
4.413,46
4.179,54
4.781,75

4.600,73

F3: Topografia
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

10

9

3.078,62
4.980,92
41.988,24
1.902,30

5

380,46
4.198,82
4.372,31
465,705966
595,981007
355.193,360582

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ROBERTO KNOELLER e Tribunal de Justica do [Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2022 as 22:03 , sob o nimero WBRE22700839598°
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M [+ | V(2) - M | + | V(3) - M | #.veee... +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,8796

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,3123

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =14,19

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ROBERTO KNOELLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2022 as 22:03 , sob o nimero WBRE22700839598°

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012601-89.2015.8.26.0068 e c6digo 1062FBF2.



Marcio Roberto Knoeller

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

fls. 556

N
=~

6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amostras ) * 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,383

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 3.938,18
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.198,82

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  4.459,47

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) =

6,21

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 6,21

Grau de fundamentacio (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 3.569,00
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.198,82
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 4.828,65

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 589,20
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 4.200,00

VALOR TOTAL (R$ )= 2.474.640,00

dois milhdes, quatrocentos e setenta e quatro mil, seiscentos e quarenta reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ROBERTO KNOELLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2022 as 22:03 , sob o nimero WBRE22700839598°
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x2
x9
x10
X7 x5¢3
x8
x4
x1
x6
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 4.117,65 3.522,07 0,86

2- 553435 4.980,92 0,90

3- 5.355,36 4.342,18 0,81

4- 4.096,15 3.686,54 0,90

5- 5.145,80 4.402,44 0,86

6- 3.580,00 3.078,62 0,86

7- 4.807,69 4.413,46 0,92

8- 4.508,67 4.179,54 0,93

9- 5.366,73 4.781,75 0,89

10 - 5.732,14 4.600,73 0,80
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagao a Média

Po

x2
x3

x9
x5

x7

x10

x1 x4

x8

x6

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdo a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-
8-
9-

10 -

Po(R$/m2)

4.117,65
5.534,35
5.355,36
4.096,15
5.145,80
3.580,00
4.807,69
4.508,67
5.366,73
5.732,14

Do(R$/m2) Do(%)

706,807
709,897
530,903
728,300
321,344
1.244,454
16,762
315,783
542,272
907,689

14,65
14,71
11,00
15,10
6,66

25,79
0,35

6,55

11,24
18,81

4.824,45
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D) Disperséao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

M

x2

x3

x9
x10
x5 x7

x8

x1

x6

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Dh = Dispersao em relagido a média.

Am  Vh(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5-
6-
7-
8-
9-

10 -

3.522,07
4.980,92
4.342,18
3.686,54
4.402,44
3.078,62
4.413,46
4.179,54
4.781,75
4.600,73

Data: 15/05/2022

Dh(R$/m2) Dh(%)

676,754
782,092
143,353
512,286
203,611
1.120,203
214,637
19,287
582,929
401,908

16,12
18,63
3,41
12,20
4,85
26,68
5,11
0,46
13,88
9,57

4.198,82

Marcio Roberto Knoeller

Eng. Civil e Perito
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Perito Judicial

Eng. Marcio Roberto Knoeller

LOTE Z6

Proc. n® 000278-98.2021.8.26.0068
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Marcio Roberto Knoeller

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/

1) Ident: Lotes Tambore 11

Lograd.: LOTE Z6

Bairro: Tambore

Tipo: Laudo simplificado

Solicitante: 6Vara Civel-ForumBarueri

N°: o

Cidade: Santana de Parnaiba

Complemento: -

Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

>
3

V.Ofert.(R$)

-

2.100.000,00
2.900.000,00
2.999.000,00
2.130.000,00
3.000.000,00
1.790.000,00
2.500.000,00
3.900.000,00

3.000.000,00

o ©W o0 N o o A~ W DdN

-

3.210.000,00

F1: Oferta

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1
510,00 4.117,65
524,00 5.534,35
560,00 5.355,36
520,00 4.096,15
583,00 5.145,80
500,00 3.580,00
520,00 4.807,69
865,00 4.508,67
559,00 5.366,73
560,00 5.732,14

F2: Localizagéo

0,90

F2

0,96
1,00
0,91
1,00
0,97
0,91
1,00
1,00
1,00

0,91

F3

0,99
1,00
0,99
1,00
0,98
1,05
1,02
1,03
0,99

0,98

V.Hom.(R$/m2)
3.522,07
4.980,92
4.342,18
3.686,54
4.402,44
3.078,62
4.413,46
4.179,54
4.781,75

4.600,73

F3: Topografia

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ROBERTO KNOELLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2022 as 22:03 , sob o nimero \WBRE2270083
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N
=~

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

10

9

3.078,62
4.980,92
41.988,24
1.902,30

5

380,46
4.198,82
4.372,31
465,705966
595,981007
355.193,360582

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ROBERTO KNOELLER e Tribunal de Justica do [Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2022 as 22:03 , sob o nimero WBRE22700839598°
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w
=

g) Desvio Médio = (| V(1) - M [+ | V(2) - M | + | V(3) - M | #.veee... +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,8796

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,3123

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =14,19

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ROBERTO KNOELLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2022 as 22:03 , sob o nimero WBRE22700839598°
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,383
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  3.938,18
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.198,82
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  4.459,47
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 6,21
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 6,21
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 /2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  3.569,00
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.198,82
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 4.828,65

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imdvel avaliando (m2) =589,20
Valor unitéario arbitrado (R$/m2) = 4.200,00

VALOR TOTAL (R$ )= 2.474.640,00

dois milhdes, quatrocentos e setenta e quatro mil, seiscentos e quarenta reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ROBERTO KNOELLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2022 as 22:03 , sob o nimero WBRE227008395980°
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x2
x9
x10
X7 x543
x8
x4
x1
x6
Po

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-
7-
8-
9-

10 -

Po(R$/m2)

4.117,65
5.534,35
5.355,36
4.096,15
5.145,80
3.580,00
4.807,69
4.508,67
5.366,73
5.732,14

Ve(R$/m2)

3.522,07
4.980,92
4.342,18
3.686,54
4.402,44
3.078,62
4.413 46
4.179,54
4.781,75
4.600,73

Var.

0,86
0,90
0,81
0,90
0,86
0,86
0,92
0,93
0,89
0,80

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCIO ROBERTO KNOELLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2022 as 22:03 , sob o nimero WBRE22700839595
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po

x2
x3

x9
x5

x7

x10

x1 x4

x8

x6

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersdo em relacdao a média.

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-
7-
8-
9-

10 -

Po(R$/m2)

4.117,65
5.534,35
5.355,36
4.096,15
5.145,80
3.580,00
4.807,69
4.508,67
5.366,73
5.732,14

Do(R$/m2) Do(%)

706,807
709,897
530,903
728,300
321,344
1.244,454
16,762
315,783
542,272
907,689

14,65
14,71
11,00
15,10
6,66

25,79
0,35

6,55

11,24
18,81

4.824,45

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ROBERTO KNOELLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2022 as 22:03 , sob o nimero WBRE22700839595
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

x2
x9
x10
x3 x5 x7
x8

x4
x1

x6

Am

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.198,82

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacdo a média.

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-
7-
8-
9-

10 -

Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

3.522,07 676,754 16,12
4.980,92 782,092 18,63
4.342,18 143,353 3,41
3.686,54 512,286 12,20
4.402,44 203,611 4,85
3.078,62 1.120,203 26,68
4.413,46 214,637 5,11
4.179,54 19,287 0,46
4.781,75 582,929 13,88
4.600,73 401,908 9,57

Data: 15/05/2022

Marcio Roberto Knoeller
Eng. Civil e Perito
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Eng. Marcio Roberto Knoeller
Perito Judicial

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Na tabela a seguir segue apresentado as consideracdes exigidas

pela Norma ABNT 14.653-2.

Tabela 3 — Grau de fundamentagao no caso de utllizacao do tratamento por fatores

- Descie ] IGrmu|| i
. Caractenzacao do Completa quanto a todos ?:ml Iet:t;::;:gt:;args Adocao de situacae
imovel avaliando os fatores analisados Sraiasents paradigma
Cuantidade minima
de dados de mercado,
3 efetvaments " 5 7
utilizados
Apresentagao de Apresentagao de
informagces relativas a informacoes
todas as caracteristicas Apresentacao de relativas a todas as
q ldentificagdo dos dos dadeos analisadas, informacdes relativas a | caracteristicas dos
dados de mercado com foloe todas as caracteristicas dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo auior aos fatores
do laudo utilizados
Iintervalo admissivel
4 de ajuste para o 0B80at125 050 a2,00 D40a250%a
canjunto de falores

*a No caso de utiizacdo de mence de cinco dados de mercado, © intervalo admissivel de ajuste é de C.BO 2 1.25,
pois @ desejavel que, com um nUmers menor de dados de mercade, a amostra seja menos hatsrogénea.

Tabela 4 - Enguadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagie
no caso de utilizagio de tratamento por fatoras

| -GI'H.IJB

Pentos minimos

10

6

Itens chrigatdrios

Itens 2 e 4 no Grauw 1,
Lo 08 damais no minimo
| ng Grau il

tens 2 & 4 no minimo
no Grau il @ o2 demais
na minimo no Graw |

4 l

Todos, no |

minima no Grau | |

S—

92,3 O Grau de precisfio deve estar conforme a Tabela 5.

Tabela 5 = Grau de precisio nos casos de utilizacio de modelos

de regressio linear ou do tralamento por fatores

Grau
Cescricao RN 1
e [} ] |
Amplitude do intervalo de confianca de 80 % 5% <40 % < 50 %
&m torno da estimativa de tendéncla central 30 T

Conforme

tabelas acima os

laudos de avaliacao,

sao

enquadrados no grau de fundamentacao Il, item 1 (2), item
2 (2), item 3 (3) eitem 4 (2)=9

Proc. n® 000278-98.202

1.8.26.0068

06* Vara Civel da Comarca de Barueri

fls. 570
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Eng. Marcio Roberto Knoeller
Perito Judicial

IV - CONCLUSAO DO LAUDO

Tendo-se presente todos os informes e dados idéneos coligidos, e
levando-se em conta a experiéncia profissional em laudos similares
— que logicamente sdo fundamentados em numerosas amostras
representativas - bem como considerada a realidade imobiliaria da
regido nos dias de hoje avalio os lotes em questdo conforme
demonstrado na tabela abaixo.

fls. 571

LOTE | AREA VALOR R$ VALOR R$
(M2)

H6 | 854,75 3.615.592,50 | trés milhdes, seiscentos e quinze mil,
quinhentos e noventa e dois reais e
cinquenta centavos

75 589,2 2.445.180,00 cinco mil, cento e oitenta reais

Z6 589,2 2.445.180,00 dois milhdes, quatrocentos e quarenta e
cinco mil, cento e oitenta reais

Z7 589,2 2.445.180,00 | dois milhdes, quatrocentos e quarenta e
cinco mil, cento e oitenta reais

TOTAL: 10.951.132,5 Dez milhdes, novecentos e cinquenta e um
mil, cento e trinta e dois reais e cinquenta
centavos

A imperativa Lei de Oferta e Procura, vigente em Barueri, nos dias de
hoje, assim o determina.

Nestes termos, solicito Deferimento.

Sao Paulo, 16 de maio de 2022

Eng. Marcio Roberto Knoeller

CREA 0682557998 — 62 Regiao

Proc. n® 000278-98.2021.8.26.0068

06* Vara Civel da Comarca de Barueri
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fls. 572

Perito Judicial

Eng. Marcio Roberto Knoeller

Proc. n® 000278-98.2021.8.26.0068
06* Vara Civel da Comarca de Barueri
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Perito Judicial

CAO

FOTOGRAFICA

Eng. Marcio Roberto Knoeller

I 4

VI.1 - DOCUMENTA

Proc. n® 000278-98.2021.8.26.0068
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fls. 574

Perito Judicial

Eng. Marcio Roberto Knoeller

Segue apresentado na sequencia relatorio fotografico conforme

disposicao dos lotes dentro do condominio.
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