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] ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1 )

NUMERO DA PESQUSA: SAO PAULO- SP- 2011 (JemezADO DATA DA PESQUBA: 13/5/2011
SETOR: 028 QBADRA: 052 iNDICE DO LOCAL: 524,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA lOCAlIZACKO

ENDERECO : Rua Canuto Sarciva NUMERO : 429

COMP.: APTO. 129 BAIRRO : Alto da Mooca CIDADE: SAO PAULO - SP

CEP: WF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

OraviaeNTAGAO [T] REDE DE COLETA DE ESGOTO I REDE DE HURNAGAO PUBLCA
CIReDE DE GAS CIneDE DE DISTRBUICAO DE AGEA [ ] v ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (M) h 0.00 TESTADA - fcf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSIBILID ADE : FORMAIO : ESQUINA: N&o
TOPOGRAFIA: plano )
CONSSIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
WO DAEDIHCACAO: Apariamento ESTADO: FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev, COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO: - regular
COEF. DEP. &): 0828 IDADE: 18 anos FRACAO: ODOTAXA: OO00VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A PRIVATVA M= 210,00 AREA cOmMum me 0,00 GARAGEMA M* 0,00 TOTAL MA®: 210,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 4 SUiTES: 3 W.C.: O QUARIO EMPREGADAS: O  pciNA: © SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROWND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS: ¢
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO MAGVEL (RS} 600.000,00
VAOBILARIA : No local
CONTAIO: Sra. Cristine TELEFONE : (11)2605-1249
’ OBSERVAGCAO:
Oferta em Reais

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Foc : 1564  FIADICIONALSI : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.428,57
08S OLESCENCIA Fobs : -51677  FIADICIONALS2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 341044
PADRAO Fp: 000  FIADICIONALS3: 000  VARIAGKO: _ 0.9947
VAGAS 514,29 FT1 ADICIONALS : 0,00

F1 ADICIONALSS : 0,00

F1 ADICIONALSS : 0,00

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagdes & Pericias /S Ltda.

Rua Paes de Araujo, 155 - Casa 3 - CEP 04531-090 - Itaim Bibi - Tel: (11) 3079.4633 - Fax: (11) 3079.4805
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DAFICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2011 JunmEADO DATA DA PESQUSA: 13/5/2011
SETOR: 028 QUADRA: 059 INDICE DO LOCAL: 525,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Canuto Sarciva - Edif. Solar de Coimbra NUMERO : 500

COMP.: opto. 93 BAIRRO : Alto da Mooca CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

CJravimeNTACAO [ ]REDE DE COLETA DE ESCOTO [JREDE DEHUBMNACAO PUBLCA
[TIREDE DE cAs [Jaepe pE DsTRBUICAO DE AGUA [ ]IV ACABO

DADOS DO TERRENO -

AREA (&) A% 0,00 TESTADA - fcf) m: 0.00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE : FORMATIO: ESQUINA: N&o

TOPOGRAFIA: plano '

CONSBIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

NPO DAEDFICAGAO: Apariamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : epartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO ; 1.926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (): 0836IDADE: 12 anos FRACAO: 000 TAXA: OD0OVAGASCOB: 2 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA M= 58,00 AREA cOMua me 0,00 GARAGEMM® 0,00 TOTAL MA®: 58,00
EDIFICIO

DORMMIORIOS: 2 SWilES: © W.C.: O QUARTO EMAPREGADAS: O  psCiNA: ©  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS: O
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta VALOR DO MAGVEL ®S) 260.000,00

FAOBIIARIA : No focal

CONIAIO: Sr. Jose Anseimo (Zelador) TELEFONE : (11)2604-8970
OBSERVACAO:

Oferta em Reais

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAIZACAO Roc : 1491  FIADICIONALSI: 0.00 VALOR UNITARIO : 403448
OBSOLESCENCIA Fobs : -779.57  FIADICIONALS2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO: 404490
PADRAO Fp: 000  FIADICIONALSI: 0,00 VARIAGKO : 1.0026
VAGAS 80690  FTADICIONALS : 0.00

FT ADICIONALSS : 0,00

FT ADICIONALSS : 0,00

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagdes & Pericias S/$ Ltda.
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| o ELEMENTOS DA AVALIAGAO )
DADOS DAFICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2011 [Z]uuuoo DATADA PESQUISA: 13/5/201})

SETOR: 028 QUADRA: 059 INDICE DO LOCAL: 525,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Ruat Canvto Saraiva - Edif. Solar de Coimbra NORMERO : 400

COMP.: cpto. 71 BAIRRO : Alto da Mooca CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: WF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

CIraveaeNTAGAO [IREDE DE COLETA DE ESGOTO
CIrepe e 6As CIrepe DE DSTRBMCAO DEAGWA [ v ACABO

(I REDE DE RUZNACAO PHBUCA

DADOS DO TERRENO -

AREA (A1) A% 0,00 TESTADA - icf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe):

ACESSIBILID ADE : FORMAIO : ESQUINA: NGo

TOPOGRAFIA: plano ’

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

BPO DAEDIFICACAO: Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : spartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: C - reguiar

COEF. DEP. (x): 0.886IDADE: 12 anos FRAGAO: 000TAXA:  OO00VAGASCOW: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRNATN A A= 5800 AREA comum m* 0,00 GARAGEM M*® 000 TOTAL MA*:

EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SWIIES: 0  W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: PISCINA;: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: O PLAYGROWND: 0 SUPERIORES : APTO/ANDAR : 0 0
DADOS DATRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MAGVEL (RS} 260.000,00

VAOBILARIA : No local

CONTAIO: Sr. Jose Anselmo (Zelador) TELEFONE : (11)2604-8970
OBSERVACAO:

Oferta em Reais

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCAWAGAO Floc : -18.21
OuS OLESCENCIA Fobs : -839,54
PADRAO Fp: 0,00
VAGAS 868,97

FI ADICIONALOT :
FT ADICIONALS2 :
FT ADICIONALS3 :
FTADICIONALOS :
FI ADICIONALSS :
FT ADICIONALDS :

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGRO:

4.344,83
435604
1,0026

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagcdes & Pericias S/S Ltda.

Rua Paes de Araujo, 155 - Casa 3 - CEP 04531-090 - Itaim Bibi - Tel: (11) 3079.4633 - Fax: (11) 3079.4805
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DADOS DAFICHA 4

NGMERO DA PESQUISA: SAOQ PAULO - SP - 2011 JumEADO DATA DA PESQUISA:  13/5/2011

SETOR: 028 QUADRA: 059 INDICEDO LOCAL: 525,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOSDA lOCALIZACKO

ENDEREG O : Rua Canuto Saraiva - Edif. Solcr de Coimbra NUMERO : 600

COMP.: apto. 74 BAIRRO : Alto da Mooca CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: WF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

CJPAVRAENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO I REDE DE LUAMNAGAO PUBLICA
[JrepEDE GAS CIreoe e psTrisuiC A0 DEAGUA [TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A7) 10~ 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSIBILDADE ; FORMAITO: ESQUINA: NGo

TOPOGRAFIA: planc '

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFICAGRO: Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ eley. COEF. PADRAO: 1,926 CONSERVAGAO: c - reguior

COEF. DEP. §): 0.886 IDADE: 12 anos FRAGAO: 000 TAXA: OQOVAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: 0O
DIMENSOES

A PRVAIVA I 58,00 AREA comun = 0,00 GARAGEMM® 0,00 TOTAL fk*; 58,00
EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SWIES: © W.C.: O QUARIO EMPREGADAS: O PSCINA: ©  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO;ANDAR: 0 sup-soLos: O
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MAGVEL (RS} 285.000,00

TAOBIIARIA : No local

CONITAIO: Sr. Jose Anselmo (Zelador) TELEFONE : (11)2604-8970

OBSERVACAO:
Oferta em Reais

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUWZAGAO Floc : 18,53  FIADICIONALBI 0,00 VALOR UNITARIO: 442,41
OBSOLESCENCIA Fobs : 85453  F1 ADICIONAL®S2: 0,00 HOMOGENEIZAGKO: 4.433,83
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALS3: 0,00 VARIACKO: 1,0026
WAGAS 88448  FTADICIONALS : 0,00
FU ADICIONALSS : 0,00
FTADICIONALSS : 0,00

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliacdes & Pericias S/S Lida.

Rua Paes de Araujo, 155 - Casa 3 - CEP 04531-090 - Itaim Bibi - Tel: (11) 3079.4633 - Fax: (11) 3079.4805
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| ELEMENTOS DA AVALIACAO !
DADOS DAFICHA 5
NUMERO DA PESQUSA: SAO PAULO - SP - 2011 XlemEzADO DAIA DA PESQUSA: 13/5/2011
SETOR: 028 QUADRA: 052 INDICE DO LOCAL: 51400 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Tabajaras NUMERO : 49
COMP.: apto. tipo BAIRRO : Aito da Mooca CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: WF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
COravimeNTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO I reDE DE LUAMNAGAO PUBUCA
[ repe ok GAS [repe pe psmiBeicAo DE AGUA [V ACABO
DADOS DO TERRENO -
AREA (A1) A% 0,00 TESTADA - {cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSIBILD ADE : FORMATO: ESQUINA: Néo
TOPOGRAFIA: plano '
CONSSIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIFICAGAO : Apariamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior cf elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO: a - novo
COEF. DEP. (): 1,000 IDADE: 0 anos FRAGAO: 000 TAXA: OOOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A PRNVAIVA M 7375 AREA comuas ms 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTALM®; 73,75
EDIFICIO
DORMMIORIOS: 3 SWIES: 0  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  puciNA: ©  SALAO DE FESTAS: 0O
ELEVADORES: 0 PLAYGROMND: 0 SUPERIORES : 0 APTIO/ANDAR ; 0 suB-soLos: O
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO MAGVEL (RS} 380.000,00
MWOBIARIA : Placa no local
CONIAIO: Sr. Edgard TELEFONE : (11)6572-8699
OBSERVACAO:
Oferta em Resis v
RESULTADO DA HOMOGENEIZACZO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAIZAGAO Floc : 000  FIADICIONALWI: 0,00 VALOR UNITARIO: 4.63729
0BSOLESCENCIA Fobs : 4121682  FTADICIONALS2: 0,00 HOMOGENEIZAGKO: 4579.79
PADRAO Fp: 000  FIADICIONALB3: 0,00 VARIAGKO: 09876
W AGAS 115932  FIADICIONALM : 0,00
FT ADICIONALSS : 0,00
FI ADICIONALSS : 0,00

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagdes & Pericias $/$ Ltda.

Rua Paes de Araujo, 155 - Casa 3 - CEP 04531-090 - Itaim Bibi - Tel: (11) 3079.4633 - Fax: (11) 3079.4805
www.arrudasimoes.com.br
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‘ : ELEMENTOS DA AVALIAGAO :
DADOS DAFICHA 6

NURERO DAPESQUSA: SAO PAULO - SP-2011 XnzADO DATADAPESQUISA: 13/5/2011
SETOR: 028 QUADRA: 052 INDICE DO LOCAL: 514,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Rua Tabajaras NOMERO : 49

COMP.: apto. tipo BAIRRO : Alto da Mooca CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: WF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[JraveaentacAo [JREDE DE COLETA DE ESGOTO I REDE DERUZINACAO PUBLCA

[ »eoE DE GAS OOreoe pE DsTRBUCAO DE AGVWA (] v ACABO

DADOS DO TERRENO -

AREA (A} A 0,00 TESTADA - {cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSIBILID ADE : FORMAIO: ESQUINA: NGo

TOPOGRAFIA: plano )

CONSBIEMCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

APO DAEDIFICAGAO: Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior c/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : a - novo

COEF. DEP. §&): 1,000 IDADE: 0 anos FRAGAO: CO0TAXA: CO0VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A PRVAIVA IS 7375 AREA COMUIL & 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL MA*: 7375
EDIFiCIO

DORMISRIOS: 3 SWITES: ©0  W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  puCINA: © SALAODEFESIAS: 0
ELEVADORES: O PLAYGROWND: ° SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS: O
DADOS DA TRANSAGCAO

NATWREZA: Oferta VALOR DO WA GVEL (RS} 420.000,00

VAOBNIARIA : Paca no local

CONIAIO; Sr. Edgard TELEFONE : (11)6572-8699
OBSERVACAO:

Oferta em Reais r

RESULTADO DA HOMOGENEIZACKO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAC A0 Hoc : 000  FTADICIONALOL: 0,00 VALOR UNITARIO: 512542
OBSOLESCENCIA Fobs : -134491  FTADICIONALS2: 0,00 HOMOGENEZAGKO: 4.808,60
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGKO: 09376
VAGAS 102508  FTADICIONALYA : 0,00

FYADICIONALDS : 0,00
FI ADICIONALGS : 0.00

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagdes & Pericias $/$ Ltda.

Rua Paes de Araujo, 155 - Casa 3 - CEP 04531-090 - Itaim Bibi - Tel: (11) 3079.4633 - Fax: (11) 3079.4805
www,arrudasimoes.com.br
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[ ELEMENTOS DA AVALIACAO t
DADOS DAFICHA 7

NUMERO DA PESQUBA: SAO PAULO - SP- 2011 umEADO DAIA DA PESQUSA: 13/5/2011
SETOR: 028 QUADRA: 052 INDICEDO LOCAL: 514,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCAI.IZACKO

ENDERECO : Rua Tabcjaras - cobertura . NUMERO : 49

COMP.: apto. 202 BAIRRO : Ato da Mooca CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: WF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[CJrAvmENTACAO [] REDE DE COLEIA DE ESGO10 I REDE DE RURMINACAO PHBUCA

I REDE DE 6As [CIreot oe psmmwmcAo bE AGWA [ ] W AcABO

DADOS DO TERRENO -

AREA (M) 4% 0,00 TESTADA - fcf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSIBIUD ADE : FORMAIO: ESQUINA: Ndo

TOPOGRAFIA: plano ’

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WO DAEDFICACAO: Apartamento ESIADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamerto superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVAGAO:a-novo

COEF. DEP. (k): 1,000 IDADE: O anos FRACAO: 000 TAXA: O0OVAGASCOB: 2 VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES

A PRNAIVA N 143,00 AREA comum me 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALM®: 143,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SMITES: ©  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  puciNA: ©  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS: O
DADOS DA TRANSACAO

NATUREIA: Oferts VALOR DO MAGVEL (RS} 633.830,00

WAOBILIARIA : Placa no local

CONIAIO: Sr. Edgard TELEFONE ; (11)6572-8699
OBSERVAGCAO:

Oferta em Reais

RESULTADO DA HOMOGENEIZACRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAWAGAO Floc : 000  FTADICIONALSI: 0,00 VALOR UNITARIO : 398914
OBSOLESCENCIA Fobs : -104675  FI ADICIONALS2: 0,00 HOMOGENEIZAGRO: 3.740.22
PADRAO Fp: 000  FIADICIONALS3: 0,00 VARIACKO: 09376
VAGAS 797.83 FIADICIONALSS ; 0.00

FT1 ADICIONALSS : 0,00
FI ADICIONALSS : 0,00

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagdes & Pericias S/$ Ltda.
Rua Paes de Araujo, 155 - Casa 3 - CEP 04531-090 - ltaim Bibi - Tel: (11) 3079.4633 - Fax: (11) 3079.4805
www . arrudasimoes.com.br
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P » ELEMENTOS DA AVALIACAO o
DADOSDAFICHA 8

NUMERO DA PESQUSA: SAO PAULO - SP- 2011 (KRunzapo DAIA DA PESQUSA:  13/5/2011
SETOR: 028 QUADRA: 052 iNDICEDO LOCAL: 51400 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA lOCAlIZACKO

ENDEREC O : Rua Tabajaras - cobertura NUMERO: 49

COMP.: apto. 203 BAIRRO : Alto da Mooca CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: WF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[CJravimeNIAcA0 [ REDE DE COLETA DE ESGOTO O REDEDERURMINACAO PUBLCA

[ zeok ok GAs Oreoe pe osmmmcio oe Acua [ v AcAsO

DADOS DO TERRENO -

AREA (A} NS 0,00 TESTADA - fcf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe):

ACESSIBIIDADE : FORMATIO : ESQUINA: N&o

TOPOGRAFIA: plano ’

CONSBTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIFICACAO: Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartemento superior c/ efev. COEF. PADRAO: 2,406 COMNSERVACAO: a-novo

COEF. DEP. §): 1,000 IDADE: 0 anos FRAGAO: 000TAXA: O000VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAWA 1 14300 AREA comuan m= 0,00 GARAGEMA M* 0,00 TOTALM®: 14300
EDIFICIO

DORAMIORIOS: 3 SWIIES: 0  W.C.: 0 QUARTO EMMPREGADAS: PSCINA: ©  SALAO DE FESIAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROWND: 0 SUPERIORES : APTO/ANDAR: ) )
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MNOVEL (RS} 63383000

FAOBILARIA : Placa no locat

CONIAIO: Sr. Edgerd TELEFONE ; (11)6572-8699
OBSERVAGCAO:

Oferta em Reais

RESULTADO DA HOMOGENEIIACKO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS YALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Foc : 000  FIADICIONALSY: 0,00 VALOR UNITARIO: 3.989,14
0BSOLESCENCIA Fobs : -104675  FTADICIONALS2 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 374022
PADRAO Fp: 000  FIADICIONALS3: 0,00 VARIAGKO: 0.9376
[VAGAS 79783  FIADICIONALSS : 0.00

FI ADICIONALSS : 0,00
FT ADICIONALSS : 0.00

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagdes & Pericias S/$ Ltda.

Rua Paes de Araujo, 155 - Casa 3 - CEP 04531-090 - Itaim Bibi - Tel: (11) 3079.4633 - Fax: (11) 3079.4805

www.arrudasimoes.com.br
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3.2.2.1.- MODELO ADOTADO

Para a determinagdo do valor unitario do imovel, foram
realizados diversos calculos matematicos com os fatores mencionados no
topico anterior, adotando a composigdo que apresentou menor variagdo em
relagdo a média original a seguir indicada.

_ MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Cond. Ed. Saville x Vilet Imoveis - cob DATA:  13/5/2011
FATOR OFERIAIIIANSAGAO: 0,90 PARCELA DE BENFEITORIA: 0,80

OBSERVACAO:

FATOR iNDICE
X localizacdo 514,00

X obsolescéncia dade 20

Estado de Conservacdo E- REPAROS SIMPLES

[ padido apartamento fno (-)
X vagas Vogas 6

Acréscimo 0,05

Analisando o modelo, verificamos que a utilizagdo dos fatores
Localizagdo, Obsolescéncia, Vagas € Dormitorios apresentaram o menor
coeficiente de variagdo, correspondente a 11,66%, inferior inclusive ao
coeficiente relativo ao valor unitario original de 11,98%.

Deste modo, em decorréncia da diminui¢do da heterogeneidade
da amostra composta em relagdo a amostra original, sera analisada nos
topicos seguintes a possibilidade de utilizagdo do valor unitdrio composto
para o calculo do valor do imdvel.

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagdes & Pericias S/S Ltda.

Rua Paes de Araujo, 155 - Casa 3 - CEP 04531-090 - itaim Bibi - Tel: (11) 3079.4633 - Fax: (11) 3079.4805
www.arrudasimoes.com.br




fls. 411

ARRUDA SIHOES
3.2.2.2.- YERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

Apresentamos neste topico o saneamento da amostra
verificando se os valores unitdrios homogeneizados encontram-se no
intervalo admissivel de 30% em relagdo a média, conforme item B.3 da
NBR - 14.653-2.

A planilha a seguir apresenta o calculo o fator global do prego
homogeneizado, correspondente a relagdo entre o valor unitdrio composto
e o valor unitdrio original, o qual deve estar contido no intervalo entre
0,50 e 1,50, conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2.

o T 777 MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego U\:\:I;'b Homogeneizagdo Variogdo

X 1| Rua Canuto Sarciva 429 3.428,57 3.410,44 09947
X 2| Rua Canuto Sarciva - Edif. Solar de Coimbra 00 4.034,48 4.044,90 1,0026
B 3| Rua Canute Saraiva - Edif. Solar de Coimbra, 600 434483 435604 1,0026
X 4 Rua Canuto Sarciva - Ediit. Sokar de Coimbral, 600 4.422,41 4.433,.83 1,0026
X 5| RuaTabdjoras 49 4.637,29 4.579,79 0,9876
K 6| RuaTabgjaras 49 512542 4805,60 0,9376
X 7| Rua Tabgjoras - cobertura 49 398914 3.740.22 0,9376
X 8| Rua Tabdjaras - cobertura 49 398914 3.740,22 09376

Analisando a planilha verificamos, os coeficientes gerais de
homogeneizagdo, relativos aos fatores de homogeneizagdo adotados,
encontram-se inseridos no intervalo definido pela norma, ratificando o
valor unitario calculado.

3.2.2.3.- GRAFICO DE DISPERSAO

Apresentamos a seguir o grafico de dispersdo dos elementos,
verificando a coeréncia do resultado observado.
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GRAFICO DE DISPERSAO

3.400 3.5003.6003.700 3.801 3.900 4.000 4.100 4 200 4.300 4.4004.500 4 .600 4.700 4.€00 4.900 5.0005.100

¢900 }---
¢700 }---
¢500}---
<000 }---
3700 }---
3500%---
3.400

Predito
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3.2.2.4.- VALOR UNITARIO FINAL

Conforme resultados a seguir reproduzido, apuramos o valor
unitario médio saneado de R$ 4.138,88/m?, atingindo o grau de precisdo

III.

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

YALORES UNITARIOS  VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS
Média Unlideios:  4.246,41 Média Unitérios:  4.138,88
Desvio Padido: 508,82 : Dasvio Podido: 482,61
-30%: 297249 -30%: 289722
+30%: 552033 +30%: 538054
Coeficiente de Variagdo: 11,9800 Coeficlente de Variagdo : 11.6600
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO INTERVALOS DE_ CONFIANG A (80%)
Tipo: Edificagdo Vertical INTERVALO MINIMO : 3.897.44
Modolidade: Venda INTERVALO MAXIMO : 4.380,32
Dala: 13/5/2011 . i e e e —— e <
local: RuaCanvto Saraiva, 448 apto 101 JRTOTAL(RS): | 1'29"5".:59
Chiente: Cond. Ed. Saville x Villet
Areamz 31277
MEDIA SANEADA (R$):  4.138:68
o . GRAU DE PRECISAO J
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3.2.3.- CALCULO DO YALOR DO IMOVEL

- 120 -

O valor do imdvel, no presente caso ¢ dado pela seguinte
eXpressao:

Vi= Abi x Vu, onde:
Vi= Valor do imovel
Abi = Area util construida: 312,77m?
Vﬁ = Valor unitario: R$ 4.138,88/m?
Substituindo e calculando, vem:
Vi=312,77m?> x R$ 4.138,88/m?
Vi=R$ 1.294.517,50 equivalendo a R$ 1.295.000,00 redondos.
(UM MILHAO, DUZENTOS E NOVENTA E CINCO MIL REAIS)

O valor € valido para maio de 2.011.
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3.2.4.- YALOR DA COTA PENHORADA

O valor da cota penhorada do imével, corresponde ao seguinte:
Vep = Vix Cp, onde:
Vcp = Valor da cota penhorada
Vi= Valor do imével: R$ 1.295.000,00
Cp = Cota penhorada do imével: 100%
Substituindo e calculando, vem:
Vep =R$ 1.295.000,00 x 1,00
Vep =R$ 1.295.000,00
(UM MILHAO, DUZENTOS E NOVENTA E CINCO MIL REAIS)

O valor ¢é valido para maio de 2.011.
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4.« RESUMO DOS YALORES
4.1.- YALOR TOTAL DOS IMOVEIS

-122 -

O valor total dos imoveis sera determinado pelos valores dos
referidos imoveis:

Valor do imdvel da Rua Canuto Saraiva apto. 61 R$ 740.000,00

Valor do imdvel da Rua Canuto Saraiva apto. 101 RS 1.295.000,00

Valor total dos imdveis R$ 2.035.000,00
(DOIS MILHOES E TRINTA E CINCO MIL REAIS)

O valor ¢ valido para maio de 2011.

2.~ VALOR TOTAL DAS COTAS PENHORADAS DOS
INOVEIS

O valor total das cotas penhoradas dos imdveis corresponde ao
seguinte:

Valor do imé6vel da Rua Canuto Saraiva apto. 61 R$ 740.000,00

Valor do im6vel da Rua Canuto Saraiva apto. 101 RS 1.295.000,00

Valor da cota penhorada dos iméveis R$ 2.035.000,00
(DOIS MILHOES E TRINTA E CINCO MIL REAIS)

O valor € valido para maio de 2011.
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5~ ENCERRAMENTO

O presente laudo estd impresso em 123(cento e vinte e trés)
folhas somente no anverso, estando esta Gltima datada e assinada.

Segue em anexo:
® ANEXO 1: Localizagdo dos Imoveis.
Nada mais havendo a relatar, damos por encerrado o presente

trabalho, permanecendo a disposicdo de V. Exa. para quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Sdo Paulo, 16 de maio de 2.011.

iz

® | | FERNANDO F/AWVIO DE ARRUDA SIMOES
Engenheiro - A 060.142.679-8
Membro Titylar do IBAPE.
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ANEXO 1
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