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Foto 21 : Aspectos de terrago descoberto da unidade avalianda.
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6) ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser considerado, da-se
por encerrado o presente laudo técnico, que se compde de 70 folhas (sendo

esta Ultima datada e assinada) e mais 03 anexos .

O signatério coloca-se a disposigdo de
Vossa Exceléncia, para dirimir eventuais dividas que possam advir dos

conceitos aqui emitidos.

Sdo Paulo, Dezembro de 2012.
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IV - TABELA DE VALORES UNITARIOS

V.1 — O valores médios, assim como os respeclivos Intervalos relativos a cada um padrbes consirutivos,
vinculados ao valor do He2N do SINDUSCON, correspondem aos coeficienles agrupados na 1abela

abaixo.
'
CLASSE | aruro rapmAG INTERVALO DE VALORES
B Minimo Médio ] Maximo
i N —
{1.1- BARRACO 1.1.1. Padido Ruslico 0,05 0.07% 0.10
! 1.1.2- Padrdo Simples 0.1 0.130 0.15
i 1.2.1- Padrdo Rustico 0,30 0,350 ‘ 0.40
1.2.2. Padio Prolstado 0.4t 0480 | 055
1.2.J- Padrao Econdmico 0.56 0.653 0.7%
1.2.CASA 1.2.4- Padrdo Simples 0.76 0.830 1,00
1.2.5- Padréo Mdédio 1.0 1,188 1.30
1.2.6 -Padrlio Superior 1.31 1480 | 165
1.2.7- Padréo Fino 1.66 203 | 240
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padibo Luxo Acima de 2,41
1.3.1- Padrdo Econdmico 0.50 0.678 . 0,85
‘ i Sem slevador 0.86 1,058 1.25
1.3.2- Padrdo Simples p
Com elavador 1.05 71,2257 1.40
i 1 Sem slevador 1,26 1.453 1,68
; 1.3.3- Padrso Médio .
1.3- APARTAMENYO Com elevador 1,44 N 1.808 'y 1.80
Sem elevador 1.66 1,858 2,05
1.2.4- Padrdo Superor
Com slevador 1,81 2,005 2,20
1.J.5- Padrdo Fino 2.21 2.858 2.90
1.3.6- Padrdo Luxo Acima de 2.91
2.1.1- Padrdo Econdmico 0,50 0,650 0.80
Sem slevador 0.81 1,005 1,20
. 2.1.2- Padrdo Simpl
’ Com slevador 1,00 1,178 1,35
2.1.3 Padrao Média Sem elevador L2 1,340 1,55
: o I Lf
) 2.1- ESCRITORIO Com slevador 1.36 1,830 1.70
’ 2. co - Sem slevador 1,56 1,708 1,85
MERCIAL 2.1.4- Padrdo Superior
SERVIGO - Com elevador | 1.71 1.908 2,10
INDUSTRIAL
2.1.3- Padrdo Fino 2.4 2,855 .00
2.1.6- Padrlo Luxo Acimna de 1,01
4 2.2.1- Padrio Econdmico 0,20 0,300 0,40
(Lz' CALPAOD 2.2.2. Padrio Simples 0.41 0.608 0.80
2.2.3- Padréo Médio 0.81 1908 | teo
' 2.2.4- Padrdo Superior Acima de 1,41
' J.1. 1. Padrdo Simpias 0.03 0,100 a8
J- BSPECIAL 3.9- COBERTURA 2.1.2- Padrdo Médio 0.16 0.208 0,2%
3.1..3- Padrlo Superior 0.26 0.380 0.50

trr———— et s e
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V- DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE CONSERVACAO

V.1- O critério a seguir especificado é uma adequagao do método Ross/Heidecke que leva em conta o
obsoletismo, o tipo de construcdo e acahamento, bem como o estado de conservagéo da edificacéo,
na determinagdo de seu valor de venda.

V.2- O valor unitdrio da edificagio avalianda, fixado em fungdo do padrdo construtivo, & multiplicado pelo
FATOR DE ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAGAO - Foc, para
levar em conta a depreclacgéo.

V.3- O fator Foc é determinado pela expressao:

Foc =R + K* (1-R), onde:
R = coeficiente residual corraspondents ao padrao, expresso em decimal, obtido na TABELA 1.
K = coeficiente de Ross/Heideck, encontrado na TABELA 2.

V.4- A vida referencial e o valor residual (R), estimados para os padrdes especificados neste estudo, sio:

TABELA 1
CLASSE TIPO i  PADRAO | VIDA REFERENCIAL VALOR RESIDUAL
: i l ~ |- (anos) “R" - (%
RESIDENCIAL | BARRACO . R iy
CASA
APARTAMENTO 0
SIMPLES
MEDIQ::
D . COMERCIAL ESCRITORIO Bl
SIMPLES
MEDHY W :
SUPERIOR
LUXO
GALPOES :RUST
. SIMPL]
[ [ MEDIO . o fneer-] xi- .
SUPERIOR
P ——
COBERTURAS RUSTIGO s:buipsd 5.
SIMPLES
Bt I i

V.5- Obtém-se o coeficiente “K", na TABELA 2, mediante dupla entrada:

- na linha, entra-se com o nimero da relagao percentual entre a idade da edificagéo na época de
sua avaliagdo — |, — e a vida referencial - |, — relativa ao padréo dessa construgao.

- na coluna, utilize-se a ietra correspondente eo estado de conservacédo da edificacdo, fixado
segundo as faixas especificadas no QUADRO A. ’




v P

da consirugdo avalianda, quando deverd ser ponderada: a arquilelura, a funcionalidade e as

V.8 - A idade da edili o na & de sua avaliaglio - i, — ¢ aqueis sstimada em raz3o do obsolaeilsmo

caraclerislicas dos malerlais empregados nos tevestimentos.

V.7- A Idade da edificagdo na época de sua avallaglo - |, — nlio pode ser superlor & sua idade real e o
eslado de consorvagho, alena-so, ndo deve ser considerado na sua lixagao.

V.8- O eslado de conservaglio deve ser fixado em raz&o das conslalagdes em vistorla que deverd
observar o estado aparenle em que se enconiram: sislema estrulural, de cobertura, hidrdulico e
oldlrico; paredes, pisos e forros, Inclusive seus reveslimentos; pesando os seus cuslos para
recuperagao lolal. .

.

V.9- O eslado do conservagéo da edilicagdo deve ser classilicado segundo a graduagio que consia do
QUADRO A que segue:

N QUADRO A
ESTADO DA Depracisgto Caracieristic
l net. l EDIFICACAD: I pracies I sracteristices I
. Nove 0.00 Edificaglo nova ou com rel geral e clal, com menos de
. dole snos, que spreasenie apenas sinals de dngulo natura! ds
1. pinture extarns.
Eaditicagho nova ou com rel gerai e ial, com de
i b JEnire novs & reguier 0,32 dols ancs. que apresente de ums dembo feve
H ' de Eluu paIs recompor » sus -porinel'
’ Edificaglo ser ou com geral @ islentre 20 5
€ Regulsr 2.82 anos. cujo nl-do poul passe ser perado 8p com rep
. “ de e/ou pi exiena @
inerna.
Entre reguisr o ne- Edificaglo seminova ouv com rel geral @ dontre2e5
d . ‘| cossitendo repatos 809 .nm, cu'ﬂ astado wll pouss ser vfm?'m-do com npcm de
simpiles o suy p .
exioma, :
Edifcagho cujo estado geral poass sor recupsrado com pinfura
. Nesevslionde de 18.10 Interns @ spés rep do # ® wincas superhicials
reperos simples o sam ch do
Evonm.lmomo. rovisdo do ddvi » elélrk
Edilicacho cujo esledo geral posss ser m:upcudo com ptnluu
inerna o apda rop de .
SI1abW, do mnuul A
Necesskando oe :“ ] uclo olou G hod os s
! repstos de simples o 33.20 a revisbo . com subsmul;lo sveniudl de algumas pegas
snive ws. E possa ser necusadria »
Oubl»luiclo dol 'mmmm de pisos s paredes, de um, ou de
outro ds imp biizecao ou substituiglo de
lsthas ds cobonuu
Edﬁc-clo cujo eslado gersl possa sar recuperado com pinlure
erna ¢ extsmny, com ltbllnuiclo ds panos de reguiarizecio da
. repa de '@ trincas, com establizagdo e/ou
Necessiiondo de uperach do [ pans do sl As ¢
9 repares Importentas $3.60 hidré ok disnls »
lub.llluiglo du poqn apatenios, A lubulllulqlo dos rovesiimanios
e pisos 8 paredes, de e lu
° ' Subsiuiclo OU reparas IMmp: na imp ¢8o ou no
l@thado.
Edificacho cujo o oculuta do r.om bilizacho e/ov
uperacho do sk mmhammnnu
. h 78.20 A . taperos de He »
edificaglo sem veior . ek [ S . M u. m M
aredes. 5 cho de wnp nuaa ou do mmm
il Sem vator 100,00 Edticegio om astado de ruine.
NOTA: As isticas relaiivas sos estados de conservaclo supra explcitad sor como rel geral,
20 ® Donderacso das cbyervacOes coshidas em visiorla. .
Sy - - - - TIRTA . e - . . . - - - . .en . v e




V.10- A TABELA 2, com os valores (abulados para o coeliclente “K", ¢;

TABELA 2
Idade em % ESTADO DE CONSERVAGAO
n.::r::\dc.lnl . b < d . ' 9 h
2 0,930 0,987 0,965 0,910 0.811 0,489 0.245
4 0.979 0,978 0,955 0,900 0,802 0,484 0.243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0.459 0,240
a 0,957 0,954 0.933 0,879 0.704 0,484 0,237
10 0,945 0.942 0,921 0.06% 0,774 0,448 0,234
2 0.933 0,830 0,809 0,857 0,764 0.442 0.211
14 0,920 om? 0,897 0,846 0.7%54 0,438 0.228
18 0.907 0,904 0.884 0,834 0,743 0,430 0,225
18 0,084 0,891 0,871 0,827 0,732 0.42¢ 0.222
20 0,880 0,077 0,858 0.808% o0,rNn 0,417 0,218
22 0088 0,883 0,844 0,798 0,708 0.410 0.6
24 0.951 0.843 0,030 0,782 0,897 0,403 0,211
28 0,838 0,834 0,815 0,788 0,688 0,398 0.207
28 0,921 0.018 0,800 0,754 0872 0.289 0.204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0.668 0,382 0,200
32 0,709 0,788 0,769 0,725 0,648 0,374 0.198
34 0,72 0,770 0,75) 0,710, 0.832 0,386 0,192
% 0,755 0.753 .73 0.884 6,019 ¢ 0,358 0.187
, 38 0,738 0733 T8 0,878 0,604 0,350 0,183
© 40 0,720 0,718 0,702 0,082 0,590 0,341 0.179
a2 0,702 0,700 0,084 0,045 0,575 & 0,333 0,174
44 0,003 0,601 0,868 0,828 0,560 0,324 0.169
a6 0.684 0,862 0.847 0,610 0,544 0,444 015 0,185
48 8,845 0,043 0,629 0,503 0,528 0,421 0,308 0.160
50 0.825 0.62) 0,609 0,874% 0512, | o0.419 0.200 0,185
52 0,603 0.80) 0,990 0,358 0,498 0,404 0,287 0.150
54 0,584 0,082 0,588 0.$37 0,478 0.290 02n 0.145
56 0,983 0,581 0,649 0518 0,481 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,488 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,520 0.518 0,307 0,474 0,426 0,3¢7" 0,248 0.129
82 0.490 0,498 0,485 0,458 0,408 0,333 0,238 0,123
64 0,475 0,474 0,403 0,427 0,388 0,317 0,228 0.118
668 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 8,214 0,112
88 0,420 ° 0,427 0,418 0,384 0,351 0,288 0,203 0,106
70 0,408 0.404 0,395 0,372 6,332 0,271 0,192 0,100
72 0,391 0,380’ 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0.094
74 0,358 0,353 0,347 0,327 0,292 0,230 0,169 0,088
78 0.3 0,230 0,223 0,)04 0,274 0,221 0,457 0,082
78 0,306 0,303 0,208 0,281 0,250 0,204 0,145 0,078
. 80 0,200 - 0,279 0.273 0,257 -0,229 0.187 0,123 0,069
82 0,254 0,253 0,247 0,232 0,208 0.170 0,120 0,063
64 0,227 0,226 0.221 0,209 0,188 0,152 0.108 0,058
68 6,200 0,200 0,195 0,184 0.184 0,134 0,095 0,050
83 0.172 0.172 0,168 0,159 0.142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0.145 0,141 0.13) 0,119 0.007 0,069 0,038
92 0,117 0,118 0,114 0.107 0,096 0.078 0,055 0,029
(1) 0,088 0,088 0.086 0.081 0.072 0,059 0,042 0.022
96 0,059 0.059 0,058 0.054 0,048 0.040 0,028 0.015
98 0,030 0.030 0,020 0.027 0,024 0,020 0,014 0.007
‘ 100 0.000 0,000 0,000 0.000 0,000 0,000 0,000 0,000
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VI - RECOMENDAGOES

VI.1- As especliicagbes adotadas religlem as caracleristicas de maior incidéncia em cada lipo e as

tenddncias aluals do mercado, noladamenie aqueias relalivas & arquiletura, aos acapamanlos a
sos equipamanlos, sendo recomendado que, nas avaiiagdes de consirugbes antigas, sejam
levadas em conia caraclerislicas originais da época para elailo de anquadramenio nos padrbes
deste esludo. :

VI.2- Para enquadramento nos padréas relarendados neste estudo é necessério observar o conjunto das

especilicagdes arquileldnicas. considerando a distribuicio Interna, a qualidade dos acabamentos a
da mao-de-obra empregados, assim como o padrdo da adificagdo em relagio ao predominante no
sau eniorno @ a proporgio adequada da érea consiruida em reiagdo & superficie do lerreno que

.

ocupa.

V1.3- Para as edilicagdes enquadradas nos grupos de apanamenlos e escritérios, & rocomondévol

prelerentemente o uso do mélodo comparallvo. nrvlndo os pardmelros definidos e lludo- nesle

estudo como relerencial nas homogenelzaqbes

° VI 4- Os valores unitdrios de lojas devam sar obtidos prelawncialmenle pelo uso do mélodo comparalwo

N * 0 gy v e <8

direio, podendo, em casos excaepcionais, 6er obtidos em fungdo do enquadvamonlq o padrao
conslrutivo da edilicaglio que a conlenha ou em oulros padrdes pravisios nesie esludo.

VL.5- Para as residdncias, os apartamentos ou os escrilérios enquadraveis no padrio luxo. ou galpdes no

padrdo suparior, na hipdlese de ndo ser vidvel a aplnceqbo com seguranga dos valores unitdrios
lixados nesle estudo, & rocomendéval que a avallacAO seja leita pelo método compataluvo ou na
Impossibllidade desta, madianie orgamento especilico. com acréscimo Juslificado da vanlagem da

colsa lelta”,

V1.6 - Havendo, no masmo imével, adlhcaqbes com padrbes dilerenles, cada uma deve sar avaliada pelo

seu padvﬁo respeclivo. Loy

V1.7- As garagens ou outras partes componentes das consirugdes residencials, podem ser availadas peio

mesmo vator alribuido a0 corpo de edilicagdo que inlegram, desde que possusm as mesmas
caracleristicas. Quando daslacadas e/ou possuindo caractarislicas dilerentes, deve ser alribuido o
vaior corraspondente ao seu padrio @, no caso da se conslituirem em coborturas acessorlas,

' considerar 0s vaiores previsios no Grupo 3.1 - Coberturas deste asludo.

VI1.8- Os pisos especiais - cataclerizédos como de aita resisléncia & abrasdo, ou & a¢do quimica ou sob o

ponlo de visia estrulural, elc. -, presenciados em galpdes, em coberiuras aspeciais ou alé mesmo
em partas do lerreno n&o abrangido por edilicagdes, deverbo ser avaiiados & parte.

V1.9- Os unildrios ratalivos as garagens colelivas serdo avaliadas & razdo de 50% (cinqUenta por cenlo)

das de edilicagdo a que se relerom.

VL10-Em razho da sislemdlica adotada para esleé esiudo, o lalor oferla quando aplicado para a

delorminagio do vaior residuai do terreno em comparativos composios de larreno com construgao,
deve ser aplicado sobra o valor giobal da oferia, e N0 apenas na parcela lerreno.
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b a e SI ‘ INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

.-~ Qualldade em periclas ] avalluqoe; www.ibape-sp.org.br

' VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS - SP
Conversao dos Coeficientes Hg2N para RgN

Coordenag#o: Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira,

Colaborador: Paulo Grandiski

1- INTRODUGAO

1.1 O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pearicias de Engenharia de S&o Pauio — IBAPE/SP, através de sua
Camara de Avalia¢gdes, em atendimento a publicagio da NBR 12.721-2006, onde gs Custos Unitarios Basicos
de Construgo (CUB/m?®) de construcio estio calculados com base em novos projetos-padréo, a partir de

fev/07, além de aiteragdes nos lotes de insumo correspondentes a esse CUB, recomenda que:

a) quando utliizado o estudo "VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS - 2002/2008" seja

empregado para o célculo do valor unitario de cada padrio construtivo o valor do RgN, em substituigdo ao Hg2N;

b) para tanto, necessario o ajuste dos valores unitarios publicados na Tabela IV do estudo “Valores de

Edificacdes”, nov/2006. O Indice que representa essa conversdo, denominado fator de conversdo K, é de

*1,3953", conforme fundamentos que seguem.

1.2 - Esta conversdo é medida proviséria, enquanto a atuallzagdo geral e completa do estudo “Valores de

Edlficagdes de Imdvels Urbanos®, 2002, ndo é concluida, consoante aferigBbes no mercado imobliidrio,

Arquiteta Ana Maria de Biazzl Dias de Oliveira

Engenhaeiro Tito Livio Pereira Gomide
Coordenadora do Trabatho

Presldente do IBAPE/SP
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

www.ibape-sp.org.br

2 - FUNDAMENTACAO

2.1 - O presents procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nos coeficientes do estudo

“VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS"” 2002, tendo em vista a necessidade

de adaptagdo dos novos custos unitarios basicos de construgdo (CUB's) com a conversao do

Hs2N para RgN.

2.2 - Para a conversao do tipo Hg2N para RgN consideram-se validos os coeficientes do estudo

#"VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” na data base de fevereiro/2007,

aplicado o percentual de deséagio calculado em nov/06 de 14%.

Consoante orientagdo do Eng®. Paulo Grandiski, membro da Comissdao de Estudos da NBR
12.721:2006, os coseficientes devem ser transformados, primeiramente, em reais e, depois,

convertidos para o novo padrdo RgN, data base de Fev07, conforme demonstragdo que segue.

Deduc¢ado do Fator K de Converséo

O Sinduscon/SP, atendendo ao disposto na NBR12721:2006, divulgou o tltimo valor do H8,N,
em Jan/2007, de R$968,23. Para fev/2007, publicou-se reajuste de 0,16% sobre esse valor de

jan/07, calcuiado pelo critério da versdo de 1999 da NBR12721. Portanto, o valor do H8,N de

t

fev/07 corresponde a: R$968,23 x 1,0016 = R$969,779168.

Desta forma, os valores unitarios de cada padrdo construtivo do “Valores de Edificages de

iméveis Urbanos”, em fev/2007, seriam obtidos pela seguinte formula:

(coeficiente do “Valores de Edificagbes”, correspondente ao padrdo) x (H8:N de Fev07) =

Valor/m? de fev/07

?29
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Por definicéo, o fator K de conversio corresponde a:

Fator K de Conversdo = Valor/m? em Fev07/ RgN de Fev07

Substituindo o numerador, tem-se:

Fator K de conversdo = [( coeficiente do “Valores de Edificagdes”, correspondente ao padréo) x

(He2N em Fev07] / RgN de Fev07

Fator K de converséo =[( coeficiente do “Valores de Edificagdes”, correspondente ao padrdo x

# (R$ 969,779168/R$695,02) |

Fator K de converséo = 1,3953

Portanto, o novo coeficiente do padrdo construtivo a ser empregado na utilizagdo do “Valores de

Edificagdes” corresponde a multiplicagdo dos coeficientes atualizados em nov/06 e o fator de

conversdo K, calculado em 1,3953, conforme demonstrado.

O exemplo a seguir, ilustra a aplicagédo do fator K de conversio:

(i) Considerado o padrdo construtivo: APARTAMENTO PADRAO MEDIO, COM ELEVADOR,
considerado o intervaio minimo do “Valores de Edificagdes”, publicado e atualizado em nov/08,

‘ tem-se:

(ii)Valor unitario do padrdo construtivo, extraido do “Valores de Edificagdes”, atualizado em
nov/06 = 1,213 x H82N

(iii) Aplicando-se o fator de convers&o K, acima calculado, tem-se o novo coeficiente do padrao
construtivo, vinculado ao RgN, sendo: 1,213 x 1,3953 = 1,692 x R8N

(iv) Portanto, o novo valor unitario para esse padréo exemplificado, em reais, base fev/07, seria

de: 1,692 x R8N = 1,692 x R$695,02 = R$ 1.175,97.
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3 - TABELA DE COEFICIENTES ~ base RgN

A tabela abaixo vincula os coefictentes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS

URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padrao construtivo RgN do
SINDUSCON/SP.

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

' INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO e VALORES .
Minimo | Médio | Maxim
1.1.1- Padrfio Rustico i 0,080 | 0,090 | 0.120
1 .1. 'Annco o — et 11+ ¢ o e e 5100 e+ m s J_ ———
1.1.2- Padrlio Simples . 0,132 0,156 0,180
121-PediSoRustco . 0360 | 0420 | 0480
1.2 Pacrto Prowtaio """ "0482 | " asme | To6m0
1.23-PadiioEconémico | 0672 | 0,786 | 0,800
1.2- CASA 1.24- PadrBio Simples L og@12 | 1,088 | 1,200
125-PadroMédlo ' 1212 | 1386 | 1560
2.8 -Padlo Superlor ... 572 | 0TI 4 1,880
1.2.7- Padr#io Fino . 1,892 2,436 | 2,880
1- RESIDENCIAL 1.2.6 -Padrfio Luxo ! Acima de 2,89
1.3.1- Padro Econdmico ! 0600 | 0810 | 1,020
1.3.2- Padro Simples | S oevedor | 1032 | 1,268 | 1500
) Comelevador | 1,260 | 1,470 | 1,680
4.3.3- Padrdo Médio s'."“_"_"_'.'df'_ ._1'51_2_ - 1 '!46_ - _1'980-
1.3- APARTAMENTO | =7 " U U7 icomelevador | 1692 | 1,026 | 2,180
1.3.4- Padrio Superior s’m lavador l 1802 1 2226 |-2480
Comelevador | 2,172 | 2,406 | 2,640
135-PadiboFin | 2652 | 3088 | 3480
1.3.6- Padrlio Luxo Acima de 3,49
2.11-PadrioEcondmico ! 0600 | 0780 | 0,980 |
2.1.2- Padréio Semelevador | 0872 | 1,206 | 1,440 |
Simples  [Comeevador ; 1200 | 1,410 | 1620
Sem elavador
¢ 2.1.EscrITéRI0 | PadoMédio Fe e
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrso Sem elovador | 1
SERVIGO - Superior Com elevador
INDUSTRIAL 215 PadidoFlno
2.1.8- Padréio Luxo —”
22.1-PadrloEconbmico |
2.2- GALPAO 2.22-PadrBoSimples |
223-PedrfoMédio i 0872 | 11,680
2.24-Padrdo Superor ! Acima de 1,59' T
311-PadBoSimples | 0080 | 0,420 | 0.180 |
3-ESPECIAL | 3.1-COBERTURA |3.1.2-PaddoMédo | 0182 | 0246 | 0300
3.1..3- Padréio Superior | 0312 | 0456 | 0,600
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Dr., Vicente Catalano e gua mulher e -~

ciliados nesta Capital,representedos pele Emprisa Imobiliari
Lutfalla Limitda,sociedade civil com séde nesta Capital & ru]
Barfio de Paranazpiacaba n? 24,19 andar, & qual por sus vez &
representada pelo seu Diretor Gerente e ainda a j{ mencionads
Emprésa Imobiliaris L&%f&lla Limitada,de 6ra em diante deno—
minada Constrmtora e Incorporadora,vém requerer 4 V.S. o se-
guinte:-~ /

I) Os primeiros nomeados,na qillidtdc de senhores e possui
dores do terreno,com a seguinte descriglo:-"partinde de um —
ponto ne testada da rua Visconde do Bio Branco,situada na di-
visa com Elias Machado de Almeida,segue com ele dividindo 14,
20ms,até encontrar a prepriedade de S.A., Comercio ¢ Industria
Souza Noschese ou sucessoresjdaf deflete para a direita,divi<
dindo com & S.A.Comercio e Ipflustria Souza Noschese numa ex—
tenslio de 40,44ms até encontrar a testada da Avenida Ipiranga

mum ponto situado a 20,00ms do ponto em que 6 prolongamento—

da testada da Av.Ipiranga encontra o prolongamento da testad
da rua Amador Bueno,deflete entlo para & dirsita,fazendo fre
te para 2 Avenida Ipiranga,com a qual confronta,aproximedame
te 14,20ms até o ponto ex que o prolongamento da testada da -
Avenide Ipiranga corta o prolongamento da testada da rua Vis-
conde do Rio.Branco,descreﬁe uma linha curva acon@anhandc & -
testada da esquina entre a‘Avenida Ipiranga e rus Visconde —

do Rio Branco,segue fazendo frents para = rua Visconde do Rio

f
Dr, Sylvio Margarido e sua nnlhor,brasiteiro3ﬁresidontes e dqmi

fb.4zé9
/
Ilm? Sr. Oficial do Registro &e Imévedis da S5e.Circupé¢ri
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frente para a rus Viscoude do Rie Branco,com a qual confren-
ta até o ponto de partida a 41,90ms aproximadamente, a partig
do: ponte em que o prolongamento da testada da Avenida Ipiran
ga corta o prolomgamento de Avenida,dige da run Yisconde de-
foi havido conforme & transcriglo numero 29,8068 nésse rcgia-
tre."

II?) M8sse terrene os adquirenteiéra declarantes,ajusta-—
ran consiruir por intermedio da citada Censtrutora ¢ Incerpe-
radora "Empréss. Imobiliaria Lutfalla Limitada", um edificie-
de vinte e cinco andares, destinado £ venda em condominie,ns
conformidade da lei que regula a especie, edificio $sse que
tord s denomina¢¥o de "EDIPICIO AGULEAS NEGRAS", conforme
plantas s memoriais descritivos, devidamente sprovades pela
Prefeitura Municiipal de SXo Paule.

III)O referide edificie formard um conjunte de unidades~
distintas ¢ sutSnomas, que ficarXo sujeitas ao regimem do De-
creto Federal 5,481 & 25 de Junhe de 1928 ¢ demais leis pos—
teriores,ficando o mesme dividide em partes que conatitnir!o
propriedades comuns dos condominos ¢ de partes que constitui
rfio propriedades autlnomss, exclusivas ¢ independentes de ca-
da condomino. Constituirfo propriedades comuns,havidas como-
couses inalienaveis,indivisiveis e acessérias indissoluvel—
menteé ligadas s demais, as partes indicadas no artigo 2% de
cgtndo decreto o muito especialmente &s seguintes;—o terreme,
as fundacles,os montantes,o sudb-sole, & estrutura de concrete
erméde, as paredes externas do predic e as internas des apar-
tamentos,os ornamentos da fachada, janélas,portas,escadas,halll
de entrada,quadros de medider de Iuz e forga,sistemas de en-
capamentos com exceclo dos localizados nea partes exclusivas
& cobertiura do predio, a cedbertura des méquinas,calhas,condu-
t?rcs de £guas pluviais,es clbvaddren,pocoa ¢ mdquinas dos ~

elevadores,pertas de acesso,escritdério de admimistra¢lo,hall-
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de serv;qo do zelador,andar e zelador ¢ tudo o mais que per
Lua natureza ou destineo,seja deuso e utilidede comum da cole-
tividade.Conastituirfio propriedades exclusivas de cada um dos

respetivos condominos,os diversos apartamentos,salas ou con=-
juntos do edificio,os guais tem diversas carateriticas e me-

tragens.

IV) O referido edificio contem vinte andares ou vinte ¢

oito pavimentos assim classificados:-~1? pavimento:-sub-sole;

2¢ pavimento:-terreo;3t pavimentos-mezzanino do terreoj;4f,5%

r 6¢ pavimentoss-Ia,2a.3a.sobre=lojassdo 7% ao 16% pavimentos
ou do 1% ao 10* andar; do 172 aoc 272 pavimento ou 1)? andar—
o 219 andar; 282 pavimento,22f andar(zelador,casa de méqui-

s,terracos,etc,).

Y)As diversas unidades ant8nomas e comuns dos blvinonton

iou andares acima mencionados assim se descrevem ¢ confrontam:

[SUB.SOLO , contem:-a)duas caixas de dgua com capacidade tetal
de 32.000 Yitros, coa duas“bo-bas de racalque centrifugas,na~
cionaiz,com motores de 10 ﬂP,3450 rpm,.220 volts,60 ciclos,cem
bocas de 2" ¢ de 1 1/2"; b)uma bomba rotativa nacional cem—
rotor de 0,5 HP,BOcicIos,ZbO volts,para o esgotamento das ——
{guas de infiltrackc e de lavagensjc)os armfrios de age para -
os medidores #¢ consumo de onergia eletrica,para tode o pre-

d;o;d)oa porSes dos elevadoresje)a caixa de édeta do Yixo.

| TERREQ E MEZZANINO:—consta de :-a)entrade geral pars as so—

|bre~-lojas e os apnrtamcnto;;tol no vestibulo os armdrios p;—-
ra o cavalete do hidrometro,com entrada de £gua de 2" ¢ o qua
dre de terminais dos telefones,com cabo de 400 pares; hall &

dos elevadores e caixa de escadaj b) sete lojas,que,na Avemi-
da Rio Branco tem os numeros oficiais I09-1k5-I17 e I27 e ba

Arenida Ipiranga os numeros 994-998 ¢ 1.000; cada loja possue
sﬁas proprias instala¢B:s sanitdrias e o mezzamino,tendo o re
ferido edificio sua entrada principal pelo n{_}g§‘§§ Avenida

RioBranco., LOJA N* UM ou 109 da Avenida Rio Branco com o corﬂ

respondente mezzanino, contem uma drea util de 88,30ms2, igual

fls. 4,
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igual drea total e corresponde no terreno com 0,766ms 2. Con-
tem a loja propriamente dita,o referidec mezzaninc ¢ as ins-
telag3es sanitd{rias.Confronta pela frente com a Avenida Rio-
Branco,do lado esquerdo de quem de dita avenida clha para o—
edificio,com propriedade de Elias Machado de Almeida,do lado:
direito,na mesma posiglo, com a loja n® 2 ¢ nos fundos com -
propriedade da S/A Comercio e Industria Souzs Noschese.LOJA

n? 2 ou seja 115 da Avenida Hio Branco:-com o correspondente
mezzanino,possue uma £rea util de 87,64ms2,igual 4rea total-
e a qual corresponde uma parte ideal no terreno igual a 0,867
ms2.Conten a loja propriamente dita,o referido mezzanine e -
as instalacBes sanitdrias.Confronta pela frente com a Avenidﬂ
RioBranco,do lado esquerdoc de quem de dita avenida olha para
o editicio,com & loja numere 1,do lade direito,na mesma posi<
¢%o com a loja n¥ 3 e nos fundos com pro_pri.edade da S/A Ca-oj
cio ¢ Industris Souza Noschese.LOJA nf? 3 ou seja 117 da Ave-
nida Rio Branco,com o correspondente mezzanino,contem uma -
frea util de 9I,85ms2, igual drea total e a qual corresponde
uma parte ideal no terreno igual a 0,8k5ms2.Contem a loja =

propriamente dita, o referido m zzanino e as instalacBes sa—
ritérias.Confronta pela frente com & Avenida Rio Branco,do -
lade esquerdo de quem de dita avenida olha para o edificio,-
con a loja nf 2,do lado direito na mesma posi¢lo com & entra-
da principal do edificio e hall dos elevadores e pelos, fundos
com a escada e coisas comuns do and&r.w&_

estfo sendo reunidas numa unica com os numeros 127 da Aveni-
da Rio Brance,994 ¢ 898 da Avemida Ipirangs,com uma drea util
de 233,93ms2,igual drea total e a gual corrc'spondo uma parte
ideal no terreno igual a 2:,017-:2, contendo a loja propriame
te dita, o}s respetivos mezzaninos e as imstalac¢® s sanitdria
Confronte pelas suas frenies com as Avenidas RioBranco e Ipi-
ranga,pelo outro 1ado com & loja 7 e pelos fundc;s com coisas

de uso comum do andar.LOJA N2 7 ou seja n? 1:.000' da Avenida-
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Avenida Ipiranga,com o correspondnte mezzanine,contem uma -
drea util de I01,20ms2,igual £rea total e a qual corresponde
uma parte ideal no terrenc igual £ 0,895m 2.Contem a loja —
éropriamonto dita, o referidoc mezzanino e as instalagles =za-
nitdrias.Confronta pela frente cm & Avenida Ipirangs,do lado
esquerdo de guem da referida avenida olha para e edificio cog
a reunifio das Iojas 4-5 e 6,do lado direiio na mesma pesicle
com propriedade da S/A Comercio e Industria Souza Noschese e
nos fundos com coisas comuns do andar.SOBRE-LOJAS 1~ a _la,

Sobre-Ioja situada no quarte pavimento,tem um recuo de §,50m
em relacle a0 alinhamente da Avenids Ipiranga,possue as sals
ps? 11-12-13-14 e 25.Este pavimento,servido per quatro ele-

vadores,tem deis grupos de instalac¢Bes sanitdrias, um para -
cavalheiros eom 3 WW,.CC,3 lavatérios e 3 mictérios e outro —
para senmhoras com 4 WY.CC, e 3 Iawvatérios. SALA Nf 1)), com ums
drea util de 85,50ms2,{rea de uso comum de 23,60m82 e {rea -
total de 109,I0ms2, a qual corresponde no terreno com uma ——
quota parte ideal de 1,018ms2 e uma.quota de I,03% de parti-
cipaclo para rendas e despesas.Confronta pela frente com a-
Avenida Ipiranga,do lado esquerdc de quem de dita avenida -

olha para o edificio com a sala n% 12,do lado direito na mes
ma posiclo com propriedade da S/A Comercio e Industria Souza

Noschese e nos fundos com o hall de acesso £ mesma. SALA n¥%

;2, com a drea util de 111,60ms2,4rea de uso comum de 80,9::12

drea total de 142,52ms2 a qual corresponde no terreno com
quoia parte ideal de 2,330ms2 e uma quota de I,37% de perti-
cipaglio para rendas e do;pesaa.Estd situada na esquina das =
Av,nidns Rio Branco e Ipiranga,confinundo‘do Iado da Avenida
Rio Brancoi:ouva sala n® 183,do lado da Avenida Ipirangs com
a8 sala nf IX e pelos fundol com o hall de acesso a mesma,——

SALA N¥ 13 com uma drea util de 51,86ms2,4rea de uso comus —

de iI,34nsz e uma drea total de 63,30ms2,a qual corresponde

com uma quota ideal no terremo igual & 0,591 ¢ uma quota de
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de 0,80ms2 de participacfo para rendas e despesas,Confronta
pela frente com & Avenida Rio Brance,do lado esquerdo de qpoﬂ
de dita avenida olha para o edificio com & sala 14,do lade -
direito na mesma posiglo,com a sala n? 12 s pelos fundos com
o hall de entrads de scesso £ mesma. SALA N9 14 com uma £rea
util de 51,96m52,4rea comum de 11,34ms2,4rea total de 83,30nj2
8 qual corresponde no terremo com uma quota ideal de 0,581Ims

e uma quota ideal de 0,60ms2 de participacfo para rendas e -
despesas,Canfronta pela frente com a Avenida Rio Branco,do —
lado esquerdo de quem de dita avenide olha para o edificie,-
com & sala n¥ 15,do lado direito na mesma posiclie com a sala
n? 13 e nos fundos com ¢ hall de entrada de acesso 4 mesma .-
SALA n? 15 com uma drea util de 103,45ms2,drea comum de ——

28,84m32 ¢ drea total de de 132,29m32, £ qual correspondes umsa
quota parte ideal no terreno igual a 1,249ms2,e¢ ums quota de
participacfio para rendas e déspezas de de !,24ms2.Confronta-
pela frente com a Avenida Rio Brance,do lado esquerdo de guen
de dita avenida olha para a mesma com propriedade de Elias-
Machado de Almeida,do ladeo direito na mesma posiglo,com a sa-

la n?% 14 e com o hall de entrada de acessc € mesma e nos fun<

dos com propriedade de S/A Comercio ¢ Industris Souza Nosche-
se, 0 5% Pavimento ou 2;,89bro-ngu contem as salas ns?® 21
22-23-24 e 25.Este pavipenfo,aorvido por quatro elevadores,-~
tem dois grupos & instalagBes sanitérias,um para cavalheiros
com 3 WY,CC,3 lavatérios e 3 mictorios e outro pare senhbras
com 4 WY,.CC. e 3 lavatérios.SALA n9 21 com uma £rea util de
102,50ms2,ume drea de uso comum de 28,29ms2, e drea total de
1?0,79n12,s qual corresponde no terreno con>uma quota ideal-
de de 1,214ms2 e uma quota de participué!o para rendas e dec 8-
pesas igualrt 1,23%, Confronta pela frente com o Avenida Ipi=
ranga,de lado esquerde de quem de dita avenida oclha paras e -
edificio com a sala 22,do lado direito: na mesma posicXo cem—

propriedade de S/A Comercio e Industria Souza Noschese ¢ nos

fls.
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e nos fundos com o hall de acessc £ mesma,.SALA N¢ é2 com uma

drea util de 126,10ms2,uma £rea de uso» comum de 34,80ms2,to-
talizando uma 4rea de 160,90ms2, & qual corresponde no ter—

reno com uma quota ideal de 1,500ms2 e uma quota de partici-
paclo para rendas e despesas, igual £ 1,52%.Confronta pela-

ko- virtude de estar situada na esquina) com as Avenidas Rio
Branco e Ipiranga,confinande do lado da Avenida Ipiranga,-—-

com a sala 21,do lado da Avenida Rio Branco com a sala 23 e

pelos fundos com o hall de acesso £ mesma,SALA N® é,co- uma
drea util de 51,96ma2,uma drea de uso comum de 11,34ms2,tota
lizando uma 4rea de 83,30m32, & qual corresponde no terreno-
eo- uma quota ideal do 0,591ms2,6 uma quota de participacfo—
para rendas e delpcsan, igual £ 0,604, Confronta pela frente
com a Avenida Rio Br&nca,do ‘lado esquerdo ¢ quem de dita Aved
nida olha para o edificio com & Sala n? 24,do lado direi‘o——
na mesms posi¢clo com & Sala nft 22 e pélos fundos com o hall-
de entrada de acesso £ mesaa,SALA N2 24, com uma 4£rea util de¢
51,96ms2, uma frea deuso comum de 11,34ms2,totalizando ums -
drea de 63,30ms2, a qual corresponde no terreno com ume guo-
ta ideal de 0,569Ims2, ¢ uma quota de participaclo para rendag
e despesas igual £ 0,604, Confronta pela frente com a Aveni-

da Rio Brance,do lado esquerdo de quem de ditw Avenida elha-

1 4

para o edificio,com a Sala n? 25,do lado direito na mesama po-
si¢fo com a Sala n¥ 23 e nos fundos com o hall d entrada de-

acesso € mesma,SALA Nf 2§,co- uma £rea util de 103,45ms2,ume

drea de usc comum de 28,84ms2,totalizando uma drea de 132,20ms2

a qual corresponde no terreno com ume quota ideal de 1,249ms2
e umz quota de participacdo para rendas e despesas,igual £ -

1,24%.Confronta pels frente com a Avenida Rio Branco,do la-
do esquerdo de quem de dita avenida olha para o edifjcio,com

propriedade de Elias Machado de Almeida,dc lado direito na «

mesma posi¢fo com & Sala n? 24 ¢ com o hall de entrada de aces

so £ mesma e nos fundos com propriedade de S/A Comercio ¢ Ind
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Indultéia Souza Noschese, O 6% Pavimentow ou 3Ja,Sobre-Loja,-

tem dois grupos de instalacBes sanitdrias,uma para cavalhei-

ros com 4 Y¥,CC, 3 mictdrios e um Xavatdrio e um para senho-
ras com 4 Y¥,CC ¢ um lavatdrio; sfo individuais,possuinde az

de 88la um ¥,C, para cavalheiros e um para senharas,conten—

do as salas ns? 31-32-33 e 34, com as seguintes carateristi-

¥ casi-Sala n? 3i,con uma drea util de 102,50ws2,uma drea de -

usc comum de 28,29ma2, totalizande uma 4rea de 130,78ms2, a-
qual corresponde no terreno com uma quota ideal de 1,214ms2
e uma queta de participagXo psrarendas e despesas, igual -
1,23%, Confronta pela frente com a Awenide Ipiranga,do lade-
esquerdo de quem de dita avenida olha pars o edificio,com a-
Sala n? 32,do lado direito na mesma posicZo com propriedade
de S/A Comercie ¢ Industria Souza Noschese e nos fundos cem
o hall de enirada de acesse 4 mesma.Contem a sala propriamen
te dita e um grupe de instalagSes sanitdrias para homens e -
outro pars senhoras.SALA nt 32,com uma érea util de 226,10ms
uma drea de uso comum de 34,80ms2 totalizando uma £rea de -
160,90m52, 8 qual corresponde nc terrens com uma quota ideal
de 1,500ms2 ¢ uma quots ideal de participac¥o para rendas e
despesas igual £ 1,524, .Contem a sla propriamente dita, um
grupo de instalacBes sanitfrias pars homesn ¢ outro para se-
nhoras,Estd situada na esquins das Avenides Rio Brance e Ipi
rangs, com as quais confronta pela frente,do lado da Avenida
Ipiranga confronta com & Sala n? 31,do lado da Avenida Rio -
Branco confronta com a Sala n? 33 e pelas fundes com o hall-
de entrada de acesso £ mesma. SALA N2 ,com uma drea util-
de 103,92n32,uma 4rea de uso comums de 22,6Bas2,totalizande -
uma €rea de 1268,60ms2, a qual corresponde no terrenoc coa usa
quota ideal de 1,182ms2 e uma participacfo para rendas e des
pesas, igual a 1,20%.Confronta pele frente com a Avenida Rie
ﬁranco,do lado esquerdo & quem de dita avenida olha pars o -

edificio,com & Sala n? 34,do lado direito na mesma posiclo—
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posicfio,com a sala n? 32 e pelos fundos com o hall de entra-

da de acesse £ mesma,SALA N# 34,contem uma 4rea util de ——

103,45m32,uma drea comum de 28,84ms2 totalizando uma £rea de
132,29ms2, a qual correspond uma uma quota parte ideal mo toé
rene de 1,249ms2 e uma quota de participacBo para rendas e-
despesas igual a 1,24%.Confronta pela frente com a Avenida -
Rio Branco,do lado esquerdo & quem de dita avenida oIha para
o edificio,com propriedade de Elias Machado de Almeida,de la
do direito na mesma posicHo com a Sals nt 33 e com o hall de
entrada de acesso 4 mesma e pelos fundos com propriedade de-
S/A Comercio e Industria Souza Noschese, Ambas as Salas nst-
33 e 34 contem a sale propriamente dita,possuindo cada uma,un
grupo de instalacBes sanitdérias para homens e cutrc para se-

nhoras ,ANDARES TIPQS:~do 1¥ aoc 82 amdar ou do 7° pavimento u]

1427 pavimento,os pavimentos sfio servidos por 4 elevadores e
-99 andar ou 15¢ pavimento é servido somente por tres eleva-
dores.PRIMETRO ANDAR. ou 7% PAVIMENTO,contem os apartamentos-
ns? 101-102-103-104-105-106-107-108/9-110 e 1ll.Apartamento-
a2 10I,contem vestibulo,sala com terrago,dormitério,cozinha,
banheiro e um terrago de servigo,contendo uma £rea util oxclg
;1va de 63,32ms2,terraco com 10,68ms2,num total de 74,00ms2,
area de uso comun de 16,72ms2, totalizando uma £rea vendavel
de 90,72ms2 e ao qual corresponde no terreno uma quota parte-
ideal de 0,805n82, com uma quota de participac¢Xo para rendas
e despesas igual £ 0,86%,Confronta pela frente com a Avenida
Ipiranga,do lado direito de quem da citada avenida olha para
o edificio com propriedade da S/A Comercio e Industria Souza
ﬁoschoso,do lado esquerdo,na mesma posiclic com o apartamento
n® 102 e peles fundos,do lado de entrada dé RCEe3S0 A0 MOSHS,
com o hall do andar e com o terrago do apartamento n?¥ I1l,—

APARTAMENTO NE: 102 contem vestibulo,sala com terrago,dois dqq

mit6riol,banhexro,c021nha,de;pensl e terraco de servico.Con-

tem uma drea util de 92,02ms2,ume drea de uso comum de Zlmai
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21,00ms2,totalizando uma 4rea vendavel de 113,82ma2 e a0 ==
qual corresponde uma quota parte ideal no terreno de 1,0XlmspP
e uma quota de participacfio para rendas e de,peaus igua £ -
1,07%.Eaté situado na esquina das Avenidas Rio Branco e Ipi-
Tanga,com as quais confronta pela frente,do l;do da Avenida-]
Ipiranga;confrontl com o apartamento 10l,do lado da Avenida-
Rio Branco,confronta com o apartamento 103 e pelos fundos,de
Iado de e¢ntrada de ncesso ac mesmo,com o corredor de circuls
¢llo do andar APARTAMERTO N® :103,contem vestibulo,sala,dormi-
tério,banheire,cozinha o tanéun.Possuo uma drea util) de €4,-
26ms2,uma drea de uso comum de 14,52ms2,totalizando uma £rea
vendavel de 78,78ms2,correspondendo ao mesmo no terreno uma-

quotas parte ideal de D,699ms2 e uma quota de pcrticipiclo Pa

ra rendas e despesas,igual a 0,74%.Confronta pela frente coﬂ
& Avenida Rio Branco,do lado direito de quem da referida a-
venida olha para o edificio,com o apartamento 202,do0 lado es
querdo,nas mesms posi¢lo,com o apartamento 104 e nos fundos,-
do lado de entrada de acesso ao mesme,com o corredor de cir-
culac®o do andar, APARTAMENTO Nﬁz;gﬁ,conten vestibulo de en—
%radu,sala,kitcheneto e banhoigo.0§nten uma drea util de —
32,44ms2,uma drea de uso comum de 7,33ms2,totalizando uma -
dres vendavel de 39,7Tms2,correspondendo ao mesmo no terreno
uma quota parte ideal de 0,353ms2 e uma queta de participa-
¢fo para rendas e despesas igual a 0,37%. Confronta pela —
frente com a Avenida Rio Branco,do lado direito de quem de-
dita avenida olha para o edificio,com o apartamente 103,d0-
lado esquerdo na mesma posicHe,com o apartamento 105 e pelos
fundos,do lado de entradarde acesso a0 mesmo,com o corredor-
de circulagio do andar.APARTAMENTOS NST (105-106 e 107 sfo -
perfeitamente identices ao apartamento 104,com as seguintes
confrontséSoas-Angrtamﬁntg 105,pela frente com a Avenida Rio
Branco,pelo lado direito de quem de dita avenida olha para o

edificio,com o apartamento n? 104,pelo lado esquerdo com o=
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o apariamonto 106 e pelos fundos,do lado de entirada de aces-
so a0 mesmo,com o corredor de circulaglo do andar.Apartamen-
to n? .106,confronta pels freﬁte com a Avenide Rio Branco,do-
lado difoito de quem de dita avemida olha para o edificio,——
com o apartamento 105,do lads esquerdo ne mesma posicXo,com-
o apartamento 107 e pelos fundos,do lado de entrada de aces-
S0 a0 mesmo,com o corredor de circulacfo do andar.Apartamen—
to n? 107,confronta pela frente com a Avenida Rio Brance,do—
lado difoito de quem de dite avenida olha para o edificio,--
com o apartemento 108,do0 lado esquerdo,na mesma posic¥o com—
o apartamento 108/9 e pelos fundos,do lado de entrads de acoﬁ
80 a0 mesmo,com o corredor de circulag¢io do andar,APARTAMEN=
TO N¢ 108/9,contem veStibulo de entrada,sala,dois dormitérios
passugeﬁ;banheiro,cozinha e terrago de servigo com tanque e
¥.C., Contem uma drea util de 103,88ms2,uma drea de uso comum
de 23,47ms2,tetalizando uma 4£rea vendavel de 127,35ms2,cor=

;eSPondendo a0 mesmo no terreno,ums quota parte ideal de -

I,13Ims2 ¢ uma quota de pa;ticipaqlo para rendas e despesas

igual € 1,20%.Confronte pela frente com a Avenida Rio Branco
go lado direito de quem de dita avenida olha para o edificio
com ¢ apartamento 107,com o vestibulo de entrada de acesso -
a0 mesmo e com o apartaments 110,do Iado esquerdo,na mesma —

posi¢fo,com propriedade de Elias Machado de Almeida e pelos

fundos com propriedade da S/A Comercio e Industria Seuzs Nost

chese ,APARTAMENTO n? 110 ,contem sala,kitchenete e banheiro,
Possue uma 4drea util d; 30,35ms2,uma drea de usm comum de -—
6,86ms2,totalizando uma drea vendavel de 37,2Ims2, correspon
dendo ao mesmo no terreno uma quota parte ideal de 0,3@9-52,
uma quota;de participacfo pars rendas e despesas,igual a —
0,35$.Confrontu pela frente,do lado de entrada de acesso ao
mesmo,com o corredor de circulacfo do andar,&orlado direito
;e quem penetra no referido corredor,com o pogo do elevador

e coisa de propriedade e uso comun,do lado esquerdo,na mesma
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mesma posicXo com o apartamento 108/9 e pelos fundos com pr.

priedade da S/A Comercio e Industria Souza Naschese.égéggéggj
TO N? 111,contem sala,kiichenete,banheiro ¢ terraco.Possue -
uma drea util de 41,69ms2,4rea ideal do terrace igual a 10,66
me2, drea de uso comum de 9,42ms2, com uma {rea vendavel de-
51,11ms2, correspondendo a0 mesmo no terrenc uma quota parte
ideal de 0,454ms2 e uma quota de participacfie para rendas e-
despesas igual a 0,85%,Confronta pela frente,dc lado de en—
trada de acesso Ao mesmo,com o corredor de circulacko do an-
dar,do lade direito,de quem penetra no referido corredor,com
o terrago do apartamento 101,do ladoc esquerdo,na mesma posi-
¢Rocom o poco do elevador e coisa comum do andar e pslos fund
dos com propriedade da S/A Comercio e Industria Souza Nosche-

se 0s 29-6? e 72 andares sXo considerados andares tipos,iste

{,identicos em suas metragens,pecas e confrontacBes,como aha;
xo v#lo descriminadosi=0s apartamentos de finul 1 ou sejam 20X+
701 (exclue-se o 601 que foi unificado ao 602 formando um 56~

apartamento),contem as seguintes pecas:-vestibulo,sala,passa-

v

gem,dormitorio,banheire,cozi nha e terrago com tanque.Contem
uma £rea util de 63,32ms2,uma £rea de uso comum de 14,3Ims2-
totalizando uma £rea vendavel de 77,863ms2, correspondendo £-
cada um no terreno,uma quota parte ideal de 0,689ms2 e uma -~
Quota de participacfo para rendas e despesas,cada um,igual £
0,73%.Confrontam pela frente com a Avenida Ipiranga,de lado-
direito de quem da citada avenida olha para o edificio,com -~
terreno do condominio que faz divisa com propriedade da S/A-—
Comercio e Industria Souza Noschese,do lado esquerdo,na mes—
ma posicEo,com o8 apartamentos Q02 e 702 e pelos fundos,do -
lado de entrada de acesso ao mesmo,comx o hall do andar.APAB-
;umonto 801/2,contem vestibulo,duas salas,sendo uma com ter=—
rago,trés pormitdrios,banhéiro,cozinha,despensa e terraco de
servigo com W.C.Contem uma drea util de 156,24ms2,uma £rea de

~uso comum de 35,31ms2,totalizendo uma 4res vendavel de 101-
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de !91;55132, correspondendo ao mesmo no terreno uma queta -
parte ideal de 1,700ms2 e uma quota de participac¥o para ren
das e despesas,igual £ 1,70%.Confronta pela frente as Aveni-
das Ipiranga e Rio Branco,do lado de quem da Avenida Rio -
Branco olha para o edificio,com propriedade de S/A Comercio-
e Industria Souza Noschese,do lado da Avenida Rio Branco,con
fronta pelo seu lado esquerdo com o apartamento 603 ¢ pelos
fundos do lado de entrade de acesso ao mesmo,com o correder
qi\circq}aqao do andar.0s Apartamentos de final 2 ou sejam—
@)«;Qc_ﬁ}fu; excluido o 602 que foi unificado ao 601),con~
tem cada umi-vestibulo,sala com terraco,passagem,dois dormi~
térios,banheiro,cozinha,despensa ¢ terraco com W.C, de ser—
vigo.Contem cada uma dres util de 92,92ms2,uma £rea de uso -~
comum de 21,00ms2,totalizando uma drea vendavel de 1X3,92ms2
correspondendo & cada um %o terreno,uma parte ideal de 2,01l
m32 e uma quota de participacXo para rendas e despesas de =
1,07%.Confrontam pela frente em virtude de eastarem localiza-
dos na esquina,com a3 Avenidas Rio Branco e Ipiranga,do lade
da Avenida Ipirangae com o apartamento 201 e 70l,do lado da-
Avenida Rio Branco com os apartamentos de final 3 e pelos —
fundos,do lado de entrada de acesso aoc mesmo,com o corredor
de circulagfo do andar.Qg_A2g;&gggg&gg_QQé:ﬁég_g_fgg,contem
cada um:-vestidbule,sala,dormitério,banheiro,cozinha e tanque
Possuem uma drea util de 64,26ms2, uma drea de uso comum de—
14,52ms2, totalizando uma drea vendavel de 78,78ms2,corres—
pondendo a cade um no terreno uma quota parte ideal de 0,699
ms2 e uma quota de participacBo para rendas e despesas igual
4 0,74%.Confrontanm pela frente com a Avenida Rio Branco,do -
direito detquen da referi@g avenida olha para o edificio,com
o apartcm{nto de final 2,do lado esquerdo,na mesma posiglo—
com o apsrfamento de final 4 e nos fundos,no lado de entrada

de acesso ao mesmo com o corredor de circulacfo do andar do

andar,0s apartamentos ns® 204-604 e 703,gqgt0!fqyastibuho,—

fB'QjSﬁ
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sala,kitchenete e banheiro,com uma drea util de 32,44ms2,uma .

drea de uso comum de T,33ms2,totalizando uma drea vendavel——
de 39,77ms2, correspondendo a cada um no terreno,uma parte -
ideal de 0,353ms2 e uma participacio para rendas e despesas—
igual £ 0,37%.Confrontan pela frente com a Avenida ﬁio Bran-
ca,do lado direito de quem de dita avenida ollia para o ediriq
cio,com o apartamento de final 3,do lado esquerdo,na mesma-—

posi¢Zo,com o apartamento de fimal 5 e pelos fundos,de lado-
de entrada de aceasc ao mesmo com o corredor de circulacfo -~
do andar.0s Apartamentos pat 205-208-207-605-606-607 e 705—

706 _e TQi,sxo identicos aos apartamentos 204-804 e 707,con-

frontando os de final 5,pela frente com a Avenida Rio Brance
pelo lado direito de quem de dita avenida olha para o edifi-
cio,com o apartamento de final 4,pelo lado esquerdo,com o a-
partamento de final 6 e pelos fundos,do lado de entrada de -
acessoc ao mesmo,com o corredor de circulaclo do andar.0s a-

-partamentos de final 6,confrontam pela frente com a Avenida
Rio Branco,do lado direito de quem de dita awvenida olha para
o edificio,com o apartamento de final 5,pelo lado esquerdo -
na mesma posi¢8o,com o apartamento de final 7 e pelos fundos
do lado de entrada de acessc ao mesmo,com o corredor de ciw-
culagfo do andar.0s apartamentos de final 7,confroatam pela-
frente com a Avenida Rio Branco,do lado direito de quem de —
dita avenida olha para o edificio,com os apartamentos de fi-
pal 8,do lado esquerdo,na mesma posi¢iio com os apartamentos-
de final 8/9 e pelos fundqp,do lado de entrada de acesso ao—
mesmo,com o corredor de circulacZo do andar.Apartamentos ns®
266[9-606[9 e 76&[9 s¥o identicos ao apartamento 108/9,con-

frontando cada pela frente,com a Avenida Rio Branco, do lados
direito de quem de dita avenida olha para o Qdifiéio,con o -
apartamente de final 7,com o vestibulo de entrada de acesso

20 mesmo ¢ com o apartamento & final 10,do lado esquerdo.na

mesma posicfio,com propriedade de Elias Machado.de Almeida e~

v

L4
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e pelos fundas com propriedade da S/A Comercio e Industria-
Souza Noschese.0s apartamentos ns? 210-610 e 710 sKo identi
cos ao apartamento 110,confrontando cada um pela frente,do

lado de entrada de acesso aoc mesmo, com o corredor de circu
la¢Xo do andar,do lado direito,de quem penetra no referide—
'corredor,com o po¢go do elevador e coisas de propriedade ¢ -

uso comum,do lado esquerdo,na mesma posic¥o com o8 aparta-

¥

mentos de fina 8/9 e pelos fundos com propriedade da S/A Co
mercio e Industria Souza Xoschese.0s apartamentios ns® gi;-.
81] e fil,contcl cada um,sala,kitchenete e banheiro.Possulm
uma drea util de 31,00ms2,uma {rea de uso comum de 7,00ms2-]
totalizando uma dres‘vondaval de 38,00ms2,correspondendo £
rcada um no t;rrono uma quota parte ideal de 0,337ms2 e uma-
quota de participac¥o igual £ 0,36%.Confrontam pela frente-
do lado & entrada de acesso sos mesmoS,Com O corredor de eip
culacle do andar,do lade direite de quem penetra no corredof
mencionado,com o poéﬁ de ar e jluminac%o,do ladeo esquerdo,-
na mesma posiclo com o po¢o do elevador e coisas comuns do-
andar e pelos fundos com propiiedade da S/A Comercie ¢ Indup
,tiria Souza Noschese,Q 3f Andar contem os apartamentos nume~
res 301-302-303-304-305-308-307-308-309~310 e 311,com as saf-
guintes carateristicas e.confrontng&es:-Apgrtumento n® 36;
contem vestibule,sala,passagem,dormitério,banheiro,cozinha,
¢ terraco com tanque, com uma {rea util de 63,32ms2,uma drep
de uso comum de 14,3Ims2,totalizando uma {rea vendavel de -
77,63m82, correspondendo ao mesmo no terreno uma quota par-
 te ideal de. 0,689ms2 ¢ uma quota de participac¢lo para ren-
das e despesas igual £ 0,73%.Confronta peia frentc com & A=
venida IbirQnga,do lado éireit- de quem dessa avenida olha-

para o edificio,com terreno de propriedade da S/A Comercio

¢ Industria Souza Noschese,do lado esquerdo,na mesma posicXk
com o apartamento de final 2 do andar e pelos fundos,do la

do de entrada de acesse ao mesmo,com o hall do andar e pog¢o

fls. 447

i



—

E REGISTRO |
OVE‘%\O
acomil
s Paranagua, 359
3 Autorizados

el da Costa
féria M. Milan!
)ares fJE__&'_‘_‘Xf___l

r—————

Pls,16
poco de.iluninac!o.APARTAHENTO Ne Sgé,contem vestibulo,sala,
com terrage,passagen,dois dormitérios,banheiro e cozinha,des-
pensa e terraco de servico com ¥.C, com uma drea util de 92,
92ms2,uma {rea de usc comum de 21,00ms2,totalizando uma drea
v;ndavol de 113,92as82,correspondendo ao mesmo no terreno uma
quota parte ideal de 1,011ms2 e uma quota de participac¥o pa-
ra rendas e despesas igual 4 1,07%¥.Est{ situado na esquina -
das Avenidas Ipirangs e Rio Branco,com as quais confronta,do
lade da Avenida Ipiranga,confronta com ¢ apartamento de fi-
nal 1,40 lado da Avenida Rio Branco,confronta com o apartamen
to de final 3 e pelos fundos,do lado de entrada de acesso ao-
mesmo,com o corredor de circulagfo do andar,APARTAMENTO Ngﬁé%
contem vestibulo,sala,lormitério,banheiro,cozinha ¢ tanqne.-
Passue uma drea util de 64,28ms2,uma drea de uso comum de —-
14,52ms2,totalizandoc uma drea vendawel de 78,78ms2 e corres-
ponde &0 mesmo no terreng uma quota parte ideal de 0,6898ms2,
uma quots de participacfio para rendas e despesas de 0,74%,eo§
frontando pels frente com a Avenida Rio Branco,do lade direi-
to de guem da mesma avenida olha para o edificie,com o aparts
mento de final 2,do lade esquerdo na mesma posicla,com o apax
tamento de final 4 e pelos fundos,do lado de entrada de aces-—
50 aoc mesmo,com o corredor de circulacfio do andar.APARTAMENTO
N¢ 304,contem vestibulo,sala,kitchenete e banheiro.Possue uma
£rea util de 32,44ms2,uma drea de use comux de 7,33ms2,tota-
lizando uma €rea wendavel de 39,7Tms2,correspondendo ao mesko
no terreno uma quota parte ideal de 0,353ms2 e uma quota par
te de participaclio para rendas e despesas de 0,37%.Confronta
pela frente com & Avenida Rio Brsqco,do ladd-dirsito'dc quen
dessa avenida olha para o edificio,com o apartamento de finall
3,do lado esquerdo na mesma posi¢lic com o apartamento de fi-
nal 5 e pélos fundos,do lado de entrada de acesso ao mesmo,-
com o corredor de circulagfa do andar.égégzéggyzg_gg_ggi,con-

tem vestibulo,sala,kitchenets,banheiro,com uma drea util de o

M
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de 32,44ws2,ume drea de uso comun de 7,33ms2,totalizando uma

drea vendavel de 39,7Tms2,correspondendo 2o mesmo no terrens
uma quota parte ideal de 0,353ms2, uma quota de participac¥o
para rendas despesas igual 4 0,374.Confronta pela frente com
a Avenida Rio Branco,do lado direito de quem dessa avenida-
olha para o edificio,com o apartamento de final 4,do lado es
querdo,na mesma posi¢fo com o apartamento de final 6 e pelos
fundes,do lado de entrada de acesso ao mesmo,com o correder
de circulacfo do andar,APARTAMENTQ Nf 3dé,conteu vestibule,-
sala,kitchenete,banheiro.Possue uma drea util de 32,44ms2,-
uma drea de uso comum de 7,33ms2,totalizando uma £rea venda-—
vel de 390,77ms2, correspondendo 20 mesmo no terreno,uma quo-
ta parte ideal de do'0,35§532, e uma quota de participaclo-
para rendas e doapesaa,i;::l 4 0,37%4.Confronta pela frente-
com a Avenida Rio Branco,de¢ lado direito de quem dessa ave-
nida olha para o edificio,com o apartamento de final 5,do-
lado esquerdo,na mesma posicfo com o apartamento de final 7
e pelos fundos,do lado de entrada de acesso ao mesmo,com O =
corredor de circulacl%o do andar.APARTAMENTO N Sof,contem -
vestibulo,sala, kitchenete ¢ banheiroy,Possue uma drea util de|
38,44ms2, uma 4rea de uso comum de 7,33ms2,totalizando uiu -
kroa vendavel de 38,77ms2, correspondendo ao mesmo no terme—
no uma quota parte ideal de 0,353ms2 e uma quota de partici
paclo para rendas e despesas igual a 0,37%.Confronta pela -
frente com a Avenida Rio Branco,do lado direito de quem des-
sa avenida olha para o imdével,com o apartamento de final 6,
de lado e;querdo,na mesma posicXo com o apartamento de finmal
8 e pelos fundos,do lado de entrada de acesso ao mesmo,Com T
‘corredor de circulac¢¥%o do andam APARTAMENTO Nf 308,contem -
vestibulo,sala,kitchenete e banheiro.Possue uma drea util dd
33,569ms2, uma frea de uso comum de 7,59ms2 totalizando uma -
drea vendavel de 41,18ms2, corresponendo ao mesmo no terrena

uma quota parte ideal de 0,366ms2 e uma quota de participa~-

fls. 449



—, ‘M
Rt ISTRO
VES |
somiito
-aranagud, 359
utorizados -

1 da Costa
ia M. Milani
-es da Silva

Pls,18

participa¢fio pera rendas e despesas de 0,39%.Confronta pela
frente com a Avenida Rio Branco,do lado direito de quem des—|
sa avenida olha para o imével,com o apartamento de final 7,
do lado esquerdo,na mesma posig¢lo: com o apartamento de final
9 e pelos fundos do lado 4 entrada de acesso ao mesmo com -
corredor de circulaclio do andar APARTAMENTO N¥® sds,contcn -
vestibulo,sala,passagem,dormitério,banheiro,cozinha,terrago
e Y.C.Possue uma £rea util de 70,29ms2, uma drea de uso co—
munm de 15,88ms2,totalizando uma drea vendavel de 86,2Tms2,-
correspondendo ac mesmo no terreno uma quota parte ideal de
0,765ms2, e uma quota de participaclio para rendas e despesas
de 0,81%¢. Confronts pele frente com a Avenida Rio Branco,do-
lado direito de quenm dessa avenida olha para o imovel,com o~
apartamento de final 8 e com o apartamento de fina 10 e cor-
redor de circulacle do andar,de lado esquerdo,na mesma posi=-
¢%o com propriedade de Elias Machado de Almeids e pelos fun+
dos com propriedade de S/A Comercio ¢ Industria Souza Nosch

T

se , APARTAMENTO N¥ 316}contem sala,kitchenete ¢ banheirv.Pos-

sue uma frea util de 30,35m:2,uma £rea de uso comum de 6,86

ms2,totalizando uma £rea vendavel de 37,21ms2, corresponden<

do- a0 mesmc no terremo,uma fraclo ideal de 0,330ms2 e uma -
quota de participacfo para rendas e despesas de 0,35%.Conw~-
fronta pela frente coi o corredor de circulacglo do andam,do
lado direito de quem penetra n8sse corredor com o pogo do —
elevador,do ladc esquerdo com o apartamento de final) 9 e pe
los fundos com propriedade de S/A Comercio ¢ Industria Sou-
.zu Noschese e poco de ar e ilumina¢fio APARTAMENTO N¢ gi;,-
contem sala,kitchencte,banheirc.Possue uma £rea util de —

31,00ms2 uma drea de uso comsum de 7,00ms2,totaliando uma -

14

drea vendavel de 38,00ms2, correspondendo ao mesmo no terred
no uma quota parte ideal de de 0,337ms2 e uma quota de par-
ticipa¢fio para rendas e despesas de 0,36%. Confrontia pela -

frente com o corredor de circulagfo do andar,do lade direit
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de quem penetra no corredor de circulaclo do andar,coms o pe—
¢o de ar e iluminac¥e,do lado esquerdo com o pogo do elevador

e poco de ar e iluminaclo, O 49 andar possue os Apartamentes
ns? 401-402-403-404=405-408-407~-408-409-410 e 41llos quais pos

suem os mesmos carateristicos,confrontacBes dreas e porcents
gens dos apartamentos do 3% andar,0 5% Andir pessue os aparta
mentos ns? 501-502-503-504-508-506-507-508-509-510 e¢ 511.Este
andar € identice ao 3? andar,excetuando-se o apartamento nf-
501/2 com as seguintes carateristicas:~vestibulo,duas salas,
sendo uma com terraco,nassagem,trés dormitérios,banheiro,co-
zinha,despensa, e terraco de servigo com ¥,C, Possue uma dreg
util de 156,24ms2, uma frea de uso comum de 35,31lms2,totgli-
zando uma €rea vendavel de 19),55ms2,correspondendo ac mesmo
no terreno uma quota parte ideal de 1,700ms2 e uma quota de-
participaclio para rendas e-despsus de 1,80%,Estf situade na-
esquine das Avenidas Ipiranga e Rio Branco,com as quais con~

fronta pela frente,do lade direito de quem da Avenida Ipiran

T

ga olha para o edificio com propriedade de S/A Comercio e In-
dustria Souza Noschese,do lado da Avenida Rio Branco,cenfron
tacom o apartamento de final 3 e pelos fundos,do lado de en-
trada de acesso ac mesmo,com o corredor de circulaclo do an-
dar.0s 82 e 992 andares contdm os apartamentos ns?® 80X-802—-

803-804-805-806-807~808-809-810 e 8Ll -801-902-903+904-905—

906-907-908-909-910 e 911 sfo perfeitamente identico aos apaf

?amentos do 32 andar j£ descritos,0 10?2 andar & o 1% do se—
gundo bloco vertical,com recuo em relacfic as divisas e ali-
nhamentos do terreno. E’servido por dois elevadores.Neste ant
dar,em pavimento sobre-elevado,existe aAcasa das médquinas dos
dois elevgdo;es,situados 4 direita da escadaj a caixa de agus
intermediirié,con capacidade para 16,000 litros de £gua.Do —
terrago que contorna o andar § parte comum apenas o trecho -

situado no &ngulo das divisas internas,pertencende aos condo

minos d8ste andar o restante,de acdrdo com as nuretaa divisé;

rias.Contem 4 apartamentos sob pumeros 1,001/2-1,003-1,004

fls
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e 1.005.APARTAMENTO N 1,001/2,contem sala,passagem,dois doxr

mitérios,banheiro,cozinha ,terraco,¥.C. e despensa ,Contem -

uma drea util de 76,10ms2,que reunindo-se a drea dos terra=-

W

¢cos que & de 80,23ms2,perfaz uma drea total util de 156,33ms
ume drea de uso comum de 35,34ms2,totaliando uma drea venda-
vel de 191,67ms2,correspondendoc ao mesmo no terreno uma par-—
te ideal de 1,703ms2 é uma queta 4@ participaclio para rendas
e despesas igual a 1,80%.Confronta pela frente com o recuo -
do predio que faz frente para as Avenidas Ipiranga e Rio Bra%
co,do lado direito olhando da Avenida Ipiranga,com ¢ poco de
ar e iluminacglo,formado pelo recuo do ander,de lade esquerdo
olhando pera o edificio,postado na Avenida Rio Branco,com o—
apartamento 1.003 e pelos fundos do lado de entrada de acessf
ao mesmo com o corredor de circulacfo do andar.APARTAMENTO n?
1,003,contem vestibulo,sul;,banheiro,cozinha e tanque,Possue
uma €rea util de 42,05-lz;estando incluido nessa drea o ter-
rago que contem ume drea de 6,64ms2,uma drea de uso comum de
11,00ms2,5endo a drea util de 48,69ms2, e & {rea vendavel de
59,69ms2,correspondendo a0 mesmo no terreno uma gquota parte

ideal de 0,530ms2 e uma quota de participac¢B8o para rendas e-
despesas igual a 0,55%.Confronta pela frente com o recue do-
predio que faz frente para & Avenida Rio Branco,do lado di-

reito d Juem dessa avenida olha para o edificio,com o aparta
mente n? 1.001/2,do lado esquerdo na mesma posicKo com o a-

partamento n¥ 1,004 e pelos fundos,do lado de entrada de a-—

cesso 8o mesmo com o corredor de circula¢Xo do andar.APARTAf
MENTO N°® 1,004,contem vestibulo,sala,banheiro,cozisha.Possue
ume £rea util de 40,30ms2,incluindo-se nesta 4rea 6,78as2 de
' !

terraco,tétalitando ume €rea util de 47,08ms2,uma drea de —

uso comum de 10,64m32,poriazeudo ume dres vendavel de S57,72mp2

correspondendo ao mesmo no terreno ume parte ideal de 0,512
ms2 e ume quota parte de participa¢lio para rendas e despesas

igual 4 0,64%.Confronte pela frente com o recuo do predio -
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predio que faz frente para a Avenida Rio Branco,do lado di-
reite de quem dessa avenida olha para o edificio,com o apar—
tamento n? 1.003,do lado esquerdo na mesma ppsiclo com 0 28—
partamento 1.005 ¢ pelos fundos,do lado de eﬁ&rada de acesso
;o mesmo com o corredor de circulaclio de andar,AEARTAHENT -
N? 1,005,contem vestibulo,aala,dormit6rio,banhéiro,cozinbu e
terraco.Possue uma 4drea util de 93,42ms2,estando incluide -
nessa drea 48,13ms2 de terraco.uma drea de uso comum de —

21,11lms2,totalizando uma drea vendavel de 114,53ms2,corres—
pondendc ao mesmo no terremo uma parte ideal de 1,027ms2 e-
uma quota de participaglo para rendas e despesas igual £
i,OB%.Confront& pela frente com o recuo do andar que faz —-
frente para a Avenid; Rio Branco,do lado direito de quem des
sa avenida olha para o edificio,com o spartamento 1.004,d0 -
lado esquerdo na mesma posicXo com o recuo do andar que fTaz
divisa com terreno de propriedade de Elias Machado de Almei-
da e, pelos fundos do lado de entrada de acesso ac meamo,coj
o corredor de circulac%o do andar e com a drea de uso conﬁn
dos condominos d8sse andar.Do 11§ ao 199 andar os apartamend
tos tem as seguintes numeracgBes~1,101/2-1,201/2-1,301 /2w
1,401[2-1,501[2-1,601[2-170][2-1.801[2 e 1,901/2 e contem ca
da um sala,corredor,dois dormitérios,banheiro,cozinha,terra-
¢o,¥.C. e despensa.Possue cada um uma drea util de T8,I0ms2
uma drea de uso comum de 17,20ms2,totalizando uma érea ven—

davel de 93,30ms2,correspondcndo € cada um no terrenoc uma —

para rendas ¢ despesas igual a 0,89%.Confrontam pela frente
com o recuo do predio que faz divisa com as Avenidas Ipirand
ge e Rio Brance,do lade da avenida Ipiranga com o pogo de -
ar e ilumina¢lo,formado pelo recuo do predio,de lado direitg
de quem da Avenida Rio Branco olha para o edificio com o3 -

apartamentos de final 3 e pelos fundos,do lado de entrada —

fls.

SN



' F1:,22
Os apartamentos nsf 1,103-1,203-1,303-1,403-1,603-1,803~

1,703-1,803 e 1,903,contem cada um,vestibulo,sala,banheiro~

cozinha e tanque,Possuem uma drea util de 42,05ms2,uma dres
de uso comum de 9,50ms2 totalizande uma drea vendavel de —-
51,55ms2,correspondendo aos mesmos no terreno uma quota par-
te ideal de 0,458ms2 e uma quota de participaclio para rendas

e despesas igual 4 0,49%.Confrontam pela frente com o recue

.

do predio que faz frente para a Avenida Rio Branco,do Yado —
direito de quem dessa avenida olha para o edificio,com o8 =~
apartamentos de final 1/2,do0 lado esquerdo,na mesma posiclo
com os apartamentos de final 4 e pelos fundos,do lado de en~—
- trada de¢ acesso aos mesmos,com o corredor de circulaclio do -

andar. 03 Apsrtamentos ns? 1,104-1,204-1,304-~1,404~1,504=n

1,604-1,704-1,804 ¢ 1,904,contem cada um,vestibulo,sala,dor-
mitério,banheiro,cozinha e terrago.Possuem uma drea util de-
40,30m82,uma 4drea de uso c;num de 9,11ms2,totalizando uma -
drea vendavel de 49,41ms2, correspondendo aos mesmos no ter-
reno uma parte ideal de 0,439ms2 e uma quota de participaclio

para rendas e despesas igual 4 0,47%.Confrontam pela frente

com o recuo do predio que faz frente para a Avenida Rio Bran
co,do lado direito de quem dessa avenida olha para o edifi-
cio com o apartamento de final 3,do lado esquerdo,na mesma-—
posicfo com os spartamentoé de final 5 e pelos fundos,do la-

do de entrada de acesso aos mesmos,com o corredor de circu-

9 laglic do andar.Apartamdntos ns? 1,105-1,205-1,305-1,405-1505
o 1,605-1,705-1,805 e 1,905,contem cada um vestibulo,sala,dor-|

mitdrio,banheiro,cozinha e terraco de servigce com tanque.Post

suem uma 4rea util de de 50,68ms2,uma drea de uso comum de —

11,45m32,€otalizanda uma drea vendavel de 62,11lmn2,correspont

134

dendo sos mesmos no terreno uma quotae parte ideal de 0,551ms
e uma quota de participac¢fio para rendas e despesas igual 4 -
0,69%.Confrontam pela frente com o recuec do piedip que faz-
frente para a Aveniaa Rio Branmco,do lado direite de quem des
sa avenida olha para o edificio com os apartamentos de final

4,do lado esquerdo,na mesma posi¢cBo com o recuo do predio do
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do lado que divide com propriedade de Elias Machado de Almei
da,e pelos fundos do lade de entrada de acesso aos mesmas,co

o corredor de circula¢fo do andar.No 202 Andar,contem o3 a=

partamentos na? 2.001[2—2,008-2,004[ .

contem sala,dormitério,banheiro,cozinha e tanque.Possue una—

Apartamentg n® 2,00)

€rea util de 76,10ms2,uma drea de uso comum de 17,20ms2,tota-
lizando uma drea vendavel de ©3,30ms2,correspondendo ao mesmq
no terreno uma quota parte ideal de 0,828ms2 e uma quota de -
participaclio. para rendas e despesas igual 4 0,80%.Confronta -
pela frente com ¢ recuo do predio que faz divisas para as A-
venidas Ipiranga e Rio Brance,do lado da Avenida Ipiranga,-

igualueﬁte com o recuo do predio,do lade da Avenida Rio Bran-
co com o apartamento 2.003 e pelos fundos,do lado de entrada
de acessc ao mesmo com o corredor de circulagfo do andar.A--

partamento n? 2,003,contem sala,dormitorio,cozinha,banheiro—

Possue uma drea util de 42,05ms2,uma frea de uso comum de —-
9,1Ims2, totalizande uma drea vendavel de 49,41lms2,correspon-
dendo ao mesmo no terreno uma quota parte ideal de 0,439ma2

e uma quota de participagfo para rendas e despesas de 0,49%.
Confroﬁta pela frente com o recuo do predio que faz frente -
para & Avenida Rio Branco,ao lado direito de quem dessa Awe—
nida olha para o edificio,com o apartamento 2,001/2,do lado-
esquerdo na mesma posigNo,com o apartamento 2.004/5 e pelos -
fundos do lado de entrads de acesso ao mesmo com o corredor—

de circulag¢fo do andar,Apartamento n¥ 2.004/5,contemn vestibu-

lo,sala,dois dormitérios,banheiro,cozinha,despensa,W.C, e -

tanque.Possue uma d€rea util de 90,96ms2,uma £rea de usc c

de 20,56ma2,totalizando uma £rea vendavel de 111,52ms2,conres

pondendo ao mesme no terreno uma quota perte ideal de 0,990msg2

e uma quota parte de participacBo para rendas e despesas de -+
1,05%,Confronta pela frente com o recuo do predio que faz -
frente para a Avénida Rio Branco,do lado direito de quem des-

sa avenida olha para o edificio,com o apartamento 2.003,do -
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fundos,do lado de entrada de acesso 8o mesmo,com o corredo
" de circulaglio do andar e com o recuo do predio.No 219 Anda

+ priedade de S/A Comercio e Industri Souza Noschese,

Fls,.24

de lado esquerdo,na mesma posiclo com o recuo do predio qur

divide com propriedade de Elias Machado de Almeida e pelos

ha um unico apartamcnto sob numero 2,101/5,0cupande todo o

pavimento,contendo sala,lavabo,¥,C,4 dormitérios,dois ba-
nheiros,copa,cozinha,dois quartos para empregada,meio ba—
nheiro de servico e terrago.Possue uma drea util de 209,11
ms2,uma 4rea de uso comum de 47,26ms2, totalizando uma ‘re+
vendavel de 256,37ms2, correspondendo ao: mesmo no terrenoe

uma parte ideal de 2,276ms2 e uma quota de participacfio pas

¥

ra rendas e despesas igual £ 2,43%.Confronta pela frente e

lados com os recuos‘do predio que fazem frente para as Ave;

nidas Ipiranga,Rio Branco,propriedade da S/A Comercioc e In
dustria Souza Noschese,propriedade de Elias Machado de Al-
meida e pelos fundes do lado de entrada de acesso ao mesmo

com o hall deo andar e recuc de predie que divide com pro-—

Estando assim terminada a especificagfo do Condominio "EDI

FICIO AGULHAS NEGRAS" pede-se ao sr. Oficial se digne de -

mandar averbar £ mesma £ margem da mencionada aquisiclo.
Nestes termos

P.,Deferimento

' Sto Paulo:® geie de 1961
ard SLLLTDA.
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0 infra-assinado, vem requerer a V. S. so digne
mandar inscrever no Cartérioc a seu cargo a Convengdo do
Condomf{nio Edif{cio "AGULHAS NEGRAS".

S3o Paulo, 18 de janeiro de 1972
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5° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
Rua Marqués de Paranagua n.° 359 - Consolagdo
Sérgio Jacomino
Oficial Registrador

256503

SERGIO JACOMINO, Quinto Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da
Capital do Estado de S3o Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo

pedido de parte interessada,

CERTIFICA

que revendo os livros do Registro a seu cargo, deles pela transcrigdo n°® 29.896, feita em
data de 12 de marco de 1955, SILVIO MARGARIDO, advogado e sua mulher MARINA
MENDES MARGARIDO, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, a4 rua
Estados Unidos n°® 1725 e VICENTE CATALANO, médico e sua mulhef 4APARECIDA
RAMOS CATALANO, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, & rua Jodo
Dias n° 2194, adquiriram a titulo de divisio de ELIAS MACHADO DE ALMEIDA,
solteiro e maior, nos termos da escritura de 03 de fevereiro de 1.955, das notas do 6°
Tabelifio desta Capital e escritura de aditamento e ratificacdo de 08 de marco de 1955 do
mesmo Tabeliio e pelo valor de Cr$ 2.940.000,00, uma parte certa do imével a rua
Visconde do Rio Branco, esquina da Av. Ipiranga, assim descrita: partindo de um ponto na
testada da rua Visconde do Rio branco, situado na divisa com Elias Machado de Almeida,
segue com ele dividindo 14,20m. até encontrar a propriedade da S/A. Comércio e Indistria
Souza Noschese ou sucessores, dai deflete para a direita dividindo com a S/A. Comércio €
Indistria Souza Noschese ou sucessores numa extensio de 40,44m., até encontrar a testada
da av. Ipiranga, num ponto situado a 20,00m. do ponto em que o prolongamento da testada
da Av. Ipiranga encontra o prolongamento da testada da rua Amador Bueno, deflete, entdo,
para i direita, fazendo frente para & Av. Ipiranga, com a qual confronta, aproximadamente
14,20m. até o ponto em que o prolongamento da testada da Av. Ipiranga corta o
prolongamento da testada da rua Visconde do Rio Branco, descreve uma linha curva,

acompanhando a testada da esquina entre 4 Av. Ipiranga e rua Visconde do Rio Branco,
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Oficial Registrador

segue fazendo frente para 4 rua Visconde do Rio Branco, com a qual confronta ate o ponto
de partida a 41,90m., aproximadamente, a partir do ponto em que o prolongamento da
testada da Av. Ipiranga corta o prolongamento da testada da rua Visconde do Rio Branco.
Imével esse havido pelas transcrigdes ns°® ggg7_g£@§ neste Registro. CONSTA a
margem da presente transcri¢do, a seguinte averbacdo: feita em data de 26 de maio de
1961, pelo requerimento de 02°de maio de 1961, que no terreno objeto desta transcrigao,
esta sendo construido o Edificio Agulhas Negras, o qual foi submetido ao regime de
condominio, nos termos da Lei 5481 de 25 de junho de 1928, tendo sido feita a
discriminagdo de todas as unidades que compﬁem.o mesmo. CERTIFICA mais, que partem
do referido Condominio, diversas transa¢Ges de unidades integrantes do mesmo em favor
de terceiros. CERTIFICA ainda, que o subdistrito Consolagdo, pertence a este Oficial de
26 de dezembro de 1927 a 09 de agosto de 1931 e de 02 de margo de 1932, até a presente
data, tendo pertencido anteriormente a esses dois periodos ao 4° Oficial de Registro de
Iméveis. CERTIFICA finalmente, que as buscas nos indicadores real e pessoal, bem como
a veri g\:acéo de titulos prenotados, foram procedidas até o dia 16/08/2006. O referido é

verdada \ ¢ a 1 ) de agosto de dois mil e seis (2006).
Eu ‘J C 1 ili jigitei e conferi. O escrevente

/ 1]
5.°0ficial de Registro de Iméveis da Capital
" Rua Marqués de Paranagua n.° 359 — Consolagdo
Www.quinto.com.br
SERGIO JACOMINO - Oficial Registrador
MARCO ANTONIO VIOLIN — Oficial Substituto

Emol. R$ 16,62
Estado R$ 4,73
lpesp R$ 3,50

Sinoreg R$ 0.88 Escreventes Autorizados:
TS R$ 0,88 Fabio A. Montealbano
Total R$ 26,61 José Manue! da Costa

Maria da Gloria M. Milani

Guia n.°

CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS SOMENTE PARA EFEITOS NOTARIAIS
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