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SUMARIO EXECUTIVO

[
SRR &s 1543 , 500 0 nimern WMIZ3212868539

Data de Relatério 05 de cbeil de 2023;

Avaliasdera (ZBRE Consulicrin do Brasil Lida,

A CBRE esiobelecey-se no Brosll em 1979 o se orgulha de fer
constifuido uma das maeiores ploloformos de negéclos do pois e
da Américo Lofino, Hoje o CBRE & Nder de mercodo em senvigos
imohilidrios. no Brasil @ mundialmente, com escrildios am 580
Pauln, Rio de Joneire, Brasilio, Belo Horizonte & Curiliba,

Destinatario Espolio de Olacyr F, de Moroes

Ohjetive Dieterminar o valor de mercado para vende do fozendo;

Finalidade Vendao;

Instrucao Caonforme proposta PYALGET.168/23 de 23/02/23;

Dhin-l'n- Fazanda Feliz Tara:

Tipeo Imdvel rural;

Lu:qli:ugﬁa Estrada Vicinal, posicionado a 5,0 km do Rodovia MT-358,
Zona rural do municipio de Mava Olimpia, estads de Mata
Grosso, Brosil,

Descricio do Imével Imével rural de médio porte situode nos imediogtes do
LUISA [Usina Barmaraty).

Atvalmaenie possui cerca de 79% dos suos tarras ocupodos
por cona-de-aglicor, com controfo de orendaments com o
LISA, O restarde dos ferras esid ocupado por vegelogdo e
dreas de preservacio permanente,

it mth.um.mmmmhhwmmwm.m. infarme o processo 003 18T-64.2029.8.26.0100 & codigo NAEBENB0,
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Area

Titulagho

Consideragoes de
Valor

fis. B1E4
4
Tetal: 1.413,60 ha;

Em cana: 1.135,42 ha; E
L=
&

Maota: o drea fokal fol exfraido da moldouk do imdvel & dos demois

documentos codastno’s. A porcto explosada em cano considano E'

o drea indiceds do conirgdo de arendamenia, i
o

© imével estd registrade na matriculo n® 29.600 no RGI de
Comarco de Bara do  Bugres/MT, consta como
propriedode de OLACYR FRANCISCO DE MORAES.

Paro efeitc deste trabalho, assumimos qua ndo ha quastbes
relativas & filuloridode que possam impedir o venda do
imdvel ou influencior o seu valor de mercodo.

A Forando Felz Temo & coroclerizoda como uma
propriedade runal de médio porte, com altc nivel de
mplomgio, contends aproximodoments 79% das ferros g

2
5
formodos em conaviois.
A propriedade integro um grande bloco de terras cultivodo E
o
%

com cona, que abastasse a Usina Hamarati, locolizada o 2
km da Fozendo Feliz Terra,

As tarras em avaliogBo possvem facil ocesso poro using ¢ B 5
para zona urbona de Meva Olimpia, segmenteda por vios
asfaltadas do using e posicionada o 5 km do Redovie MT-

358 {ostaliadal.

Segundo informagies do confralonte, os ferros estho
arrendodas até 2028, pelo montante anual aproximado de
R: .61 toneladas de cona por heclore, o gue resulto em
baixa rendimantc quonde comparedo com o prego de

ferras na regio, E
e maneira geral o mercodo imehilidhie de temas do Malo g
Grosso ufilize-se de uma condigio de pagamenic indexods

na cotogio do soca de soja, usuolmente, odoto-se um caro ; 2
valer camo sinal @ o restonte do pogemento & porcelodo, §
ne média, em até 05 anos. Ressalla-se que a parir de
waneiro de 2020, o colecdo do saca do soja registrou ganho & 2
de quase 100%, scindo de cotagdes médios de RS 80 porn @&
os cluais R 140 a RS 140 por soco, T

Os preces de ATR de ogicor tombém seguem em olta, 8 2
atinginda catagbes médics de RS 130 o RS 150 por <
tonelada de cona (esteina).
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Condigoes de

Valeragbo

Data de Valoragéo

OpiniGo de Valor

fs- £135

Par fim, esimo-se que o Fozendo Feliz Terra apresento
potencicl de venda para (i} investidores que visam a renda
atual & eventualmente renegociar & contrate  de
arrendomento com UISA, (i) produteres lecais inferessodes
em odguirir dreas paro exponsdo de suas afividodes e (i) o
prépeia UISA para controlor @ amplior swa preduglo prdprio
da cana-de-ogicar.

%
5
Para afeite de avaliogio, foi cssumide que nde hé questdes g
ambientais, ocupccionals, documenlois e relofives &
filularidode que possam impedir o vends de imével cw B :

influenciar o seu valar de mercada,

Per fim, o avaliogio considera & imével no estado em que
se encontrava na data de valorogao,

05 de abil de 2023;

R$ 61.600.000,00 (SESSENTA E UM MILHOES E
SEISCENTOS MIL REAIS);

|

|

ki vkl .
Para conderir o origingl, Bcesss o sile hitps. JAjsp.jus brpastadigalipg/abrirCenerencialocumento.do, infarme o processo 083 187-84 2025 8,56 0100 » codigo HEERERAT,
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BASES DE VALORAGAO

Conformidade com as  Os procedimentos & metodologins adetedas pala CBRE

Mormas de Avaliaggo  estdc de acorde com o noma breasilsira parg avaliogha
de bens imdveis — NBR 14.453 (Parte 1 o 4] do ABNT -
e com o "Red Book™ do RICS (Royal Institution of
Charered Surveycrs) de Grii-Bretanha, reconhecide
mundialmente & amplamente ulilizada em irabalhos de
consuliria imobilidna, Além disso, observamaos fombém
as recomendogdes do WSC (Infernctional Valuatien
Stondards Council],

Valer de Mercade A vaolorogio boseio-se no coneeite de “Valor de
Marcode”, definido pelo Red Book como:

“A esfimativa do montanie mais provivel pele qual, &
data de avaliegie, uma proprisdade, apés um pariodo
edequode de  cemercializocls, poderd ser
fransecionada entre um vendedor & um comprador
decididos, em que ambaos os portez sluarom de forma
escloracida e prudents, e sem coacdo,”
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Aviso Legol e Isencdo de Respensabilidade

Este relatdrio de veloresda (o "RELATORIO" koi elcborado pela CBRE Consultona do Brasil Lida.
|"CBRE") exclusivomente para ESPOLIC DE OLACYR F. DE MORAES [*CLIEMTE"), de aconde com
o5 fermas da proposia/conrate PVALGET. 148/23, de 23 de fevarsing de 2023 celebroda entre
o CBRE & o CLIEMTE ["PROPOSTA™). O RELATORID & confidenciol & de uso sxclusine pelo
CLEMTE e por qualquer cutre destingtdria idantificado neste decumento, esando o CLIEMTE @ os
destinatnicos peoibides de divilgar o RELATORIO o quaisquer ferceiros, salvo se expressamente
outorzados pela CBRE nas termos da PROPOSTA

Cosa o CBRE tenho expressamente concordada lpor meio de uma cora de sutorizaglo) que
cartros pessoos ou enfidades além do CUEMTE ou das deskinabiries aqui identificodes pessam
Pazer uso eu se bosear no RELATORIO ("PARTE AUTORIZADA” ou “PARTES ALTORIZADASY), g
CBRE ndio herd responsabilidade adcional pare com qualquer PARTE AUTCRIZADA do gue terg
52 tol parte fesse qualificoda coma CLIENTE na PROPOSTA,

A resporsabilidode méaxime da CBRE parn com o CUENTE, destinatdrios & qualquer PARTE
AUTORIZADA, independertements 58 decorments, em comexdio com ou em virfude desta

RELATORIC! a/ou com o PROPOSTA, por descumprimenta cantratual, negligéncia ou owne forma,
nGo excederd o valor total da PROPOSTA,

Sujeito oos lermos do PROPOSTA, o CBRE nao =0 responsabilizn por lucros cessantos, perdas ou
dancs indiretos, Independentamente do motivo de gue tenho sido originada, por descurmpnmanio
cantratual, neglighncio ou outre ferma, decorrentes ou relocionedes o este RELATORIO,

Loso algum terceiro que ndo sefo o CUENTE, o DESTIMATARIO ou uma PARTE AUTORIZADA
lenha acesso o este Relatdric, tal terceino terd ocesso openas para fing informetivos e nde pode
fazer use do mesmo. O terceire néo poderd se basear no RELATCORIO parz qualguer finalidade o
a CHRE néo se resparsabilize por quolguer perda ou dano que o terceiro possa solrer idirelo ou
indirata) coma resultado do uso nBio autorizada deste RELATORIC ou ainda em virude do lerceiro
ter 50 baseade nele para quolquer finalidode. A CERE néo 5o compromate o formecer infarmagfes
adicionais ou comigir quaisquer imprecisdes no RELATCORICH

Meanhumo dos informagsies deste RELATCRIO eanstinu aconsalhamenio, sugesifio ou onentacio
quants 4 decisdo de celebrar qualquer forme de rarsogie ou eperegio.

e quolquer pessoa, fisios ou jurbdion, o entender et avizo legol, & recomendado procurar
aconsethoments juridico independents.

CBRE

s ot S0 S0t b S MR A ORI P DHE S bl 0y DBNISEED S nends R lrrone o o REEE 45 1543 , s0b o nimen
Para conferir o original, acesse o sils mewmmmm. infoeme o mdﬂ%ﬂ-ﬂ.iﬂ:!.!%ﬂum LR




fla. gage

BASES DE VALORACAD 10

Condigdes e Limitagoes

Sarm prejuizo dos demois reseives realizodos pela CBRE no pressnie documenss, o eboles reclizados
el snjoitos ds condigfes e bmilogles descritos o sequir;

1.

O trabalha reslizeds néo buscou exeuris tados o3 aspecios referenies o tema do presente relokdni
&, pomaonta, AlS ebhangeu necessoraments iodo oz quessbes oplodvein, seje sobre mercodo,
ambiente macroscondmics, polencial do imévl su da empreendimento cu mesme apaniou possivels
eeros nos informacies subjocentes, cosot de Fauds ou aice ilegois, se howe;

s gndlives, opinides, projecdes, premissas, estimothves o declarastes fuburas conshontes na prgerde
relatdrio $hm por embasamenio, em gronde pare, expecioives clusi, dentro dos condictes de
mercode & conjurtura econdmice ng dale do reclizogho do relotdiic, ciém de estimativas sobee
eventos fulures s denclncias que clelom oy podem potencialments vif @ aleler o Regdcos, o sesor
da atuagho, a sitvegBs finonceim & os resuliades operocionals & prospectives do empreandimenta,
Exias mafimativas & decloragben s1fBo sujsilos a diverssd fdeos, incertezas & supeiched o sho ledos
eom bose nos informoctel de oue ohualmests ditpamas. Hovendo moedificocfes no cendria
econlimicg ou mercodolégica, podend haver alieragies sigrificoiivas nos resuliodss indsemados e
conchesfes do prasertta rekabéaio;

“Aa paloven “ooredia®, ‘pode’, “poderd”, “estimo®, ‘confinua’, “antecipa”, “pretends’, ‘mpen’ &
exprakiden similores que oparecarem no relatdrio thm per sbietive identificor projegtes, ssimativas o
decharagies fuluras & se mlerem apencs & dota em qua igeem expressas, sendo gue ndo bemos o
obrigogde de ahsalizor oo rever quaiguer dessos estimolives em rasho do ocominga g8 Rovs
infaremogisa, de everdos duros ou de quoisquer culieg fotornss. Esas estimalivas envolvwem fiscos &
incerezas & fbe consishem em gananlic de um desempents fuhwe, Of rsais resubiodos & pidan
podem s substancialmente dierentes dos especiativas descriled nen ssimtivas & declansstes
hoturas. Tende e visto o8 riscos @ incersenas anvolvidos, os estmalivas e declonogbes ooens do future
conslantes em nesse rekshdnis podem rdo vie o ooomer e, ainda, o3 resubadas futuros & dasempenha
da empreendimenio podem difedr substoncialmants daguelas previsios no presents reloidria;

Fodard haver diferencas enire o8 resullodos projeiodos & os recis porque os evenios & circungincas
frequentements nle ocorem como o sipeeds & emos disrenges podem ser malerkols. Por o
dkion incereras, um posencal vendedor, comprader, investidor ou gualguer parle irensssada nlo
ceve 99 boseor nessos estmosvas & declarogtes fulums parg fomor vmo decisds de iransoglo ou
investimanta, tendo que o preserde relalézio ndo deve ser comiderodo como uma recsmmndacso de
£amara, vende ou inveslimenic. Uma tremsagto efefvo nem sempre reflele tis elemenios, padanda
inchuir outros, &, contequentements, nde ocorm necassaromente oo velares estimados oporiadas
fo peserile relobdeio;

Mo mefher conhecimenic da CHRE, considercremas que fodas as informecten & documenios
recebedos para andise sd0 verdodeiros, comelos, compleios & sulicienies para slohorogho do
relaiteic, A CBRE nbo se mespomabilizn pefa werocidade day infarmogties que saniram de bose pera
o elaboragha day premissos adetodes, conforme lislodas a seguin:

fa} Postodas para rds pele proprishdno do imdvel 8oy pelo destnaléne s presente neloidnic;

(8] Elaborados per Mecwiros, inclusive fundocties, entidodes govermementals & culras e,
Aabarais o juridicos, piblicas ou privades;

(s} Farnecidas por participontes do meresds boonmiones, proprissdios mc);

O presents mletdria Joi devidemanie revisodo pelo deilinetdirio porn confamar s o8 procedimantes

realirados foram consistentes com o1 ohbjativos propostes ev quanko g possivein divergdncion em
relogbes ds infaemesdes recebidas

Hﬁnl::pnﬂadnus:npu-n:umnﬁlhuwﬁmqﬁudummdﬂmmdummm
acim, inclusive de informagtes & documentos rocebidos de nossos chentes ou terceiros. Daste meds,
a0 ododd-los como bose, & CBRE presume sue verocidode & complatude. Cobe o um perlerecinl
irfaressads @ realizaghe de oudilonas para o weifitagla da weracidede & odequogio de odes o
documentos & informogtes utilicodos. Recomendamas &s pories relosisnadas anleriorments ok
tomem lodes o8 medidos necesstrios para miligar o8 rcos envolvides, esme o coso de wma

CBREE

H 088 AR i il By Rt birrrncdianclinaoem (PRI A5 1543 . sob o nlmero WUINLIZ3A 286535

Para comferl © orighn, scomen o ait hilpacieas) oy s oripastndi KalingratrirConloren oo ante (0. Iomme 3 procered §003 13,04 ZUT6. 5 26 0100 » 0o IILBELAT,
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Ironsogto de compra e venda, investimenta ou emisslo de divida relecionodas oo imdval, indusive
prevenda meconismos de defesa pars as demot parses;

8 Ao molizer esie trabalhe, o CBREE rde aitd fozerdo guolguar fipe de julgamento ocerce da
copacsdde dos portes relocionodos oo abjsto do presents refaléro ou guelquer negdcic & sle
vinculode, sje um estnoluredsr de weiculo de investimendo, coordenedor, construbana, odminisimadar,
audilor eic., am realizor suen Fungtes ndequodsmente & compelentements 8oy coahorme a8
projeqbes por nds esfimodos, Rmsobomaos que o CHRE ndo 1am qualauer tipo de controls o merce
fQualgeer ipo de influBncia sobre 04 decishes tomodes antes, duronte e depais da eninega do presente
reloléric &, poronto, sua responsabilidads fico bmitods spenas & eloborpeds dese relofdng, com
bose mas indormogies de mencads disponivels naguele momerfe e demais condiches oo
informodas;

2. A CBRE declars o garanie néa tar qualquer conirale tu perficipogda, Indlutive finonceire, nes decisfes
sobrs o3 contales o servigos prestodos por fercainos igesibe, odmairiogio sc] relssssados oo
objsio do relotéris o ser produzids, sjom eles pessados, prasantes oy futuros, ressalisnde que niio
esisle gualquer garantic de que o3 recedos, despesan, cusios & invessmantos ufilizodes nos endlisas
o valer serdio efelivemania reclizedes;

10, Mio serfio considerados ouaisguer despasas ds wanda, ogquisighe ou de tibutoghe que possam surgr
M coes de aliencs®s do obielo do preserie relaldns:

11, Nio comsideraremes qualquer salds penderte de hipolecns. gerantas, empréstimed cu quolsquer
sty dividas que possam existe pem com o objsto do robalha, ssjom em termas de prircipal g
ded jurcs relothoo oo TSI,

12, Mao considersremos guaiisuer acardos anlre BMprasE £ GqueTquer chigegden ou oo Ancorpos;

13. Moo senbo considemess quaisguer inssrtives fscals ey de ool neSuara por parks dol govemaos
federal, esiodual ou municipol Sed emumido gus @ objelo do pressrés dooumense cumpre os
requistor o legisfoctio em wiger quonto & secde, SEgURSnGE, ehcorgos fobalbaior e
responsabibdede civil,

14, Nﬂ-ﬂmﬂﬁfwﬁmdﬂmﬂmwpmwmmhmﬂihﬁhﬁmmmwmmrﬂulmdﬁim
s houver, wendo consderada que sles cumprem com sues obrigophes financeiras, que nds kd sfroso

au inodimpliagia no quitagho de suca sheigogbes ou gque hoja gusiiquer descomprimenios
caniratuals ou das lels;

15. Tﬂdﬂﬂnﬂmﬁmwhhmlmmﬂﬁﬂ.ﬁmmﬂﬁmqﬂﬂ fiicas do cbisle em estudo o de

informes; des diverss levaniodos no mercodo, que s8e etadas odequadamenis pora serem ulilizodos
na delerminegbo do valor dexe objeio;

14 Se olgum das dodes auw hipileses am gue o preserte reloims se bosear for povteroments
consiiarads como incorreto, nomsos conclusdes de volones lambém podem s devem s
mesons denodod ;

17, Foeom eenmsderades eq condigles garais do chiaks do presenis reloiério, sends qua Indos a3 medidas
difodos 380 aprommodos;

16, A CHRE nbo reclizou medictes in foco, tende do femens quanto des benkstorios do imdvel, se
ikl ey

1¥. Ma labio de infarmagtes preciici, foram adedadas premass esfimodos bessodos no expedbnga do

CBRE. sanda passivais de revistio » akeragho de insbotho, case tais informagies sejom comiprovadas
ou complementaden com novas aviddncios

20, Mo fola de gualguer informagho am costririo, ossumi 48 GuE;

ki Méo sstem condedes do sale anarmais nbm vestigios arqueclicicos presanies que possam

afetar achrsoments & ocupagte, wtual ou fuhers, e o desenvelvimento au & valor do abista am
estuda;

] O imdvel pessui um fhuls e & aliendvl, lovre: de qualquer fnus ou restrigtes,
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fcd B hi mebherics bstas pelas inquilings, se houver, que ird alelor molenalmende o nossa opintbo
sohie g renda que serio cbilida na ads ou renceagia;

21, & CBRE nde lsi instruide o fazer investigoges em rologbo & presenca ou potencial de comomincgia
ne imbvel au o presenco pofencial de owiros fofores de risco ombeeniol, Assien, o reclpames
narkum lesaniamenic hpl:tgrﬁﬁm ou ovalagho ambesntal & ndo investigomes dodeos histénices ou
o wied anlefomn, na imidvel cu quolsques odjocentes, poro poder deSenrinor se o imdvel esid ou
mileve corfominacs. Mo 5u||ud|quulq1.|-ﬂ'lrlm'rrmqbn am conirdno, sssumiu-sa que

fo) O imdeel & liwe de cortomenogdo & nde & odwmaments ahseds por qualgeer lei em viger ou
proposios ambienhois;

[b) Cheolgueer sliwidade realitada no imdvel 4 regulods pelo legislopio omiblersal & devidomente
licenciada pebos autcridodes compatenies;

22, As tendlincias @ niscos o sarem sdenificades no preserds rebaléno ndo forom considerados restisves,
sendo que poderd hover considerasie qus nds fomas copares de idensficar dentro do prazo pam
a realizogdo do presents trobolho, Além daso, mudengst nos condiches & regulemantos do respeciivo
mercoca podem impactar of Feeos sentficedes & crior oulros opds o opreseniopio do presonie
relalrio;

23, A CBRE nio e pranuncia »0 of premissos considerodas nos projecdes fnonosires sstao coralas ou
em relogho & probobiideds de o resuliodos fuhice do empreendimento alingirem oo valores
projetodas. Deva-se anfoliper que o realisagdo mal ubwa do projeciio depende do volidode conkinua
das supasighes nos guois las se bassiom, Qulquer comelho, opinido ou recomendoio fomedda
pefa CBRE comao porle do inobalho néc deve conslilvir euslaguer farmc de gamntic que a CBRE
difleimincy ou previu eventos ou circunshincias haiures;

24, Mosso rolotdrio serd de w0 eedusive do derfinctino o guem se dinge & para a finolidode oqui

definida, néo ooeitonds qualguer responsobilideds alrbufda o terceircs, seia & iotolidade ou pare
da e contedda;

25, A CBRE nbo ossume gquelquer responsobilidode, direto ou indinets, () pelos ossungie Bssas am
Ambile do relotdio de avolioghie, mtduive em hipiieses de cendirios idecis exempliicalivas de
posiveit meuliodos provenientes de operoglel com o imdwel ovolindo, & (i) pelo relamo da
Fveimenio o ele relecionada;

26

A CBRE rdo ossume quolquer responsobilidode, dita ou indireta, cvll ou odminsinaliva, por
gualguer fipo de perdo ou prejuizo resuBante da irterpeesacio de informegSes coridas no relotng
de owaliagha, eldunda por terceiros, ou mesma represantodas por seus administrodor sfow gestones,
bem como pelal peiect responstvels pelo constiivigBa de veloules Rranceires, pelo cocedenador
Iidur devtes afow pelos potencicis Invesiidons

27, A visiorin lol reolizade em 23 de abeil do 2023
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Independéncia

Conflito de Interesses

Responsabilidade

Publicagao

Alancioaarrenhbe,

Ressolomos que o relogdo entre o TBRE e ESPOLIO
DE OLACYR F. DE MORAES ndo ofeta a
independéncia & o objstividade deste trabalbo.

Alestomos que nao lemed inMeresse presente ou fulwe
ne imdvel obieto de andlise deste trabalho & que nem
s honordrios ou quaisquer outres cusios relocionados
4 execugBo desto ovoliogdo estdo condicionados a
nosso opinido de valor scbre o imével oqui expressa.

Méo femos conhecimenic de gqualguer conflila de
inferesses que possa influenciar este irabaltho,

Este relolério & de uso exclusive da porte o gquem se
dirige 8 paro o fim espacificc oqui definide, ndo
aceitands  qualquer responsabilidade atribuida o
terceiras 0 takalidode ou porte de sew confeddo.

Manhumao pare do nosso relabério, nem quaisquer
referbneins, pode ser  incluida  em  quolquer
documents, circulor ou declorogio nem publicodos
am guolguer formo sem o nosso autorizogio prévia
por ascrito dao farma & contexdo am que ale oparecend.

Odemir | R. Vianna, M21C5, AIC5RY  Edvards Pareira da Silva, MRICS, RICS B

CREA M ™ 172.7R3/D
Diretor

Paro e am nome de

CBRE Consultoria do Brosil Lida.

T:+ 5511 2110 2180

E: odemir.viannai@aboe. com

Engenhairo Agricolo
Gerenfe

Para & em nome de

CBRE Censulloria do Brosi Lida.

T: 4+ 5511 99249 5970

E: aduarda silvef@ebre com
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11 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

1.1.1 Localizagao e Acesso

# Fozenda Feliz Terro locolizo-se o 5 km da clturs do km 25 do Redovic MT-358 |sentide
Mova Olimpia Tangond), ona reral do municipio de Meva Olimpia, estada de Mato
Grossa, Brosil.

MNove (Himpéo estd inserida no mesormegido sudoesie mobo-grossanse & na micromegido
de Tongord da Serra, que integra o5 municipios de Tangaord do Serro, Bormo do Bugres,
Mova Climpio & Denize.

Tangard do Serra, prncipal nicles da negdcics da regido, dista cerca de 240 km do
copital Cutabs e 38 km das instalogdes ogroindusiriais da Usinas Homarati, com sede na
Fazenda Guanobarg, na Radovio MT-358 olture do km 25,3, zono rurel de Movao
Olimpia/MT.

O deslocomento pela regido & reclizade otravés das radevias asfaliades BR-163 {Cuiaks
- Jangada), MT-246 (longada - Barra de Bugres) @ MT-343/358 (Barra do Bugres -
Tangord), que, apesar do intenso movimenic de cominhes, cpresentom boos condicBes
de trafegabilidade,

A malha vidria que atende o5 diversas fozendas do regife se conecla em alguns ponics

com estrodos podliculores da Usinas Homorofi, osfoltodos & em bom estade de
conservagio.

O préximos mapas opresantom o sitvaghe de acesso do propriedade:

CBRE
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SITUAGAC) DA FAZ, FELIZ TERRA PERANTE NOWVA OLIMPIA E A LISINA [TAMARAT/

Comg referéncio, pode-se destacar os seguintes distancios opreximadas do imével:

CBHEE
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2 km da Using famarati / Fozenda Guanabara {via estroda parficular);
9 km da Redavia MT-358;

12 km do 2ona whana de Mova Climpia;

20 km da Denise/MT;

21 km do Disirite de Assar:

40 kmn de Borra do Bugres e da Using Barréleool [via MT-358 e MT-343);
B 115 ken de Diomanting/MT:
B 210 kbm de Cuicba/MT:

TREVO DE ENTRADA PARA A LISINA ESTRADA VICINAL ENTRE A MT- 358 E
ITAMARATI A 11 KM DO IMCOVEL LISIMA ITAMARARATI

1.1.2 Ocupagao Circunvizinha

A principal referéncio da regidic & o cidade de Tangard da Serro, imperante pola regional
do sudoeste mato-grossense, com oprewmadoments 105.000 habitantes (5% maior da
estodo), cujo econemia s bassia ng produgdo de grios (soja e milho) & ne ogroindiistria
[benaficiarmento de grics e alividades sucroalcooleiras).

Em um roio maior de obrongéincia, considerands também os municipios vizinhos de
Sopezal, Compos de Jilio & Campo Neve dos Po recis, com grandes extensdes de termos
em “chapados®, a otividode da sojo reprasenta 20% do produgio de estado.

A otividode conavieira do Mato Grossa estd concentrada em zonos de depressdes, com
boios alfifudes & constituida por terras com tedurs warigvel, representande 50% da

produgde eanavieina da estode, produzinde opraximodomente 8,000,000 toneladas da
predule par safra,

Ma micromegide compreandida entre Nava Olimpia e Barra do Bugres destocam-se dois
extensos blocos de terros explorados com lavouras de cona [opraximodamente 120,000
ha), obastecande duas wainas do estodo: llamarati Barralcool, respectivaments com
copocidode anuel de mooagem de 6.000.000 tonelades e 2.300.000 toneladas de cang,

A Usinas homarati, com sede em Mova Olimpia, estd enire s dez usinas nao ranking
brosileirg, sando o majar produtora de agicor & dleool no estado.
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s conaviais enconfrom-se entremeades com postogens orfificiois; reservos legois e
presenvagbes permanertes, vindo em 2° plano peguenas lavouros de subsisténcios.

Mo estense blocs fermado pelos municipics de Denise, Mova Olimpio @ Barra do Bugres,
nofo-se que a maior porle dos ferros oinda eskd scupada por posios, sendo as dreos com
melhores quolidodas de solo e releve destinadaes & lavoura.

O maior percentual de ofividodes ogricoles da regido é o de Nova Olimpia (~30%),
onde cerco de B0% dos éreas de lavouras destinom-se ocs cultives do cana-de-agicar,
predominomernente realizados palos Usings llamareti, vinde em 29 plons os fomecadores
de cona (pequenas o médios propriedades).

Em Boma do Bugres, onde se concentrom ofividodes conovieiras da Usina Barrelcool, os
exploraghes ogricolos perfazem Indices inferores o 10% do Grec do municipis,
sobressaindo em extensfeo terras com ofividodas pecudrias.

Instalogtes da Lising homoreli Fostagens junts o MT-358

1.1.3 Caracteristicas Fisicas da Regido

Clima da Regido

Clima quente & dmido com temperaturo médio em toma de 25°C & precipitocio média
anual enire 1.750 & 1.800mm,

As coordenados referenciais s5o de 1494770275 & 5721 7°47"W, com aliitude am tamo
de 230m.

digitadpg/abeirConferencialocumenta, do, informe o procasso BOE218T-64,2029.8.26.0100 e cidigo RHEESA,
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A precipitogio média anuval gira em frone de 1.800mm.

Bacio Hidrogréfica e releve

Todo o edenso rede hidrogrdfica que serve o estado obronge gronde pare dos duas
maicres bacias hidrograficas do Brosl: Amazénico & do Prota few Porond), cujos dguas
estdo separadas pela Chopada dos Paresis @ pale Serra Azul,

A regitia em estudo insere-se no Bocia do Prote, no sub-bodia principal de Alte Paraguai,
formoda pelo Rie Poroguai & afluentes come os Rios Sepotuba, Caobocol e Joun.
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De acorde com o geemarelogio do estodo de Male Grosso, o lecal em estudo insere-
58 no seguinie unidode de relevo, o sober;

® “Depressio do Alie Paroguai®, comespondendo o ume vasio superficie rebaixoda e
basionin conservodo, com alfitudes entre 120 m - 300m, eslendenda-se desde a
borda do Plonalts dos Parecis & a teminogho nore dos panlonais mato.-grossendes.

B Plonoho do Joun, locolizede no extremidade meddional do Planalte dos Parecis,
desempenhande o popel de divisor entre os bocios do Allo Rio Guaporé ¢ Alto Rio
Paraguai, com superficias em rompas dissecodos & olfimetria decrescends de nore o
sul entre &S00 m - 300 m.

Cobertura Vegetal

Conforme o Allas Geogrbfico de Mato Grossa, ohserva-se na regido do imével a

predemindncia de vegetesdes do fipo cerrado e floresta estacional semideciducl.

Topografia

O relove do regiGo se coracteriza por peasuir urn ambiente plane e susvernente ondulode

contendo exfensos dreas reboixodos de formogto sedimentar recente.

Tipos de Solos

De cordo com o Mapa Pedalégico do Estodo do Matogrosso, predominam na regifio do
imével associogdes denomincdos Meossolos Qluararéneices & Letossolas Vermelhs
Armarelos,

1.14 Descriggo: Fazenda Feliz Terra

Vistornia

A vistoria fol realizada no dia 23 de obril de 2023, ocompanhada por funciondrio da
LNSaA.

Fozendao Feliz Terra

Trota-se da um imével rural de médio porde composto motricula Onles com drea tilulada
de 1.413,60 ho. Apresenio formoic  poligonal irregubar, com iocpogrofic
predominantements plono, sendo segmentada por estrodo osfaltoda particular que
intediga o Rodovia MT-358 com as instalegBes do LISA.

adigiatipgabrirConferencabocumanto.da, informe o processo B082187-64.2023,8.26.0100 & chdigo HOHEEI0.
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A vegetogio notiva predaminante na propriedade & do tipe cerrodo de porie variode
[cerrade médio & cerroddes), cheervande mabas de golerios margeando s curses d'éguo
&, lambém, contoios com florestos estacionais [dreas de tensdo ecalbgica).

A propriedode encontro-se margeoda em porte de sua divisa norte pelo Céurego
Brocinho, observando maisr distrbuicio interme uniforme de oguodes supedicials
[cdrregos e noscentes) em sua porgio cesle e sul.



fis- Ba&3

21

DELIMITACAD APROXIMADA DA FAZENDA FELIZ TERRA

Todo o dreo "cberta® e ogriculidvel do forendo estd formoda em cono-de-ogicaor,
produgho que abastece o using UISA locolizoda a cerca de 2 km de distdncio,

A propriedode coma um loda esld servida por uma extensa rede de cormeodores masties
& secunddnios (boa trofegabilidode), por onde passam a rede de energio eléirica e os

canais de vinhoga & céu aberdo ow subtermbinecs e elevodes com cantral de
bombearmenta

Em relogio oo solo, ndo foram formecdas estudes sspacihess sebre a sua granulematria,

no entanlo foi possivel verificar o presenco de ferros bem estrufurodos e aparentondo
classes texturais mistas o moderodamente argileacs.

Dentro deste contexto, o porceln de terrns efefivamente explorode & intensamente
munaiﬂda hd muites ancs, anquodra-se nas classes e Il de cnpu{i-dud-a: de uso, existindo
condiges propicias oo uso ogricolo frequente, desde que praficadas intensas correcBes
& aduboghes do solo.

Mo restante, fem-se dreas brutos reccberos por vegelocBes nativae destinedas o
preservagho ambientol do imével & enquodradas como classa VI

Uso e Ocupagao do Solo - Quadre de Areas

O préwima quadre resume os drecs da fozends conforme Ao Declaratério Armbiental -
AOA;

CBRE
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