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SUMARIO EXECUTIVO

Data do Relatério

Avaliadora

Destinatdrio
Obijetivo
Finalidade
Instrugao
Objeto

Tipo

LocalizagGo

DescrigGo do Imével

05 de abril de 2023;

CBRE Consultoria do Braosil Lida.

A CBRE esfabeleceu-se no Brasil em 1979 e se orgulha de fer
constituldo uma das maiores platoformas de negécios do pais e
da América Lotina. Hoje o CBRE & lider de mercado em servigos
imobiliarios, no Brosil @ mundialmente, com escritbrios em Sdo
Paulo, Rio de Joneiro, Brosilia, Belo Horizonte e Curitiba.

Espolio de Olacyr F. de Moraes

Determinar o valor de mercado para venda da fozenda;
Vendo;

Conforme proposta P.VAL.GBT.168/23 de 23/02/23;
Fazenda Caiug;

Imével rural;

Rodovia MT-358, altura do km 08, Zona rural do municipio
de Nova Olimpia, estado de Mato Grosso, Brasil,

Imével rural de médio porte sitvado nas imediagdes da
UISA (Usina tamaraty).

Atualmente possui cerca de 64% das suas terros ocupadas
por cana-de-agicar, com contrato de arrendamento com a
UISA. O restante das terras estd ocupado por vegetacdo &
areas de preservag@o permanente.
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Total: 1.571,72 ha;
Em cona: 1.011,80 he;

Nota: a érea total foi extralda da matricula do imével e dos demais
documentos cadastrais. A porgtio explorada em cana consideroda
a érea indicada do conirato de arendamento.

O imével esté registrado nas matriculas n® 12.926, 12.927
e 12.928 no RGI do Comarca de Barra do Bugres/MT,
consta como propriedade de OLACYR FRANCISCO DE
MORAES.

Para efeito deste trabalho, assumimos que ndo hé questoes
relativas & tituloridode que possam impedir a venda do
imével ou influenciar o seu valor de mercado.

A Fazenda Caiud é caracterizoda como uma propriedade
rural de médio porte, com alto nivel de exploragdo,

contendo aproximadamente 67% das terras formadas em
canaviais.

A propriedade integra um grande bloco de terras cultivado
com cano, que abastasse a Usina lomarati  (UISA),
localizoda a 11 km da Fazenda Caiué.

As terrds em avaliagdo possuem fécil acesso para usina e
para zona urbana de Nova Olimpia, com extensa frente
para a Rodovia MT-358 (asfaltada).

Segundo informagSes do contratante, os tferras estd@o
arrendadas oté 2028, pelo montante anual aproximado de
R$ 8,61 tonelados de cana por hectare, o que resulia em

baixo rendimento quande comparado com o preco de
terras no regido.

De maneira geral o mercado imobiliario de terras do Mato
Grosso utiliza-se de uma condigao de pagamento indexado
na cotagdo da saca de soja, usualmente, adota-se um certo
valer como sinal e o restante do pagamento é parcelado,
na média, em até 05 anos. Ressalta-se que a partir de
joneiro de 2020, a cotagio da saca da soja registrou ganho
de quase 100%, saindo de cotagses médias de R$ 80 para
os atuais R$ 140 a R$ 160 por saca.

Os pregos do ATR de agucar também seguem em aha,
afingindo cotagdes médias de R$ 130 a R$ 150 por
tonelada de cana (esteira).
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Por fim, estima-se que a Fazenda Coiud apresenta potencial
de venda para (i) investidores que visam @ renda atual e
eventualmente renegociar o contrato de arrendamento com
UISA, (i) produtores locais interessados em adquirir areas
para expansdo de suas atividades e (iii) a prépria UISA para
controlar @ ampliar sua produgéo propria de cana-de-
agicor.

Para efeito de avaliacdo, foi assumido que ndo hd questdes
ombientais, ocupacionais, documentais @ relativos &
tituloridode que possam impedir o venda do imével ov
influencior o seu valor de mercado.

Por fim, o avaliocdo considera o imével no estado em que
se enconfrava na data de valoragdo.

05 de abril de 2023;

RS 60.000.000,00 (SESSENTA MILHOES DE REAIS);
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BASES DE VALORACAO

Conformidade com as Os procedimentos e metodologias adotados pela CBRE

Normas de Avaliagao

Valor de Mercado

estdo de acordo com a norma brasileira para avaliagdo
de bens iméveis — NBR 14.653 (Porte 1 a 4) da ABNT -
e com o “Red Book” do RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) da Gra-Bretanha, reconhecida
mundialmente e amplamente utilizada em trobalhos de
consultoria imobilidria. Além disso, observamos também
as recomendagdes do IVSC (International Valuation
Standards Council).

A valoragéo baoseia-se no conceito de "“Valor de
Mercado", definido pelo Red Book como:

“A estimativa do montante mais provével pelo qual, &
data de avaliagdo, uma propriedade, apds um perfodo
adequado de  comercidlizagdo,  poderd  ser
transacionoda entre um vendedor e um comprador
decididos, em que ambas as partes atuaram de forma
esclarecida e prudente, e sem coagdo.”
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RASES DE VALORAGAO g

Aviso Legal e Isengéo de Responsabilidade

Este relotério de valoragao (o “RE LATORIO”) foi eloborado pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda.
(“CBRE") exclusivomente para ESPOLIO DE OLACYR F. DE MORAES (“CLIENTE”), de acordo com
os termos do proposta/contrato P.VAL.GBT,168/23, de 23 de favereiro de 2023 celebrada entre
a CBRE e o CLENTE (“PROPOSTA?). O RELATORIO & confidencial e de uso exclusivo pelo
CLIENTE e por qualquer outro destinatério identificado neste documento, estando o CLIENTE e os
desfinatérios proibidos de divulgor o RELATORIO a quaisquer lerceiros, solve se expressamente
autorizados pela CBRE nos termos do PROPOSTA.

Caso o CBRE tenho expressamente concordudo (por meio de uma corta de autorizagdo) que
outras pessoas ou enlidades além do CLIEENTE ou dos destinatarios aqui identificados possam
fazer uso ou se bosear no RELATORIO (“PARTE AUTORIZADA” ou “PARTES AUTORIZADAS"), a
CBRE ndo terd responsabilidade adicional para com quolquer PARTE AUTORIZADA do que teria
se tal porie fosse qualificada como CLIENTE na PROPOSTA,

A responsabilidode méxima da CBRE pora com o CLIENTE, destingiérios e qualquer PARTE
AUTCORIZADA, independentemente se decorrente, em conexdo com ou em vitude deste
RELATORIO efou com a PROPOSTA, por descumprimento contratual, negligéncia ou outra forma,
ndo excederd o valor total da PROPOSTA.

Sujeito cos termos da PROPOSTA, a CBRE néo se responsabiliza por lucros cessantes, perdas ou
danos indiretos, independentemente do mofivo de que tenha sido originada, por descumprimento
contratual, negligéncia ou outra forma, decorrertes ou relaclonados a este RELATORIO.

Caso algum terceiro que ndo sejo o CLIENTE, o DESTINATARIO ou uma PARTE AUTORIZADA
tenha acesso o este Relotério, tal terceiro terd acesso apenas para fins informativos e nGo pode
fazer uso do mesmo. O terceira ndo poderé se bosear no RELATORIO paro qualquer finalidode e
& CBRE néo se responsabiliza por qualquer perda ou dano que o ferceiro possa sofrer {direto ou
indireto) como resultado do uso ndo autorizado deste RELATORIO ou ainda em virtude do ferceiro
ter se baseado nele para qualquer finalidade. A CBRE néo se compromete a fomecer informagdes
adicionais ou corrigir quaisquer imprecisdes no RE LATORIO.

Nenhumo das informacaes deste RELATORIO constitui aconselhamento, sugestéo ou orientagdo
quanio & deciséo de celebrar qualquer forma de transagio ou operacdo.

Se qualquer pessoa, fisica ou juridica, ndo entender este aviso legal, é recomendado procurar
aconselhamento jurldico independente.
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BASES DE VALORAGAO 10

Condi¢ées e Limitagdes

Sem prajuizo dos demais reservas realizodas pela CBRE no presente documento, os lrabolhos realizados
est80 sujellos &s condigbes e limitagdes descrilas a seguir:

1. O trobolho realizodo nBo buscou exaurir fodos os ospectos refrentes ao fema do presente relatério
e, porianto, ndo obrangeu necessariamente todas os questdes oplicéveis, sejo sobre rnorr:adc:\,
ombiente macroecondmico, potenciol do imével ou do empreendimento ou mesmo aponlou possiveis
arros nas informog&es subjocentes, cosos de froude ou atos ilegais, se houver;

2. As ondlises, opinides, projegdes, premissos, estimativas e decloragées futuras constantes no presenie
relatério 18m por embasamento, em grande parte, expectalivos afuais, dentro dos condigdes de
mercado e conjuntura econdmica na dota do realizagdo do relatério, além de estimativos sobre
eventos futuros e fendéncios que afetam ou podem potenciclmente vir a ofetar os negécios, o selor
de atuagdo, o situagdo financeira a os resuliados operacionais e prospeclivos do empreendimento.
Estos estimativas e declorogdes eslo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicses e sdo feitas
com bose nas informagdes de que ctualmente dispomos. Hovendo modificagbes no cendrio
econdmico ou mercadolégico, poderé hover altaragdes significotivas nos resultodos informados e
conclusdes do presente relatério;

3. “As polavras "acredita”, "pode’, “poderd”, ‘estima®, “continua®, “antecipa’, *prefende”, "sspera” &
expressdes similares qua oparecerem no relatério tém por objetivo identificar projegdes, esfimativas e
declaragdes futuras e se referem opencs & data em que foram expressos, sendo gue ndo temos a
obrigogo de atualizar ou rever quoisquer dessos esfimativas em rozd0 do ocoméncio de nova
informagéo, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Essos estimotivas envolvem riscos e
incerezas e ndo consistem em gorantio de um desempenho futuro. Os reais resultodos e projegdes
podem ser substoncialmente diferentes dos expectativas descritos nos estimativas e declorogdes
futuros. Tendo em visio os riscas e incerezas envolvidos, as estimalivas e decloragdes acerca do futuro
constantas em nosso relatério podem ndo vir o ocorrer e, ainda, os resuliados futuros e desempenha
do empreendimento podem diferir substoncialmenta daquelas previstas no presente relatério;

4. Poders haver diferencos entre os resultados projetados e os reais porque os eventos e circunstancias
frequentemente ndo ocorrem como o esperado e essos diferengos podem ser moteriois, Por conta
dessos incertezos, um potenciol vendedor, comprador, investidor ou qualquer pore inferessada nGo
deve se bosear nessas estimativos e declorogdes futuras pora fomar uma deciséo de tronsogéo ou
investimenlto, sendo que o presente relatério ndo deve ser considerado como uma recomendagdo de
compro, venda ou investimento. Uma transogdo eletiva nem sempre reflele lais elementos, podendo
induir outros, e, consequenfemente, ndo ocorre necessariamente oos valores eslimodos apontados
no presente relatério;

5. No melhor conhecimento da CBRE, consideraremos que todas as informagdes e documenios
recebidos pora andlise sbo verdadeiros, corretos, completos e suficientes para elaborago do

relatério. A CBRE ndo se responsabiliza pela verocidade dos informagdes que servirom de base para
a elaboracso dos premissos adotadas, conformie listadas a seguir:

(0} Paossadas para nds pelo proprietério do imével e/ou pelo deslinatéric do presente relalério;

(b) Eloboradas por terceiros, inclusive fundagdes, enfidodes governomentais e oulras pessoos;
naturais ou juridicos, piblicas ou privadas;

{c} Fornecidas por parlicipantes do mercodo (cometores, proprietarios etc.);

QO presente relatério loi devidamente revisodo pelo destinaldrio para confirmar se os procedimentos

realizados forom consistentes com os objetivos proposios ou quanto o possiveis divergéncias em
relagdes &s informagdes recebidos;

7. Naéo foz parte do escopo do nosso trabalho o realizogdo de umo oudilorio de tois premissas citodos
acima, inclusive de informagdes e documentos recebidos de nossos clientes ou terceiros. Deste modo,
oo odotd-los como base, a CBRE presume sua veracidade e completude, Cabe a um potencial
interessado a reclizagéo de audilorias para a verificagho do veracidode e adequogio da todos os
documentos e informagdes ufilizados. Recomendamos &s partes relacionadas anteriormente que
tomem todas os medidas necessérias paro mifigar os riscos envolvidos, como no caso de uma
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BASES DE VALORACAO 1

transogGo de compra e venda, investimento ou emiss&o de divida relacionadas co imével, inclusive
prevendo mecanismos da deleso paro as demais partes;

8. Ao reclizar este trobolho, o CBRE néo esté fozendo qualguer lipo de julgomento ocerca do
copacidods dos partes relacianadas ao objeto do presente relatério ou qualquer negécio o ele
vinculodo, seja um estruturador de vaiculo de investimento, coordanader, consirutora, administrodor,
ouditor etc., em realizor suos fungbes adequadomente @ competenternente e/ou conforme as
projecdas por nds estimados. Ressaltamos que a CBRE ndo tem qualquer fipo de controle ou exerce
quolquer fipo de infludncio sobre as decisdes lomadas antes, durante e depois da entrega do presente
relatério e, portante, sua responsobilidade fica limitada apenos ¢ elaboragdo desse relatério, com
base nos informagbes de mercodo disponiveis noquele momento e demais condigGes aqui
informodos;

9. ACBRE decloro e garante néo fer qualquer controle ou parficipagsio, inclusive financeira, nas decisdes
sobre os contralos ou servigos prestados por ferceires (gestfio, adminisiragdo etc.) relacionados ao
objeto do relotério o ser produzido, sejom eles passodos, presentes ou futuros, ressallando que néo
existe qualquer gorantio de que as receitas, despesas, custos e investimentos utilizados nas andlises
de valor serdo efetivomente realizedos;

10. Né&o serdo considerados quaisquer despesos de vendo, aguisigfo ou de tributagdo que possom surgir
em caso de alienogéo do objeto do presente ralotério;

11. Né&o consideraremos qualquer saldo pendente de hipolecas, gorontios, empréstimos ou quaisquer
outras dividos que possom existir paro com o objsto do Irabalho, sejom em termos de principal ou
dos juros relatives ao mesmo;

12, Néo consideroremos qualsquer ocordos enfre empresas ou quaisquer obrigagdes ou outros encargos;

13. Né&o serfio considerados quaisquer incentivos fiscals ou de outro notureza por porte dos governos
federal, estodual ou municipal. Serd essumido que o objeto do presente documento cumpre os
requisitos do legislagio em vigor quonto & sodde, segurongo, encorgos trobolhistas e
responsabilidode civil;

14. N&o serdo realizadas quaisquer pesquisas sobre a situogdo financeira dos ocupantes otuais do imével,
se houver, sendo considerado que eles cumprem com suas obrigogdes financeiros; que ndo hé atroso
ou inadimpléncia na quitoco de suas obrigoges ou que hdja quoisquer descumprimentos
contratuais ou dos leis;

15. Todos os célculos serGo baseados na andlise das qualificacdes fisicas do objefo am estudo e de
informagdes diversas levantados no mercado, que sGo iraladas adequadamente paro serem utifizadas
na determinogéo do volor deste objeio;

16. Se clgum dos dados ou hipbleses em que o presente relotbrio se bosear for posteriormente

considerodo como incometo, nossas conclusdes de valorss tombém podem e devem ser
reconsideradas;

17. Foram considerodas as condigbes gerais do objeto do presente relotério, sando que todas os medidos
citadas s8o aproximados;

18. A CBRE n&o realizou medigbes in loco, tonto do terreno quanto das benfeitorias do imével, se
existentes;

19. No folta de Informogdes precisas, foram adotados premi timadas b dos na experiéncia da
CBRE, sendo passiveis de revisdo e alteragiio do trabalha, coso tais informagdes sejam comprovadas
ou complementadas com novas eviddncios;

20. Na folta de qualquer informaggo em contrério, assumiu-se que:

(0} N&o existem condigdes do solo anormais nem vestigios arqueolégicos presentes que possam
afetar odversamente a ocupagso, atual ou futuro, e o desenvalvimento ou o valar do objeto em
esiudo;

(b} O imével possui um titulo firme e aliendvel, livra de qualquer 8nus ou restrigdes;

CBRE
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BASES DE VALORAGCAO 12

{c) Na&o hd melhorios feitas palos inquilinos, se houver, que ird afetor materialmente a nossa opiniGo
sobra a rendo que seria obtida na revisdo ou renovagso;

21. A CBRE néo foi insiruido o fozer investigagdes em relagdo & prasengo ou potancial de confaminagdo
no imével ou o presenco potencial de outros fatores de risco amblental. Assim, néo realizamos
nenhum levantomento topogréfico ou avaliogo ambiental e n&o investigomos dados histéricos ou
de usos anleriores, no imével ou quaisquer adjacentes, para poder determinar se o Imével estd ou
esteve contaminado. No fallo de qualquer informag&o em conlrdria, ossumiu-sa que:

(o) O imével & livre de confaminagdo e nGo é adversamente afetado por quolquer lei em vigor ou
propostas ombientais;

(b) Qualquer alividode realizoda no imével & regulada pela legislagéo ambiental & devidamente
licenciada pelos autoridades competentes;

22. As tendéncios e riscos o serem identificados no presents relatério ndo forom considerados restritivos,
sendo que poderd haver consideragées que néio fomos copozes de identificar dentro do prozo para
o reclizogdo do presente trabalho. Além disso, mudangas nas condigbes e regulamentos do respectivo
mercado podem impactar os riscos identificados e crior autros apds o opresentag¢iio do presente
relatério;

23. A CBRE néo se pronuncia se as premissas consideradas nas projegdes financeiras estdo corretas ou
em relagdio & probobilidade de os resultados futuros do empreendimento atingirem os valores
projetados. Deve-se enfatizar que a realizagdo real futura do projeg&o depende da velidade continua
dos syposigdes nas quais elos se baseiom. Qualquer conselho, opiniGo ou recomendagdo fornecida
pela CBRE como porte do trobalho néo deve constituir qualquer forma de garontio que o CBRE

detarminou ou previu evantos ou circunstincias futuros;

24. Nosso relotério serd de uso exclusive do destinatério a quem se dirige e pora o finalidode aqui
definido, ndo oceitondo qualquer responsabilidode otribuida a terceiros, seja & totolidade ou parte
de seu conteldo;

25. A CBRE nGo assume gualquer responsabilidode, direta ou indireta, (i) pelas assungdes feitos em
ambito do relotéric de avaliogdo, inclusive em hipdleses de cenérios idecis exemplificativos de
possiveis resultodos provenientes de operagdes com o imével avaliade, e (i} pelo retorno do
investfimento o ele relocionado;

26. A CBRE ndo ossume qualquer responscbilidade, direta ou indireta, civil ou edminisirafivo, por
quolquer tipo de perdo ou prejufzo resultants do inferpretaggo de informagdes contidas no relatério
de avaliagdo, efetuada por ferceiros, ou mesma representodos por seus administrador efou gestores;
bam como pelos pessoas responséveis psla constitvicdo da veiculos financeiros, pelo coordenador
lider destes e/ou pelos potenciais investidores,

27. A vistoria foi realizoda em 23 de obril de 2023.

CBRE
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DISPOSICOES FINAIS

Independéncia

Conflito de Interesses

Responsabilidade

Publicagao

Atenciosamente,

Ressaltamos que a relagdo entre a CBRE e ESPOLIO
DE OLACYR F. DE MORAES ndo dofeta a
independancia e a objetividade deste trabalho.

Atestamos que ndo temos interesse presente ou futuro
no imével objeto de andlise deste trabalho e que nem
os honorérios ou quaisquer outros custos relacionados
& execugdo desta avaliogdo estdo condicionados a
nossa opinido de valor sobre o imével aqui expressa.

N&o temos conhecimento de qualquer conflito de
interesses que possa influenciar este trabalho.

Este relatério & de uso exclusivo da parte d quem se
dirige e para o fim especifico aqui definido, nGo
aceitando qualquer responsabilidade otribufda a
terceiros & totalidade ou parte de seu contetido.

Nenhuma parte do nosso relotério, nem quaisquer
referéncios, pode ser incluida em qualquer
documento, circular ou declaragdo nem publicadas
em qualquer formo sem a nossa auforizag@o prévia
por escritc da formao e contexfo em que ele apareceré.

Odemir J. R. Vianng, MRICS, RICS RV Eduardo Pereira da Silva, MRICS, RICS RV

CREAN.° 172.783/D
Diretor

Para e em nome de

CBRE Consultoria do Brasil Lida.
T: + 551121109180

E: odemir.vionna@cbre.com

Engerheiro Agricola
Gerente

Para e em nome de
CBRE Consultoria do Brasil lida.

T: + 55 11 99249 5970

E: eduardo.silva@cbre.com

CBRE
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1.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

111 Localizagéo e Acesso

A Fazenda Caiud localiza-se entre o km 08 e o km 12 da Rodovia MT-358, zona rural
do municipio de Nova Olimpia, estado de Mato Grosso, Brasil.

Novo Olimpia esté inserida na mesorregido sudoeste mato-grossense e na microrregido
de Tongaré da Serra, que integra os municipios de Tangaré da Serra, Barra do Bugres,
Nova Olimpia e Denise.

Tangaré da Serra, principal nicleo de negécios da regido, dista cerca de 240 km da
capital Cuiabé e 38 km das instalogdes agroindustriais da Usinas ltamarati, com sede na
Fazenda Guanabara, na Rodovia MT-358 dltura do km 25,3, zona rural de Nova
Olimpia/MT.
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PLANTA DE LOCALIZACAO

O deslocamento pela regido é realizado através das rodovias asfaltadas BR-163 {Cuiabé
— Jangada), MT-246 (Jongada - Barra do Bugres) e MT-343/358 (Barra do Bugres —
Tangard), que, apesar do infenso movimento de caminhdes, apresentam boas condigdes
de trafegabilidade.

A malha viéria que atende as diversas fazendas da regigo se conecta em alguns pontos
com estradas particulares da Usinas Hamarati, asfalfadas e em bom estado de
conservagao.

Os préximos mapas apresentam a situagdo de acesso da propriedade:

CBRE
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SITUACAO DE ACESSO - TRECHO ENTRE CUIABA E A UISA
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SITUAGAO DA FAZ. CAIUA PERANTE NOVA OLIMPIA E A USINA ITAMARAT!
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Como referdncia, pode-se destacar as seguintes distancias aproximadas do imével:

05 km de Nova Olimpio/MT;

08 km do Distrito de Assari;

11 km da Usina ltamarati / Fazenda Guanabara (via estrada particular e MT-358);
28 km de Denise/MT;

29 km de Barra do Bugres e da Usina Barrélcool (via MT-358 e MT-343);
115 km de Diamantino/MT;
210 km de Cuiaba/MT;

TREVO DE ENTRADA PARA A USINA ESTRADA VICINAL ENTRE A MT- 358 E
ITAMARATI A 11 KM DO IMOVEL USINA ITAMARARAT/

1.1.2 Ocupagée Circunvizinha

A principal referéncia da regido & a cidade de Tangaré da Serra, importante polo regional
do sudoeste mato-grossense, com aproximadamente 105.000 habitantes (5° maior do
estado), cuja economia se baseia na produgdo de gréos (soja e milho) e na agroinddstria
(beneficiamento de gréos e atividodes sucroalcooleiras).

Em um raio maior de abrangéncia, considerando também os municipios vizinhos de
Sapezal, Campos de Julio e Campo Novo dos Parecis, com grandes exdtensdes de ferras
em “chapadas”, o atividade da soja representa 20% da producéo do estado.

A dfividade canavieira do Mato Grasso estd concentrada em zonas de depressdes; com
boixas altitudes e constitulda por terras com textura variével, representande 50% da
produgdo canavieira do estado, produzindo aproximadamente 8.000.000 toneladas do
produto por safra.

Na microrregido compreendida entre Nova Olimpia e Barra do Bugres destacam-se dois
extensos blocos de terras explorados com lavouras de cana (aproximadamente 120.000
ha), abastecendo duas usinos do estado: ltamarati e Barralcool, respectivamente com
copacidade anual de moagem de 6.000.000 toneladas e 2.300.000 toneladas de cana.

A Usinas ltamarati, com sede em Nova Olimpia, estd entre as dez usinas no ranking
brasileiro, sendo a maior produtora de aclcar e 4lcool no estado.

CBRE
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Os canaviais encontram-se entremeados com postagens arfificiois, reservas legais e
preservacdes permanentes, vindo em 2° plano pequenas lavouras de subsisténcias.

No extenso bloco formado pelos municipios de Denise, Nova Olimpia e Barra do Bugres,
nota-se que a maior parte dos terras ainda estd ocupada por pastos, sendo as dreas com
melhores qualidades de solo e relevo destinadas & lavoura.

O maior percentual de atividades agricolas da regi&io é o de Nova Olfmpia (~30%),
onde cerca de 80% das éreas de lavouras destinam-se aos cultives do cano-de-agicar,
predominantemente realizados pelas Usinas ltamarati, vindo em 2° plano os fomecedores
de cana (pequenos e médias propriedades).

Em Barra do Bugres, onde se concentram atividades canavieiras da Usina Barralcool, as

exploragdes agricolos perfazem Indices inferiores @ 10% da drea do municipio,
sobressaindo em extensdo terras com afividades pecuérias.

Instalagdes do Usina ltamaral Postagens junio a MT-358

1.1.3 Corccteristicus Fisicus da Regide

Clima da Regidgo

Clima quenie e Umido com femperatura médio em torno de 25°C e precipitagio média
anual entre 1.750 e 1.800mm.

As coordenados referenciais sdo de 14°47°02%S e 57°17'47"W, com altitude em forno
de 230m,

A precipitagdo média anual gira em trono de 1.800mm:.

Bacia Hidrogréfica e relevo

Toda a extensa rede hidrografica que serve o estado abrange grande parte das duas
maiores bacias hidrogréficas do Brasil: Amazdnica e do Prota (ou Parand), cujas dguas
estdo separadas pela Chapada dos Parecis e pela Serra Azul.

A regiGo em estudo insere-se na Bacia do Prata, na sub-bacia principal do Alto Paraguai,
formada pelo Rio Paraguai e afluentes como os Rios Sepotuba, Cabagal e Jauru.

CBRE
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De acordo com a geomorlologia do estado de Mato Grosso, o local em estudo insere-
se na seguinte unidade de relevo, a saber:

B “Depresséo do Alto Paraguai”, correspondendo a uma vosta superficie rebaixada e
bastante conservada, com altitudes entre 120 m - 300m, estendendo-se desde o
borda do Plonalto dos Parecis e a terminagdo norte dos pantanais mato-grossenses.

® Planolto do Jauru, localizado na extremidade meridional do Planalto dos Parecis,
desempenhando o papel de divisor entre as bacios do Alto Rio Guaporé e Alto Rio

Paraguoi, com superficies em rompas dissecadas e alfimetria decrescendo de norte o
sul entre 600 m - 300 m.

Cobertura Vegetal

Conforme o Atlos Geogréfico de Mato Grosso, observa-se na regiGo do imével a
predominéincia de vegetacdes do tipo cerrado e floresta estacional semidecidual.

Topografia

O relevo da regido se caracterizo por possuir um ambiente plano e suavemente ondulado
contendo extensas dreos rebaixadas de formacéio sedimentar recente.

Tipos de Solos

De cordo com o Mapa Pedolégico do Estado do Matogrosso, predominam na regido do
imével associagdes denominadas Neossolos Quartzaréncicos e Latossolos Vermelho
Amarelos.

.14 Descricdo: Fazenda Caiud

Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 23 de abril de 2023, acompanhada por funcienério da
UISA.

Fazenda Caiud

Trata-se de um imével rural de médio porte composto por 3 propriedades/matriculas
contiguas e que enceram uma érea fituloda de 1.571,72 ha. Apresenta formato poligonal
irregular, com topografia predominantemente plang, possui extensa frente para o asfalio
da Rodovia MT-258 e faz divisa aos fundos com cérrege Mineiro.
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