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Sy fWRO N.° 2 . REGISTRO 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo
— malricula ~— fiche \
[ 59.585 l J Sio Paulo03 de novembro de 1,98t

O APT2 N2 30 no 32 andar ou 42 pavimento do ED. BAHT, na rug
Oscar Cintra Gordinho, n2 223, no 22 subdistrito - LIBERDADE
contribuinte 005.076.0903-4, com a &rea til de 25, 325m2, =
drea comum de 6,331m2, &rea construida de 31 ,656m2, corres-
pondendo-lhe uma fragéo ideal de terreno de 4 »3072m2, ou se
Ja, 0,930% do seu todo.- PROPRIETIRIO:- ROMANTINO MOLINARQ, -
casado, graniteiro, res. e dom, n/Cap., na rue Jodo Pessoa,
ne 110.- TITULO0 AQUISITIVO:- TRANSCRIGXO 56,475.- O OFICIAL

—

——
—_— e .-

=1/394585 Do certificado expedido aos 05/12/78, peleo Con
sulado Geral da Italin, em Bdo Paulo, se verifica que ROHANf
NO MOLINARO, era casado com CONCETTA CARROCCIA MOLINARO, das-
de 27/1/1.949, casamento esse realizado em Lenola, na Provirn

cia de Latina, Ifalisgl~ Sdo Paulo, 03 de novembro de 1.988,
C ESC. AUTZ :

|

AV=2/59.585 ’ Da certidio extraidas do termo 6.504, lavrado -
as fls.149 do livro C-68, expedida pelo Cart. do Reg. Civil
do 32 subdistrito - Penha de Franga, d/Cap., transcrita neo
formal a seguir resiatrado, cnnsta que ROHANIHO MOLINARO,fa

R-3 /59,58 DO FORMAL DE PARTILHA datado de 04/9/84, expe~
dido pelo Juizo de Direite da 78 Vara e Cartorio do 79 Oficﬂi
ambos da Pamilia e das Sucessdes, d/Cap., extraido dos au-
tos nf 139/84 de arrolamento dos bens deixados por faleci--
mento de ROMANINO MOLINARO, ocorrido aos 17/12/83, (R.G. n2
1.818.198 - RE n® 410,979, CIC 036. 133.568-72), que fora ca
|8&do pelo regime da comunhdo de bens, com CONCETTA CARRQCCI
MOLINARO, desde 27/1/1. 949, casamento esse realizado na -

Italia, se verifica que o imével desta matricula, avaliado

11145-0-B825001- B35000- 0223
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»,— malricula o= ficho
(s ) (1.

em Or§ 1.064.504,00, foi partilhado & viuva GONCETTA CARRCC
CIA MOLINARO, italiama, do lar, RG modelo 19 namero - - - -
4,711.35%, RE n® 713,494, CIC 036.133,568-72, res. e dom. =
n/Cap., na rua Cons. Furtado, n2 151, apt? 21 e¢ aos herdei-
ros filhos GIOVANNI MOLINARO, italiano, engenheiro mecanice
RG 4,722.257, CIC 729.485.,748-20, casado pelo regime da cg
munhfio parcial de bens, na vigéncia .da Lei 6515/77, com VA-
NIA PASSOS MOLINARO, res. e dom. n/Cap., na rua Enta, n2287;
STLVANA MOLINARO JAIME, italiana, do lar, RG 4.711.343, CIC
B05.068.018, casada pele regime da comunh2o de bens, antes
da Tei 6515/77, com ANTCNIO AUGUSTO JAIME, res. e dom. em -
S80 Bermardo ‘do Campo, ‘d/Estedo, na.rua Amélia Salazar Jor-
ge, ne 47;- ANGELA MARTA ROSSATO, brasileira, do lar, RG n®
10.856.500, CIC 65&,288.548~-04, casada pelo regime da comu-
nh3oc de bens, antes da Iei 6515/77, com LUIZ ANTONIO ROSSA-
70, res. e dom, n/Cap., na rue Silvio de Noronha, n2 118, e
ENIO MOLINARO, bdrasileiro, ferramenteiro, solteiro, R.G. n®f
13.144,723, res. e dom. n/Cap., na rua Sdo Pedro do Piaui,-
n® 230, na properqao de metade ideal a viuva e 1/8 parte --
jdeal a cads um dos demais herdeiros, nos termos da senten-
ca de _Oifslqﬂ-.- S&o Paulo, 03 de novembro de 1,988.- O ESC.
AUT. S P

(

|

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por YURIE DA MOTTA REIMAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/05/2022 as 11:43 , sob o niumero WIMJ22408707285
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AV-4/59,585 Da certidSo de casamento extralda do assento nf
2,039, lavraedo as fls,256 do Livro B-09, suxiliar, passada pg
|10 Cart., do Reg, Civil do 262 subdistrito - Vila Prudente ,deg
ta Capital, e da escritura a segulr registrada, consta que --
ENIO MOLINARO, casou-se com ZULEIDE SERICOV, aos 07/12/85, pe
lo regime da comunhfio parcial de bens, passendo ela a assinaq
ZULEIDE 3ERICCV/ZZLINARO,.~- S80 Paulo, 26 de janeiro de 1,989.
|o ESC. AUT; bleoz] s

4
R-5/59.585 Por escritura de 21/12/88,do 72 Cart. de Hotas,
(CONTILUA Ha FICHA Ng OR)

ékééis

Prancisca Eliene/da Silva Cruz
Eecrevente
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GERAL de Sio Paulo
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59.585 02 Sio Paulo,03 d2 novembro de 1,98¢

conti mm@‘a’n da Ticha 19 1] , =
desta Capital, (L2 4657-FLS.79), CONCETT4 CARROCCIA MOLINARO
RG 4.711.353-SSF/SP modelo 19, RE 713.494-DOPS/SP, italiana,
viuve, do lar, CIC 036,133,568-72, res, e dom, nests Capital
ne rua Cons, Furtado, n? 151, apt? 21;- GIOVANNI MOLINARQ,RG
L,722,.257-55P/SP, engenheiro mecanico, italizno, sssistido dg
suz mulher VANIA PASSOS MCLINARO, RG 12,127,067-SSP/SP, bra-
sileira, do ler, cesados pelo regime da comunhdo parcial de
| bens, na vigéncie da Lei 6515/77, CIC em comum 729.485.748-2(
res. e dom. n/Cap., na rua Joana Koekler, n® 168;- SILVANA -
MCLINARO JAIME, RG 4,711.343-SSP/SP, italisna, do lar, ¢ seu
mgrido ANTONIO AUGUSTO JAIME, RG 3.631,315-S3P/SP, portugues,

do comércio, CIC's 805.068.018 e 421,509,738-04, res. e dom,
ns rua Amélia Salazer, n® 47, ns cidade de S350 Bernerdo do -
Campo, neste Estedo;- ANGELA MARIA ROSSATO, RG 10.S56.500-SSC

Q‘g_'g,l%do de Sao Paulo, protocolado em 27/05/2022 as 11:43 , sob o nimero WJMJ22408707285

orme o processo 0081585-07.2019.8.26.0100 e cédigo mmyXoWhS.
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- 20
/SP, do lar, e s/m? LUIZ ANTONIO ROSSATO, RG 7.467.740-SSP/3H %ﬂﬁ
do comércio, brasileiros, casadds sob o regime dz comunhdo - EE

8

0,
r
rirConferenciaDocumento.3

de bens, antes da Lei 6515/77, CIC em comum 654,258,548-04,-
res, 'e dom. n/Cop,, n3 rus Silvio Noronha, n2 118 e ENIO MO~
LINARG, RG 13.144,723585P/SP, ferramenteiro, assistido de --
- s/m ZULEIDE SERICOQV MOLINARC, RG 12,561.073-SSP/SF, do lar,«

AREIMAO e T

com quem & casado pefo regime da comunh3o parcial de bens,na H;é
vigencia da Lei 6515/77, brasileiros, CIC em comum nimero -- 85
021.778,598-08, TRANSMITIRAM POR VENDA FEITA a JOSE BENJAMIN %

p

LOPES, RG £90,309-SSP/SP, CIC 062,224,638-00, brasileiro, fun
cionério publico estadual, casado sob o regime dz comunh3o =
de bens, antes da Lei 6515/77, com IB FORAIS LCOPES, fes. e -
dom., n/Cap., na rua MaranhSo, n? 101, apt? 72, pelo valor de
Czf 2.800.000,00, o Bmovel d/ma¥éfcula.- Sio Paulo, 26 de ja
neiroc de 1,989.- 0 ESC, AUT Lz

R-6/59.585 Por escritura de 23/8/89,do 72 Cart, de Notas,-
desta Capital, (L® 4596-FLS.273), JOSI BuiJAMIN LOPES, R.G,

3

(CONTINUA KO VERSO) éﬁﬁ/
P Prancisca Eliene da Silva

Escrevente

i 11145. 0- 825001~ BI5000- 0322
Este HBitiefite élioni bél il Hssinada digisimenie,por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/
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ntimers 690.309-SSP/SP, funciondrio piblice estadual, e s/m,,
IB IORAIS LOPES, RG 4.687.574-SSP/SP, do lar, brasileiros,ca
sados sob o regime da comunh3do de bens, antes da Lei 6515/77
res, e dom. n/Cap., na rua Maranhao, n? 101, apt? 72, inscri
tos no CPF 062.224.638-00, INSTITUIRAM em favor de MARIA DE/
LOURDES DE JESUS, RG 2.105.092-SSP/sp, brasileira, solteira,
maior, do lar, res. e dom. n/Cap., na rua Oscer Cintra Gordi
nho, n? 223, apte 30, inscrita no CPF 132,897.388-33, o USU-
FRUTO VITALICIO do imdvel desta matricula, dendo-lhe para --
efeitos fiscais o valor de NCZg ._ n®aulo, 12 de se
tembro de 1,989.- 0 ESC, AUT, : Z

’/’/w;_{‘?;r/,-—-
v e e —

AV.7-Em 24 de maio de 2022
Ref. prenotagiio n. 418.244, de 13 de maio de 2022

OBITO: Averba-se, nos termos da Carta de Sentenga Extrajudicial expedida em 11 de
maio de 2022, pelo 7° Tabelido de Notas desta Capital, extraida dos autos da Agdo de
Arrolamento Comum - Inventério e Partilha n. 0091929-77.2001.8.26.0100, da 7* Vara
de Familia e Sucessdes - Foro Cental desta Capital, que JOSE BENJAMIM LOPES,
RG n° 690.309-SSP/SP, CPF n° 062.224.638-00, brasileiro, aposentado, faleceu em 13
de julho de 2001, conforme certiddo do 6bito termo n. 57.963, livro n, C-122, fl. 106V,
do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 7° Subdistrito - Consolagdo desta
Capital; e, que IB MORAES LOPES, RG n° 4.687.574-8-SSP/SP, CPF n° 223‘4117.728-
04, brasileira, aposentada, faleceu em 20 de setembro de 2003, conforme certiddo do
6bito termo n. 63.778, livro n, C-137, fl. 31, do Oficial egistro Crv4 Pessoas
Naturais do 7° Subdistrito - Consolagdo dek pitak—(Mi

Selo Digital N° 111450331000000100353

A

¥V Flauzib Araujo dos Sa
Daniel Lopes de Sz OFICIAL

R. 8 — Em 24 de maio de 2022

Ref. prenotagio n. 418.244, de 13 de maio de 2022

fls. 156

Continua na ficha 03 i

Francisca Eliene dgl,‘S;ih'a Cruz

Escrevente
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Comarca de Sao Paulo - Capital
~ matricula : ficha ' CNS 11.145-0
3 59.585 I [ 03 Séo Paulo,, 24 de maio de 2022

PARTILHA: Conforme Carta de Sentenga mencionada na averbagdo anterior, de
Inventario e Partilha dos bens deixados pelos falecimentos de JOSE BENJAMIM
LOPES, ja qualificado, ocorrrido em 13 de julho de 2001; e, de IB MORAES LOPES,
ocorrido em 20 de setembro de 2003, j4 qualificados, nos termos da sentenga expedida
em 02 de abril de 2004, transitada em julgado em 30 de abril de 2004, a nua propriedade
do imével, avaliada em R$ 9.966,00 (nove mil e novecentos e sessenta ¢ seis reais),
FOI PARTILHADA na proporgio de 50% para cada um dos herdeiros filhos:
REGINA HELENA FERNANDES LEITE, RG n° 3.611.718-SSP/SP, CPF n°
223.447.808-15, administradora de empresas, casada sob o regime da comunhdo parcial
de bens na vigéncia da Lei 6515/77, com LAMARTINE FERNANDES LEITE
FILHO, RG n® 2.933.693-SSP/SP, CPF n° 066.487.388-04, advogado, brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Padre Jodo Manoel n. 600, apto. 24, Cerqueira César,
nesta Capital; e, JOSE BENJAMIM LOPES JUNIQOR, RG n° 6.451.716-SSP/SP,
CPF n° 922.499.308-72, brasileiro, divorciado, comerc icili
Avenida Padre Anchieta n. 2,921, Bloco II, Peruibe - SP, éncia
Proporcional: R$ 49.968,66. (Microfilme . 418.244)
Selo Digital N° 1114503210000001008532

k_cw v FHauzilino Araujo dos Santos

QFICIAL

CERTIDAO
FLAUZILINO ARAUJO DOS SANTOS
PRIMEIRO OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S0 PAULO

REIMAO e Tribanakide 8usticadorkzstado de Sao Paulo, protocolado em 27/05/2022 as 11:43 , sob 0 nimero WJIMJ22408707285

T EA
I pjaéirConferenciaDoE‘Elﬁ‘\‘éﬁt‘Eﬁ@é? infdfme o processo 0081585-07.2019.8.26.0100 e codigo mmyXoWhS.

CERTIFICA que a presente certiddo,-foi lavrada em inteiro teor e extraida em forma reprografica, nos termos do § 1° do
. art. 19 da Lei n° 6.015/73. . . E o que tem a certificar de conformidade com o 'pedido feito. O referido & verdade e da fé. Sio
| Paulo, data ¢ hora abaixo indicadas.

> Sa =5 :
EFr e F o |

FRANCISCA ELIENE DA SILVA CRYZ -
Escrevente o4

|Ao Oficial:  R$ 38,17 Certiddo expedida as J4:32:49 horas do dia %
|Ao Estado:  R$ 10,85 24/05/2022 Dih
|Ao IPESP; RS 7.43 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por S
IAo Reg.Civil; RS 2,01 30 dias :%
Ao TISP; RS 262 (NSCGISP, XVI, 15, "c"), €12,
|An Municipio; R$ 0,78 Para conferéncia do selo ;I;tr@nicu pelo QR Code em | %
Ao FEDMP:  1$ 1.83 https:/fselodigital tisp.jus.br L
ITotai: RS 6‘3 69 N®SELO: 11 14503{'30090001 DOB53622K "%ﬁ
| o : > CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS Bl
. CONF or=
' ART.12, LEI 13.331/2002 22
| Prenotagio n® 418244 i

b e e e =

8§
wa
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 342 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL BE
SAO PAULO.

Processo n.2 0081585-07.2019.8.26.0100

CONDOMINIO EDIFICIO BAHI, j& qualificado nos autos Do Cumprimento de Sentenca que
move em face de REGINA HELENA FERNANDES LEITE e outros, por sua advogada e

bastante procuradora, infra-assinada, vem muito respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
expor o que segue:

Que teve ciéncia do despacho proferido por este respeitavel Juizo e junta as avaliagdes:

@ wisuslizado

RS 110.000 ©

condominio RS 281 « IPTURS 294

Rua O Cintra Gordinh berdadt
['.‘.".'r«)“"
g=zm 1 [ @

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-1-quarto-com-elevador-liberdade-centro-sao-
paulo-sp-32m2-id-2622030522/

RS 105.000

condominio RS 370
KITCHINETTE apto na liberdade, no bairro

Rua Helena Zerrener, Liberdade

Dss7m 1 [®1

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1-quarto-com-elevador-liberdade-
centro-sao-paulo-sp-37m2-id-2628345916/

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Y@RIE DA MOTTA REIMAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2023 as 14:14 , sob o nimero WIMJ23413375857

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0081585-07.2019.8.26.0100 e codigo Zycc4ctN.
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RS 125.000 O

kit grande, reformado com sala quarto conjugado, cozinha com armdrios..  mais

Rua Oscar Cintra Gordinho, Liberdade

Telefone WYY
02om 81 [®1 i

Predial Ling

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-quitinete-1-quarto-com-salao-de-festas-liberdade-
centro-sao-paulo-sp-29m2-id-2596262360/

Assim demonstrado segue a média das avaliagdes:

Avaliacdo corretor - CRECI 13.773 J (doc. 1) 137.300,00

Avaliacdo corretor - CRECI 83.081 F (doc. 2) 120.500,00

Avaliacdo corretor- CRECI 227.121 F (doc. 3) 129.600,00

Anuncio zap imoveis 110.000,00
Anuncio zap imoveis 105.000,00
Anuncio zap imdveis 125.000,00
MEDIA TOTAL 119.585,92

Informa que o débito condominial até a presente data é de RS 84.950,51 (Oitenta e quatro
mil, novecentos e cinquenta reais e cinquenta e um centavos) (doc. 4).

Em consulta ao site da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ndo constam débitos em
aberto:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por YURIE DA MOTTA REIMAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2023 as 14:14 , sob o nimero WIMJ23413375857

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0081585-07.2019.8.26.0100 e c6digo Zycc4ctN.



Secretaria Municipal da Fazenda

CONSULTA DEBITOS DO IPTU

Consuter pelo n® do Cadastro do Imwel [SQL " nn 4

00igo da magem

Endareco: R OSCAR CINTRA GORDINHO , 223 APTO 20 - CEP; 01512010

SAL ascandents

WPTU - Imposto Predial & Tertitorial Urbano

ATENGAO!
Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da divida atualizado, acesse a opgao € (detathar) quando disponival.

No caso de existéncia de débitos deste SQL em Divida Ativa. consulte os detalhes AQUI
No caso débito de ascendente em Divida Ativa, Veja como pager sua parte AQL

2 Os débitos sobee o Iimavel anteriores 3 amamatagdo (Inclusive de inscrigoes antariorss) ndo sdo de respoasabilidade do arrematants @ sucessores, conforme pravisdo
130 do CTN, paradgeato Gnico

Assim demonstrado o valor médio das avalicdes ficou em RS 119.585,92 (cento e dezenove
mil, quinhentos e oitenta e cinco reais e noventa e dois centavos), o qual requer seja homologado
por este nobre Juizo.

Informa ainda que ndo tem interesse na adjudicacdo e requer o praceamento eletronico
requerendo a nomeacdo da gestora ZUKERMAN LEILOES, site: WWW.ZUKERMAN.COM.BR,
representada pela leiloeira Dora Plat, devidamente inscrita na JUCESP n? 744, habilitada perante o
E.TJ/SP no http://www.tjsp.jus.br/Auxiliaresdalustica , gestora de, com enderego comercial na Av.
Angélica, 1996, 6%ndar, Higiendpolis, Sdo Paulo, Fone(11) 3003-0677 para realizacdo de hasta
publica eletrébnica do imodvel objeto de penhora nos autos em epigrafe, arbitrando-se
remuneracdo do gestor de pregdes eletrénicos de 5% sobre o valor de arrematacdo pagos pelo
adquirente.

Por oportuno, informa que as datas do leildo eletrénico serdo brevemente informadas pelo
leiloeiro indicado.

S3o Paulo, 07 de Julho de 2023

YURIE DA MOTTA REIMAO

OAB/SP 187.439

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por YURIE DA MOTTA REIMAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao?aulo, protocolado em 07/07/2023 as 14:14 , sob o nimero WIJMJ23413375

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0081585-07.2019.8.26.0100 e codigo Zycc4ctN.
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Vendas
LocagOes

AUGUSTA ALVES Administragdo de Imdveis e Condominios
IMOVEIS S/C LTDA

DECLARACAO DE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Augusta Alves Iméveis Eirelli, inscrita no CNPJ sob n® 73.461.576/0001-20
devidamente cadastrada no Conselho Regional de corretores de Imédveis —
CRECI/SP sob n? 13.773-J, por meio de sua area comercial vem através do
presente apresentar a avaliacdo do valor de mercado do imével abaixo
descriminado:

LIVRO N.° 2 . REGISTRO 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE 1MOVEIS
GERAL de Sdo Paulo
- melricula -hcho
59,585 , L 1 J Sao Paulo03 de novenbro de 1.988

0 APT2 N2 30 no 3¢ endar ou 42 pavimento do ED. BAHI, na rug
Oscar Cintra Gordinho, n2 223, no 22 subdistrito - LIBERDAD
contribuinte 005,076,0903-4, com a area util de 25,325m2,

&rea comum de 6,331n2, aree construida de 31,656m2, corres-
pondendo-lhe uma frag@o ideal de terreno de 4,3072m2, ou s@
ja, 0,930% do seu todo.=- PROPRIETARIO:~ ROMANINO MOLINARO,-
casado, graniteiro, res. e dom. n/Cap., na rua Jodo Pessoa,
n® 110.- TETUIO AQUISIﬂmz- TRANSCRICXO 56,475.= O OFICIAL

U L P - — e — -

O empreendimento localizado na Rua Oscar Cintra Gordinho, 223 - Liberdade,
Sao Paulo, SP, foi construido em 1970.

Condominio ndo tem area de lazer, apenas saldao de festas, portaria 24h. Com
localizacdo no bairro Central da liberdade, tem facil acesso para avenidas
importantes da regidao como Avenida Vinte e Trés de Maio e Av. da Liberdade.
Fica proximo as estacbes da Linha Azul do Metré - Sao Joaquim e Japao-
Liberdade, além de restaurantes, lojas, servicos, supermercados da regiao.
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Visdo Frontal do empreendimento:

Imovel tipo Quitinete “(do inglés kitchenette, "pequena cozinha") é um apartamento de pequenas
proporgdes, formado geralmente por apenas trés comodos: uma sala-quarto, uma cozinha-area de

servigo e um banheiro.)” € Sem vaga.

O valor da taxa condominial em julho de 2023 foi de R$ 450,00 + rateios
O valor do IPTU 2023 — isento

O valor para venda em julho d e 2023 : R$ 137.300,00 (cento e trinta e sete mil

e trezentos reais) considerando imdével em bom estado, sem necessidade de
muita reforma.

Sao Paulo, 07 de julho de 2023

Augusta Alves Imoveis Eirelli
Dpto. Comercial
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Rodolfo Carlos Gama Castro

Corretor Imovel CRECI 83.081-F
e-mail: castro.rodolfo@creci.org.br
Tel: 96397-4567

Sao Paulo, 05 de julho de 2023.
Ref.: Avaliacao de Imével Residencial

Dados do Imoével:
Rua Oscar Cintra Gordinho, 223 apto 30 — Subdistrito Liberdade — SP
CEP: 01512-010

1*. Subdivisao de zona Urbana

Matriculado no 1° Cartério de Registro de Imdveis da Capital, sob o n° de matricula 59.585, sendo
contribuinte cadastrado na Prefeitura municipal de Sao Paulo sob os n® 005.076.0903-4

Area Util de 25,325 m? e Area Construida de 31,656m? (Conforme Matricula), representa a fragcdo ideal de
0,930% do total do terreno.

Valor na base de cdlculo no Cadastro do IPTU € de: R$ 59.479,00 (cinquenta e nove mil quatrocentos e
setenta e nove reais) e Valor venal de Referéncia com Calculo em 06/07/2023 é de R$ 76.478,00 (setenta e
seis mil quatrocentos e setenta e oito reais).

Terceiro andar ou 4° pavimento

PREFEITURA DA CIDADH DF

rprefeitura.sp.gov.br & SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda (=F)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimero do Cadastro do Imdvel abaixo:

omeroqo gy (005 | [076 | [0903 ][4+ Data 041072023 ]

005.076.0903.4]76.473 00| R OSCAR CINTRA GORDINHO, 00223 APTO 30 01512-010

Dados Regiao:

Zoneamento: ZEIS 3 — C027 (SE) — Zona Especial de Interesse Social 3: Inicia-se na confluéncia da Rua Dr.
Toméz de Lima com a Rua Conde de Sarzedas, segue pela Rua Conde de Sarzedas, Praca Dr. Mdrio
Margarido, Rua dos Estudantes, Viela Estudantes, Rua Dr. Lund, Rua Dr. Tomdz de Lima até o ponto
inicial.
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Rodolfo Carlos Gama Castro
Corretor Imovel CRECI 83.081-F

e-mail: castro.rodolfo@creci.org.br
Tel: 96397-4567

Via de bairro, sendo préxima a vias principais como a Rua Vergueiro, Av. Liberdade, com condi¢des de
transporte boas, sendo atendida em suas proximidades por metro e dnibus. Regido de comércio vasto e rede
educacional completa, postos de satide e infra-estrutura.

Condigao:

O imovel antigo com mais de 50 anos, sendo datado de 1970 (segundo cadastro Prefeitura), avaliado pela
condi¢cdo de mercado considerando imével em bom estado de conservacdo tendo em vista a impossibilidade
de vistoria ao imével devido o mesmo ser ocupado e ndo permitir a vistoria In Loco.

Valores padroes de mercado:

O valor do metro quadrado aplicado pelo mercado na regido para iméveis residéncias deste tipo, varia de R$
7.000,00 (sete mil e cem reais) a 8.000,00 (oito mil reais), sendo o imével em bom estado de conservagao, e
com estrutura de lazer, nas principais vias, esta base pode ser verificada em diversos antincios e indices do
mercado. Informamos que o valor de Mt2 aplicado € para imdveis novos e valor de construcdo, ndo se
aplicando a este tipo de imével. Sendo muito dificil ter uma avaliacdo precisa pela vasta variacdo de
condi¢des de cada imdvel usado tendo em vista sua estrutura, condicdo, planta, aproveitamento, dentre
outros.

Avaliacao:

Sendo assim apuramos que o valor para venda do referido imével considerando suas circunstancias tendo em
vista antncios de mesmo padrio é de R$ 120.500,00 (Cento e vinte mil e quinhentos reais), baseado o
valor de mercado da regido, considerando todos os fatores como, oferta no bairro, condi¢des de seguranca,
procura, estrutura do imével.

Sendo calculado na média de R$ 4.738,40 (quatro mil setecentos e trinta e oito reais e quarenta centavos) o
m? 1itil para este imével especifico.

Valor este que converge em relacdo a valores dos diversos iméveis anunciados nos sites de venda de imével
mais comuns do mercado tais como, Zapimoveis, Quinto andar, Em casa, Chaves na mdo. Conforme alguns

anuncios aqui destacados:

Para informacao:

R$ 130.000 V)

RS 150.000 @

=1 : ab |
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Rodolfo Carlos Gama Castro
Corretor Imovel CRECI 83.081-F

e-mail: castro.rodolfo@creci.org.br
Tel: 96397-4567

Rua Oscar Cintra Gordinh... < <@
Liberdade. Sao Paulo RS 130 m
Apartamento com | dormitdrio Cond: RS 370
D centr ie s6o0 poul
34m’ | Quarto 1 Banheiro CONTATAR
Rua Oscar Cintra Gordinh... =3 <
Liberdade. Sao Paulo
RS 150.000
Apartamento a venda em s COﬂd a RS 388

32m’  1Quarfo  1Banheiro

Onde podemos apurar que o metro quadrado dos imdveis similares na mesma regido variam de R$ 4.189,19
até R$ 5.357,14 demonstrado nos antncios acima verificados.

Tendo em vista os valores os valores apresentados pela Prefeitura de Sao Paulo verificado no site da
prefeitura temos os seguintes valores por metro quadrado indicado pela prefeitura:

Avaliacdo Valor Mt2 prefeitura SP: Terreno—  R$ 3.806,00
Constru¢ao — R$ 3.144,00
Base de célculo do IPTU: R$ 59.479,00

Sendo isso que me foi pedido, me coloco a disposi¢do para sanar eventuais dudvidas e esclarecimentos
necessarios

Atenciosamente

Rodolfo Carlos G. Castro
CRECI 83.081
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DECLARACAO DE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

Eu, Carlos Eduardo G. Castro, Corretor devidamente cadastrado no Conselho
Regional de corretores de Iméveis — CRECI/SP sob n° 227.121-F, venho por
solicitacdo da empresa Condominio Edificio Bahi, a pedido de seu sindico
devidamente eleito Sr. Francisco Genésio de Souza, apresentar avaliacao de
valor de mercado da unidade 30 do referido Condominio, sito a rua Oscar
Cintra Gordinho, 223 — Liberdade — Sao Paulo. Devidamente matriculado no
1° Cartério de Registro de Imoveis Sob n° 59.585.

Declaro para todos os fins e direito, que o imével residencial, localizado na Rua
Oscar Cintra Gordinho, 223, no 20 subdistrito — Liberdade Municipio de Sao
Paulo / SP, CEP 01512-010, com 25,325 de area util, conforme descrito e
caracterizado na Matricula de Imével no 59.585 do 10 Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Sao Paulo / SP, pode ser avaliado, para venda a vista
nas condicdes normais de mercado (valor de comercial, em R$ 129.600,00
(cento e vinte e nove mil e seiscentos reais).

Declaro ainda que o valor, refere-se ao imével em bom estado de conservagao
tendo em vista que nao foi possivel verificar o estado por ndao termos

autorizacao de adentrar no imével em questao.

Sem mais para o momento.

Atenciosamente

Sao Paulo, 07 de julho de 2023

Carlos Eduardo
Corretora de Iméveis - CRECI-SP 227.121-F
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