ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

EXCELENTiSS!MO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DA
32° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL JOAO MENDES

Processo: 1083653-44.2018.8.26.0100

Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial - Prestagao de Servigcos

Exequente: Colégio Sao Luiz

Executada: Eun Ju Lee

Ana Paula Nicolau Machado, arquiteta, perita
judicial nomeada por V.Exa. nos autos da acao epigrafa, agradecendo
a honrosa nomeacgdo e tendo  procedido as vistorias e estudos
necessarios, vem respeitosamente, apresentar suas conclusdes transcritas

no seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO
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1 - APRESENTACAO

O presente Laudo Judicial de Avaliagdo de Imével, denominado de Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, é assinado por uma arquiteta de formagéao e
Perita Judicial o que Ihe confere comprovada especializacdo na matéria na qual
foi nomeada pelo MM. Juizo.

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica o documento no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado com
vistas a determinagcdo do valor de comercializagdo de um imdvel, judicial, em
consonancia com a normatizacido estabelecida pela Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliagao de Imdveis, da série NBR 14.653-2.

2 - PREMISSAS

As informagdes sobre os dados de quantidades fisicas do imovel (como areas e
medidas) foram extraidas dos documentos apresentados.

Ndo foram efetuadas investigagbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteudos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informagdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

Este Laudo Judicial constitui-se peca unica, ndo devendo, portanto, qualquer

informacgé&o parcial ser tomada como conclusiva.
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3 —LOCALIZACAO

Imével localizado — Rua: Castro Alves 654, apt 103 - Torre Jaspe
Bairro: Aclimacgao

Cond. Ed. Parque Aclimagao

4 - VISTORIA

A signataria foi atendida pelo zelador Sr. Heleno no qual trabalha no condominio
ha 23 anos e pelo gerente condominial Sr. Marcelo Ferreira que atua no
condominio ha 20 anos.

Diante das informagdes colhidas no local, o imovel encontra-se alugado.
A perita solicitou que interfonassem ao apt mas nao foi possivel adentrar ao
imovel tendo em vista que ndo havia ninguem.

Porém tal fato ndo causou prejuizo para o presente laudo, pois este laudo foi
realizado através paradigmas e similares ao imovel avaliando.

A impossibilidade da vistoria interna estd regulamentada pela ABNT no
item 7.3.5.2 da NBR 14.653-2 sendo possivel a utilizagdo de (imével ou bem
paradigma)
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Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os melhoramentos
publicos, quais sejam:
- agua;

- esgoto;

- lluminagéo publica;

- iluminacao domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentagéo;

- guia e sarjetas;

- telecomunicagdes;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regido é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos meios
de transporte coletivo, assim como:

- correio;

- escola publica;

- comércio geral;

- seguranga publica.

Circunvizinhanca e Localizacao

O imével esta localizado no bairro Aclimagao préximo a Av. 23 de Maio e Av. Da
Aclimacéo.

Como pode ser observado no mapa localizacdo por satélite , o imoével esta
inserido em uma regido predominantemente residencial e servigcos locais de
padrao médio simples..
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5 — DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel faz parte de terreno em aclive
Ao nivel dos logradouros e seu solo é aparentemente firme e seco.

O condominio é padrao simples e possui :

08 Torres distribuidas da seguinte forma:

05 torres com 24 apartamentos cada = 120 apartamentos
03 torres com 144 apartamentos cada = 144 apartamentos
Totalizando 264 unidades de apartamentos.

O condominio possui muito verde , areas com arvores
Aparentando-se estar conservado, o condominio possui portaria de seguranga,

salao de festas, quadra, 02 piscinas, playground

Possui 01 vaga indeterminada subsolo da propria torre Jaspe onde localiza-se o
imovel penhorado.

6 — DOCUMENTACAO ANALISADA

- Matricula de Imovel n® 125.730 do 16° Cartério de Registro de Imoveis de Séo
Paulo.

7- METODO DE AVALIACAO

Para a determinagéo do valor de mercado do imével avaliando cabe consignar a
definicdo de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-2 e

2” — Avaliagbes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagbes de Imoveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definigdo de valor de mercado é:

“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa data
de referéncia, dentro das condi¢cbes do mercado vigente.”

Vale citar também a descrigao para Valor de Mercado do engenheiro Alberto Lélio
Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagbes- Ed.Pini,1994:

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 8

fls. 469

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 17:01 , sob o nimero WJIMJ24414291976

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1083653-44.2018.8.26.0100 e codigo xXvrrTqqg.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas ndo for¢ado
e um comprador desejoso de comprar mas também néo forgado, tendo ambos
pleno conhecimento das condicbes de compra e venda e da utilidade da
propriedade.”

7.1- METODO COMPARATIVO DIRETO

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado,
que define valores por comparagdo em imoveis similares ao avaliando.

Os dados pesquisados sdo ponderados através de homogeneizagédo, a fim de
equalizar as caracteristicas préprias de cada elemento, ja que estas influenciam
no valor do mercado. Para a aplicagcéo deste método, € condicdo a existéncia de
um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente, amostra real do
mercado imobiliario.

O Meétodo Comparativo Direto €& descrito pela NBR 14653-2 da ABNT,
citada, como sendo:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

8 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA IMOBILIARIA

Consideradas as caracteristicas da regido onde se situa o imovel avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para os iméveis no préprio
condominio e também em edificios similares proximos ao imovel avaliando.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informag¢des com relagao:

- detalhamento de sua localizacdo, descricdo e caracteristicas que permitam a
sua identificagao;

- idoneidade das fontes de informacéo;
- semelhanga com o imével avaliando;
- atualidade;

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.
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Os elementos serao tratados e homogeneizados através dos atributos (ou fatores
de homogeneizagao) relatados a seguir, conforme recomendagao das normas:

- localizagao;

- padrao construtivo;

- estado de conservacgao;

- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que € comum uma variagéo

entre os valores ofertados e os pregos comercializados. A redugado de 10% do
valor ofertado resulta no valor de venda ou de transag¢ao da propriedade);

Os fatores de homogeneizacdo e tratamento dos elementos amostrais
serdo expressos, de acordo com o Método Comparativo Direto para Avaliagcdes
de Unidades Padronizadas.

Apdés a homogeneizagdo dos elementos pesquisados, ou amostragem de
mercado, apura-se o valor do metro quadrado do imdvel avaliando.
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

10 — RESUMO DE AREAS

Com base nas informagdes da Matricula do Imével, o imovel possui as seguintes

areas:

Imével periciado

o area privativa: 93,62 m2
o areacomum: 41,77 m2
o area Total: 135,39 m?
o fracao ideal 41,1281

Obs.: Portanto Para efeito de avaliagdo sera considerada a Area de 94 m? que é

a unidade adotada pelo mercado imobiliario.

11 — ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

As pesquisas de mercado identificaram imoveis semelhantes e relativamente
comparaveis na regidao e mesmo condominio , em numero suficiente para
estabelecer um valor médio por metro quadrado para a area construida do imovel,

conforme relagcao abaixo:

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

Elemento 01

Tipo: apartamento

Endereco: Rua Castro Alves, 654
Area util: 95m?

Preco de Venda: R$ 900.000,00
Fonte Digiway Imdveis

Tel.: (11) 5573-5552

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-aclimacao-
centro-sao-paulo-com-garagem-95m2-venda-RS900000-id-2723492048/
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Elemento 02

Tipo: apartamento

Endereco: Rua Castro Alves, 442
Area util: 50m?

Preco de Venda: R$ 480.000,00
Fonte: Equipe Shark

Tel.: (11) 93761-4523

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-aclimacao-
centro-sao-paulo-com-garagem-50m2-venda-RS480000-id-2716874498/
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Elemento 03

Tipo: apartamento

Endereco: Rua Castro Alves 318
Area util: 83m?

Preco de Venda: R$ 730.000,00
Fonte: SH Prime Imdveis

Tel.: (11) 4750.2300

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-aclimacao-
centro-sao-paulo-com-garagem-83m2-venda-RS730000-id-2615835433/

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 25

fls. 486

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 17:01 , sob o nimero WJIMJ24414291976

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1083653-44.2018.8.26.0100 e cAdigo xXvrrTqq.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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Elemento 04

Tipo: apartamento

Endereco: Rua Castro Alves 402
Area util: 85m?

Preco de Venda: R$ 745.000,00
Fonte: Remax Imdveis

Tel.: (11) 3355-7373

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-aclimacao-centro-sao-
paulo-com-garagem-85m2-venda-RS745000-i1d-2723987642/
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Elemento 05

Tipo apartamento

Endereco: Rua Castro Alves 442
Area (til: 52m?

Preco de Venda: R$ 414.900,00
Fonte: Pedro Henrique imobiliaria Itda
Tel.: (11) 2632.2000

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-aclimacao-centro-sao-
paulo-com-garagem-52m2-venda-RS414900-1d-2693638151/

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 27

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 17:01 , sob o nimero WJIMJ24414291976

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1083653-44.2018.8.26.0100 e cAdigo xXvrrTqq.



12— TRATAMENTO DE FATORES (HOMOGENEIZACAO)

ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

A média aritmética dos precos tratados por
referéncia em oferta resulta em R$8.030,24

apnicolau0910@yahoo.com.br

Cel. 11 9.9905.7606

ELEMENTOS AREA
PESQUISADOS PRECO DE VENDA | FATOR OFERTA PRECO TRATADO OTIL PRECO
homogenizacio R$ / m?
1 R$900.000,00 0,9 R$810.000,00 95 R$ 8.526,32
2 R$480.000,00 0,9 R$432.000,00 50 R$ 8.640,00
3 R$730.000,00 0,9 R$657.000,00 83 R$ 7.91566
4 R$745.000,00 0,9 R$670.500,00 85 R$ 7.88824
5 R$414.900,00 0,9 R$373.410,00 52 R$ 7.180,96
R$ 40.151,18
PRECO METRO QUADRADO R$ 8.030,24
-30,00% R$5.621,16
30,00% R$10.439,31

R$754.842,10

m? de area dos elementos de
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13- INTERVALO DE DISCREPANCIA

Sobre a média encontrada de R$ 8.030,24/m? se faz necessario estabelecer um
intervalo de discrepancia da ordem de 30% para cima e para baixo, a fim de que
eventuais elementos de referéncia que estejam fora desta faixa sejam excluidos

da média, como segue:

R$ 8.030,24/m? - 30% = R$5.621,16/ m? (limite minimo )
R$ 8.030,24/m? + 30% = R$10.439,31/ m? (limite maximo)

No caso, observou-se que todos os elementos de referéncia se encontram
dentro da faixa de admissédo, ndo havendo necessidade de se calcular nova

média.

Portanto, o resultado sera:
94m? (area util) x R$ 8.030,24/m? (prego médio tratado por m?)
R$ 754.842,10 ou R$ 755.000,00 por arredondamento de mercado.
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Arquiteta — Perita Judicial

14- CONCLUSAO

Concluiu-se, apds pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel, analise da documentacdo apresentada,
analise e consideragdes objetivas e subjetivas do Perito Avaliador de Imoveis, que
o imével urbano em estudo, objeto deste Laudo Judicial de Avaliacdo de Imdvel,
localizado na Rua: Castro Alves 654, apt 103 - Torre Jaspe

Bairro: Aclimag&o- SP pode ser AVALIADO pelo VALOR DE MERCADO PARA
VENDA A VISTA (VALOR DE COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL = R$ 755.000,00

(Setecentos e cinquenta e cinco mil reais )
(Valido para Junho 2024)
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15- ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 37 ( trinta e sete folhas).

A signataria coloca-se a inteira disposicdo deste R. Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 02 de Julho de 2024.

Ana Paula Nicolau Machado
CREA - 506100518
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16- ANEXO | — CERTIDAO REGISTRO IMOVEL

LIVRON® 2 - REG:;:R“S. 16.° Oficial do Rogistro de Iméveis da Capital

~ matricula™ ficha
125.720 j [ | l Sao Pavlo, 28 de outubro de 2005

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 103, localizado no 10° andar ou 13° pa-
vimento do “EDIFICIO JASPE”, integrante do Condominio Parque A-
c¢limaglo, situado & Rua Castro Alves n® 654, e Rodrigo Cliudio 216, no
37° subdistrito-Aclimagdo, ao qual corresponde uma fragio ideal de
41,1281/14.263,36 dvos ¢ com a édrea construida de 93,62m?, a drea de uso
comum de 41,77m?, incluindo um lugar para estacionamento de um auto-
mével na garagem coletiva do edificio, correspondendo-lhe a percentagem
de 2,083% nas coisas de utilidade comum dos cond6minos no edificio e
0,2884% nas coisas de utilidade comum do parque.

PROPRIETARIA:- MARIE RUSSO, também conhecida por MARIE RU-
S0, brasileira naturalizada, casada, residente e domiciliada nesta Capital,
na Rua Castro Alves n® 654, Edificio Jaspe, apto 103.

CONTRIBUINTE:- 038.021.0189-8

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigdio n°® 49.577 de 12 de outubro de
1971, deste.

OFICIAL, Jocds Stwna <. n%,

(Vanda Maria de Oliveira Penna Antufies da Cruz)

AV-1/125.730 - A presente matricula foi aberta “ex officio” de conformi-
dade com o Provimento 58/89 da E.C.G.J. - Capitulo XX Segdo II - n.°
45-B. Sio Paulo, 28 de outubro de 2005.- Escrevente Substituta, - = -~ - - -

At oo et Conme s . G FumnnMaria Helena de Oliveira Penna)

AV-2/ 125.730.- Da escritura referida no registro n° 5, desta matricula, e
Certidio de Dados Cadastrais do Imével, emitida em 18 de agosto de
2008, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, 0 numero correto do
contribuinte do imbvel é n° 038,021.0237-1.- Séio Paulo, 14 de janeiro de
2009.- Escrevente substitulo g es s n sasi ,.,._giq.._

( Dora Maria de Oliveira Penna )

2

AV-3/ 125.730.- Da escritura referida no registro n° 5, desta matricula, e
Certidio de casamento datada de 28 de fevereiro de 1935, oficializada em
Salonica-Yoguslavia, expedida de 22 de setembro de 1964, pelo tradutor
Publico Waldomiro Constantino Hawarysz, registrada sob ns 4.481 e --

Sontnuane Yo )
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~ matricula ficha
125.730 l [ 1 I
\ verie

43.756 da Carieira da Delegacia de Estrangeiro, ¢ Certificado expedido
em 01 de dezembro de 2008, pelo Consulado Geral da Grécia, devida-
mente protocolada e registrada em microfilme sob n® 1574312, em 09 de
dezembro de 2008, no 6° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
Clvil de Pessoa Juridica, desta Capital, MARIA JOSE NACHMIAS tam-
! bém conhecida por MARIE RUSSO e MARIE RUSO, por ocasifio da
aquisi¢io do imével desta matricula, era casada com KUTIEL MENA-
CHEM RUSO, também conhecido por KUTIEL RUSSO ¢ KUTIEL
RUSO, sob o regime da separagfio de bens, conforme leis vigentes na Ci- |
dade de Salonica, na Grécia.- Sfo Paulo, 14 de janeiro de 2009.- Escre-
vente substituto,g..o S m_n),_ ( Dora Maria de Oliveira Penna )

AV-4/ 125.730.- Da escritura referida no registro n° 5, desta matricula,
MARIA JOSE NACHMIAS também conhecida por MARIE RUSSO e
MARIE RUSO, é portadora do RG. n® 2.391.127-SSP-SP, e acha-se ins-
crita no CPF/MF sob n°® 045.280.858-87 e seu marido KUTIEL MENA-
CHEM RUSO, também conhecido por KUTIEL RUSSO e KUTIEL
RUSO, ¢ portador do RG. n°® 1.860.008-SSP-SP, e acha-se inscrito no
CPF/MF sob n® 120.538.138-49.- Siio Paulo, 14 de janeiro de 2009.- Es- D
crevente substituto gy, wsid s o)~ ( Dora Maria de Oliveira Penna )

R-5/ 125.730.- Por escritura de Doaglio datada de 30 de dezembro de
1991 ( Livro 4912 — pag. 53 ) do 7° Tabelifio de Notas desta Capital, re-
produzida por certiddo datada de 12 de abril de 2004, os proprietdrios
MARIA JOSE NACHMIAS também conhecida por MARIE RUSSO e
MARIE RUSO, brasileira, proprietiria, RG. n® 2.391.127-SSP-SP, ¢ a-
cha-se inscrita no CPF/MF sob n® 045.280.858-87 e seu marido KUTIEL
MENACHEM RUSO, também conhecido por KUTIEL RUSSO ¢ KU-
TIEL RUSO, brasileiro, proprietdrio, RG. n® 1.860.008-SSP-SP, inscrito
no CPF/MF sob n® 120.538.138-49, residentes e domiciliados na Rua
Castro Alves, n® 654, nesta Capital, transmitiram a nua propriedade do
imével & JOSEF RUSSO, brasileiro, engenheiro, RG. n°® 3.592.922-SSP-
SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 768.997.998-04, casado sob o regime da
comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com MARIA
CECILIA PIRES RUSSO, brasileira, jornalista, RG. n® 7.677.488-SSP--

| Vestengi cepcnibracn et eni reguiraes oo movesdeir RUSINA 0P ficha numero dois ), 4.
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LIVRON®2 - REG'ST“':’ 16.° Oficiol de Registro de Imévels da Capital

f"uutriwll ficha
25.730 ’ [ I Séo Paulo, 14 de janeiro de 2009

( Conunual;tlo da ficha numeroum (01 )

SP, mscrite no CPF/MF sob n°996,945.498-68, residentes ¢ domiciliados
na Rua Toureiro da Cruz, n® 270, apt® 162, nesta Capital, pelo valor de
Cr$12.351.203,75 (valor da época), no qual estd incluido o valor do usu-
fruto registrado sob n® 6, nesta matricula- Valor venal proporcional
R$41.414,66.- Sdo Paulo, 14 de janeiro de 2009.- Escrevente substituto, ([}
e < _‘_Q}_ ( Dora Maria de Oliveira Penna )

R-6/ 125.730.- Da escritura referida no registro n° 5, desta matricula, os
doadores MARIA JOSE NACHMIAS também conhecida por MARIE
RUSSO e MARIE RUSO, e seu marido KUTIEL MENACHEM RUSO,
também conhecido por KUTIEL RUSSO e KUTIEL RUSQO, j& quali-
ficados, reservaram para si o usufruto vitalicio do imével, sendo que em
caso de falecimento de um deles, a sua parte acrescerd 4 do conjuge so-
brevivente, e sé se extinguindo em sua totalidade com a morte de ambos
ou por renuncia, pelo valor de Cr$12.351.203,75 (valor da época), no
qual estd incluido o valor da nua propriedade registrada sob n° 5, nesta
matricula.- Valor venal proporcional R$20.707,33.- Séio Paulo, 14 de ja-
neiro de 2009.- Escrevente substituto, e, in o.as ._._.qB.__

( Dora Maria de Oliveira Penna )

AV-7/ 125.730.- Da escritura referida no registro n® 5, desta matricula, o
imdvel atualmente acha-se gravado com a cléusula de INCOMUNICA-
BILIDADE, extensiva aos frutos e rendimentos.- Sdo Paulo, 14 de janei-
ro de 2009.- Escrevente substituto,e, . . o b
( Dora Maria de Oliveira Penna ) /\“

AV-8/ 125.730.- FICA CANCELADO o usufruto vitalicio registrado
sob n°® 6, nesta matricula, em virtude do falecimento dos usufrutudrios
MARIA JOSE NACHMIAS também conhecida por MARIE RUSSO ¢
MARIE RUSO, e seu marido KUTIEL MENACHEM RUSO, também
conhecido por KUTIEL RUSSO e KUTIEL RUSO, ji qualificados, o
que se comprova pelas Certiddo de folhas 25v°, Livro C-14, termo n°
100016, datada de 08 de dezembro de 1992, expedida pelo Oficial do
” | Registro Civil das Pessoas Naturais do 37° Subdistrito-Aclimagdio, desta -
( Continua no verso )

=LY
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( matricula™) (" ficha
125.730 J [ 2 I

Capital, ¢ Ceutiddo de folhas 211v°, Livro C-48, termo 11.073, datada de
18 de julho de 2003, expedida pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas
Naturais do 23° Subdistrito-Alto da Mooca, desta Capital, respectivamen-
te, nos terinos do requerimento datado de 10 de setembro de 2004.- Valor
R$20.707,33 .- Sio Paulo, 14 de janeiro de 2009.- Escrevente substituto,
Dot st o .?__ ( Dora Maria de Oliveira Penna )

AV-9/ 125.730.- Da escritura referida no registro n® 11, desta matricula,
Certiddio de fls. 278 do Livro B-007, Termo n° 2056, expedida em 08 de
novembro de 2002, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 37° Subdistrito - Aclimagfo, desta Capital e averbagdio feita no verso
da mesma, JOSEF RUSSO separou-se consensualmente.- Sio Paulo, 24
de agosto de 2009.- Oficial substituta,g ... . o0~ (Dora Maria de
Oliveira Penna).

AV-10/ 125.730.- Da escritura referida no registro n° 11, desta matricu-
la, Certiddo de fls. 278 do Livro B-007, Termo n® 2056, expedida em 08
de novembro de 2002, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Natu-
rais do 37° Subdistrito - Aclimagdo, desta Capital e averbaglio feita no
verso da mesma, a separagdio consensual de JOSEF RUSSO foi conver-
tida em divorcio.- Sdo Paulo, 24 de agosto de 2009.- Oficial substituta,
o & sihosl ')H (Dora Maria de Oliveira Penna).
R-11/ 125.730.- Por escritura de venda e compra datada de 03 de agosto
de 2009 (livro 3558 — pdgs. 078 a 080) do 17° Tabelido de Notas, desta
Capital, o proprietdrio JOSEF RUSSO, brasileiro, divorciado, engenhei-
ro, RG n® 3.592.922-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 768.997.998-
04, residente e domiciliado na Rua Loureiro da Cruz, n® 270, Apt® 162,
Aclimagiio, nesta Capital, transmitiu o imével na proporglio de 95% a
MARIN LEE YOON, brasileira, solteira, menor impiibere, RG n°
39.767.390-5-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 415.088.438-21, re-
presentada por seus pais MIN WANG YOON, coreano, solteiro, maior,
comerciante, RNE n° Y-237197-N-CIMCRE/CGPMAF, inscrito no -
(CONTINUA NA FICHA N° 3)

7y

- !3..‘_1
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g REGL,-.SETS& 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital
"'l'lll!ﬁﬂl.ll'_-] ficha
125730 | [- 3 \ Séo Palo, 24 de agosto de 2009.
(CONTINUAGAO DA FICHA N° 2)

CPI/MF sob n® 217.531.788-94 ¢ EUN JU LEE, coreana, solteira, maior,
comerciante, RNE n® Y-083627-S-CIMCRE/CGPMAF, inscrita no
CPF/MF sob n° 223.630.558-37, residentes e domiciliados na Rua Silva
Teles, n® 96, Bairro Bris, nesta Capital ¢ de 5% a YOON KOO KIM, co-
reano, empresdrio, RNE n® W-190648-1-SE/DPMAF/DPF, inscrito no
CPF/MF sob n® 629.348.998-53 e sua mulher CHUN JA SONG, coreana,
empresdria, RNE n® W-190566-3-SE/DPMAF/DPF, inscrita no CPF/MF
sob n® 680.007.668-68, casados na Coréia do Sul sob o regime das Leis
vigentes daquele Pais, residentes e domiciliados na Rua Castro Alves, n°
654, Apt® 103, Aclimagdio, nesta Capital, pelo prego de R$120.000,00.-
Sdo Paulo, 24 de agosto de 2009.- Oficial substituta, - -« -~ ««==--
B ---l}-—- (Dora Maria de Oliveira pﬂl]'ll).

Prenotagio n® 527318 de 01/02/2019.-

AV-12/_125.730 .- De conformidade com a Certidio datada de 31 de
Janeiro de 2019, expedida nos autos da Agdio de Execuglio Civil, Nimero
de Ordem:- 1095088-20.2015.8.26.0100 movida por YOUNG HO CHO],
inscrito no CPF/MF sob n® 013.256.568-44, contra CHUN JA SONG,
inscrito no CPF/MF sob n® 680.007.668-68, produzida eletronicamente,
conforme disposto no artigo 837 do CPC ¢ Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Séo Paulo, emitida por ordem
do MM. Juiz de Direito do 11° Oficio Civel do Foro Central, desta
Capital, Tribunal de Justica do Estado de S#io Paulo, a parte ideal
correspondente a 5,00% do imével desta matricula, de propriedade de
CHUN JA SONG e seu marido YOON KOO KIM ji qualificados, foi
PENHORADO para a garantia da divida no valor de R$142.287,05. -
Figurando como depositaria:- CHUN JA SONG, ji qualificada.- Sio
Paulo, 15 de fevereiro de 2019.- Escrevente Autorizada,

(Lilyan Loss de Oliveira Hortencio) ’

AV-13/125.730 - PENHORA
Averbado em 03 de margo de 2022- Prenotagdo n® 596.638 de 24/02/2022
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(~ matricula ficha
125.730 I l 03 I
- verso

Selo Digital: 1112783311DC5B00596638227

De conformidade com a Certidiio de Penhora Online datada de 23 de
fevereiro de 2022, expedida nos autos da Aglio, de Execuglio Civil,
Nimero de  Ordem:-  10839268620198260100, movida pelo
CONDOMINIO PARQUE ACLIMACAO, CNPJ n°® 55.649.594/0001-58,
contra YOON KOO KIM, CPF n° 629.348.998-53 ¢ MARIN LEE YOON,
CPF n° 415.088.438-21, produzida eletronicamente, conforme disposto no
artigo 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S3o Paulo, emitida por ordem do MM. Juiz de
Direito do 18° Oficio Civel do Foro Central, desta Capital, Tribunal de
Justica do Estado de S@io Paulo, o imével desta matricula, de propriedade
de MARIN LEE YOON ¢ YOON KOO KIM e sua mulher CHUN JA
SONG, ja qualificados, foi PENHORADO para a garantia da divida no
valor de R$11.436,42.- Figurando como depositario:- YOON KOO KIM,

j& qualificado.
Luciana Boccuzzi #
Escrevente Autorizada »
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