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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau III de Fundamentagdo. A amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa foi de 2,84 %. Como este valor é
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisdo.

B.1.2 —Avaliacido da Rua Apiai n° 94, Vila Esperanca, Jundiai SP;

Foram feitas inimeras simulagdes com as variaveis consideradas:

Area Privativa em metros quadrados (quantitativa negativa);

Idade Aparente variavel qualitativa negativa, conforme a idade de cada
imovel;

Padrdo de Acabamento variavel qualitativa positiva (3 para iméveis de padrdo

superior; 2 para iméveis de padrio médio/baixo; e 1 para
imoveis de padrdo inferior);

VU Valor unitario de area total (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes € a varidvel dependente propiciaram o encontro de equagdo
légica explicativa do comportamento do mercado imobilidrio, através de
tratamento matematico de determinagdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de calculo

consta em anexo e resultou:
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Equacio de Regressdo Determinagdo do Valor Unitario:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * Idade Aparente'z +20583,29044 { Area Privativa
+383,6289574 * Padrao Acabamento

A andlise do modelo inferido (equagéo
de regressdo) mostra que o valor estimado y (valor unitario) revela-se coerente
em fungdo das varidveis utilizadas. O coeficiente de correlagdo multipla R =
0,9903952 indica uma correlagdo “forte” entre a varidvel dependente e as
variaveis independentes. A equagdo de regressdo obtida explica 99,03 % da
variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,9808826), restando 0,97%
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagdo, medidas ¢ as
variaveis que embora influenciando na formagdo do valor, nio foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem. Os
regressores foram submetidos e rejeitados ao teste de Hipotese Nula ao nivel
de significancia maxima de 5% (bilateral 10%) previsto na Norma,
anteriormente referida. Como era desejavel, as correlagdes parciais da variavel
explicada (valor unitario) com as variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo
correlagdes consideraveis entre as variaveis explicativas. Os diversos valores
de “y1” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados em locais
diferentes, condi¢do que normalmente o mercado 1mobilidrio ja atende,
portanto, a aleatoricdade de “vi” pode ser considerada real. Quanto a
localizagdo dos elementos comparativos, todos estes foram coletados nas
mesmas regides geoecondmicas dos iméveis avaliados.

Vv=Aux Vu

Sendo que:
Au = area util
Vu = valor unitario médio, entdo teremos:

Vv = 168,00 m? * R$ 2.706,53/m?
Vv =RS$ 454.697,04

Arredondando para R$ 454.700,00 (quatrocentos e cinquenta ¢ quatro mil e
setecentos reais), para o més de fevereiro de 2019.

Valor Minimo (- 1,15%) =R$ 2.675,34/m? = RS$ 449.500,00
Valor Médio (+1,15%) =R$ 2.737,73/m? =R$ 460.000,00
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Planilha I — Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
’ (m?) (- 1,15%) 0% (+ 1,15%)
R$/m? (R$/m?) R$/m?
168,00 2.675,34 2.706,53 2.737,73
Planilha II — Campo de Arbitrio Limitado a 15%
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) RS (+15%)
R$/m? (0% e/ou R$/m?
calculado)
168,00 2.300,55 2.706,53 3.112,51
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 1,15%) 0% (+ 1,15%)
RS (RS) RS
168,00 449.500,00 454.700,00 460.000,00
Valor adotado: R$ 454.700,00
(Quatrocentos cinquenta e quatro mil e setecentos reais), para fevereiro de 2019.
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Tabela 5 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de
regressdo linear
Grau
Item Descrigio Pontos
11 11 I
Caracterizagio do Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagiio
1 imovel avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondek éo |4 (k+ 1), ondek éonimero de 3(k+1),ondek éo
dados de numero de variaveis variaveis independentes numero de variaveis
) mercado,efetivamente independentes, independentes 3
utilizados
Identificagio dos dados de Apresentagio de
mercado informagdes relativas a Apresentagdo de Apresentagio de
todos os dados ¢ informagdes relativas a informagdes relativas aos
3 variaveis analisados na todos os dados € variaveis dados e variaveis
modelagem, com foto analisados na modelagem efetivamente utilizados 2
e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma A:;il?naézﬁzze d‘;‘;e:
variavel, desde que: L -
. caracteristicas do imével
a) as medidas das avaliando nfio sejam
caracteristicas do imével superiores a 100 g/ do
avaliando ndo sejam limlthe amostral su :rior
superiores a 100 % do limite nem inferiores & rseta de’
Extrapolagio Nio admitida . an_mstra.l superior, nem. do limite amostral 3
4 inferiores 4 metade do limite inferior;b) o valor estimado
amostral inferior, nao ultra’ asse 20 % do valor
b) o valor estimado nio calcu{;do o lin:ite da
ultrapasse 15 % do valor fronteira amostral. para
calculado no limite da as referidas variév;i‘; de
fronteira amostral, para a S i
. . . per si e simultaneamente, ¢
referida variavel, em modulo .
em modulo
Nivel de significincia a
(somatoério do valor das
5 duas caudas) méximo para 10% 20% 30% 3
arejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
méximo admitido nos o o o
6 demais testes estatisticos 1% 2% 3% 3
realizados
Nota: Adequada as alterag¢des previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL 17
marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.




aels

£1
Mo 0ZU

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau IIT de Fundamenta¢do. A amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa foi de 2,30 %. Como este valor ¢
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisio.

B.1.3 — Avaliacio da Rua Apiai n° 195, Vila Esperanca, Jundiai SP;

Foram feitas inOmeras simula¢des com as variaveis consideradas:

Area Privativa em metros quadrados (quantitativa negativa);

Idade Aparente varidvel qualitativa negativa, conforme a idade de cada
imovel;

Padrdo de Acabamento varidvel qualitativa positiva (3 para imoveis de padrédo

superior; 2 para imoéveis de padrio médio/baixo; e 1 para
imoveis de padrio inferior);

vu Valor unitario de area total (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes € a variavel dependente propiciaram o encontro de equagdo
logica explicativa do comportamento do mercado imobiliario, através de
tratamento matematico de determinagdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de calculo
consta em anexo € resultou:
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Equagdo de Regressdo Determinagdo do Valor Unitario:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * Idade Aparente’; +20583,29044 / Area Privativa
+383,6289574 * Padrdo Acabamento

A andlise do modclo inferido
(equagdo de regressio) mostra que o valor estimado y (valor unitario) revela-se
coerente em fungdo das varidveis utilizadas. O coeficiente de correlagdo
multipla R = 0,9903952 indica uma correlagdo “forte” entre a varidvel
dependente e as variaveis independentes. A equag¢do de regressdo obtida
explica 99,03 % da variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,9808826),
restando 0,97% ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagio,
medidas e as variaveis que embora influenciando na formagdo do valor, ndo
foram consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem.
Os regressores foram submetidos e rejeitados ao teste de Hipdtese Nula ao
nivel de significancia maxima de 5% (bilateral 10%) previsto na Norma,
anteriormente referida. Como era desejavel, as correlagbes parciais da variavel
explicada (valor unitario) com as variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo
correlagdes consideraveis entre as variaveis explicativas. Os diversos valores
de “yi” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados em locais
diferentes, condigdo que normalmente o mercado imobilidrio ja atende,
portanto, a aleatoriedade de “vi” pode ser considerada real. Quanto a
localizagdo dos elementos comparativos, todos estes foram coletados nas
mesmas regides geoecondmicas dos imoveis avaliados.

Vv=Aux Vu

Sendo que:
Au = area util
Vu = valor unitario médio, entdo teremos:

Vv =138,00 m* * R$ 2.055,53/m?
Vv =RS$ 283.663,14

Arredondando para R$ 283.700,00 (duzentos e oitenta e trés mil e setecentos
reais), para o més de fevereiro de 2019.

Valor Minimo (- 2,73%) =R$ 1.999,49/m? =R$ 276.000,00
Valor Médio (+2,73%) =R$ 2.111,57/m? =R$ 291.400,00
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Planilha I — Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 2,73%) 0% (+2,73%)
R$/m? (R$/m?) R$/m?
138,00 1.999,49 2.055,53 2.111,57
Planilha II - Campo de Arbitrio Limitado a 15%
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) RS (+15%)
R$/m? (0% e/ou R$/m?
calculado)
138,00 1.747,20 2.055,53 2.363,86
Planilha III - Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 2,73%) 0% (+2,73%)
R$ (RS) R$
138,00 276.000,00 283.700,00 291.400,00
Valor adotado: RS 283.700,00
(Duzentos ¢ oitenta ¢ trés mil ¢ setecentos reais), para fevereiro de 2019.
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Tabela 5 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

NIVEL DE RIGOR - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

regressao linear

Grau
Item Descrigdo Pontos
11 I I
Caracterizagio do Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagio
1 imoével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondek éo |4(k+ 1) ondekéonimerode 3(k+1),ondekéo
dados de nimero de variaveis variaveis independentes nimero de variaveis
2 mercado,efetivamente independentes, independentes 3
utilizados
Identificagiio dos dados de Apresentagio de
mercado informagdes relativas a Apresentagiio de Apresentagio de
todos os dados e informagdes relativas a informagdes relativas aos
3 variaveis analisados na| todos os dados e variaveis dados e variaveis
modelagem, com folo analisados na modelagem efetivamente utilizados 2
e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Ag;n:?:écﬁf;ie dgl;e:
variavel, desde que: L .
a) as medidas das caracteristicas do n_novel
caracteristicas do imével avah.ando ndo segam
avaliando nio sejam l.suPenores 2 1100 % cjlo
superiores a 100 % do limite r‘g:f :f:‘r‘l’ztr’; P
Extrapolagio Nzo admitida . arpostra} superior, nem do limite amostral 3
inferiores 4 metade do limite | . . . .
4 amostral inferior: inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado ,ne"xo ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calcu!ado no limite da
calculado 1o limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a as rfefen.das variveis, de
referida varidvel, em modulo | PE7'© simultaneamente, ¢
’ em modulo
Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das
5 dua.? c.:audas) n.m)’;lmo para 10% 20% 30% 3
a rejeigdo da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significincia
maéximo admitido nos o o o
6 demais testes estatisticos 1% 2% 3% 3
realizados
Nota: Adequada as alteragdes previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL 17
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GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAOQ

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau Il de Fundamentagdo. A amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa foi de 5,46 %. Como este valor é
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisdo.

B.1.4 —Avaliacdo da Rua Analandia n° 236, Vila Esperanca, Jundiai SP;

Foram feitas inimeras simulagdes com as variaveis consideradas:

Area Privativa em metros quadrados (quantitativa negativa),

Idade Aparente variavel qualitativa negativa, conforme a idade de cada
imoével;

Padrdo de Acabamento variavel qualitativa positiva (3 para imoOveis de padrio

superior, 2 para imoveis de padrdo médio/baixo; e 1 para
imoveis de padréo inferior);

\%48) Valor unitario de area total (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes e a varidvel dependente propiciaram o encontro de equagio
logica explicativa do comportamento do mercado imobiliario, através de
tratamento matematico de determinagdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoéria de calculo
consta em anexo e resultou:
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Equagdo de Regressdo Determinagdo do Valor Unitario:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * Idade Aparente’ +20583,29044 / Area Privativa
+383,6289574 * Padrdo Acabamento

A analise do modelo inferido (equagio
de regressdo) mostra que o valor estimado y (valor unitario) revela-se coerente
em fung¢do das variaveis utilizadas. O coeficiente de correlagdo multipla R =
0,9903952 indica uma correlagdo “forte” entre a varidvel dependente e as
variaveis independentes. A equagdo de regressdo obtida explica 99,03 % da
variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,9808826), restando 0,97%
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagdo, medidas e as
variaveis que embora influenciando na formagdo do wvalor, ndo foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem. Os
regressores foram submetidos e rejeitados ao teste de Hipotese Nula ao nivel
de significAncia maxima de 5% (bilateral 10%) previsto na Norma,
anteriormente referida. Como era desejavel, as correlagdes parciais da variavel
explicada (valor unitario) com as variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo
correlagdes consideraveis entre as variaveis explicativas. Os diversos valores
de “y1” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados em locais
diferentes, condigdo que normalmente o mercado imobilidrio ja atende,
portanto, a aleatoriedade de “vi” pode ser considerada real. Quanto a
localizagdo dos elementos comparativos, todos estes foram coletados nas
mesmas regides geoecondomicas dos imoveis avaliados.

Vv=Aux Vu

Sendo que:

Au = area util

Vu = valor unitario médio, entdo teremos:
Vv=196,00 m? * R$ 1.857,79/m?
Vv=R$ 364.126,84

Arredondando para R$ 364.100,00 (trezentos e sessenta e quatro mil € cem
reais), para o més de fevereiro de 2019.

Valor Minimo (- 3,16%) =R$ 1.799,01/m? =R$ 352.600,00
Valor Médio (+3,16%) =R$ 1.916,57/m? = R$.375.700,00
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Planilha I — Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %

Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 3,16%) 0% (+3,16%)
R$/m? (R$/m?) R$/m?
196,00 1.799,01 1.857,79 1.916,57
Planilha IT — Campo de Arbitrio Limitado a 15%
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) RS (+15%)
R$/m2 (0% e/ou R$/m?
calculado)
196,00 1.579,12 1.857,79 2.136,46
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 3,16%) 0% (+3,16%)
RS (RS) RS
196,00 352.600,00 364.100,00 375.700,00

Valor adotado: RS 364.100,00

(Trezentos e sessenta € quatro mil € cem reais), para fevereiro de 2019,

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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NIVEL DE RIGOR - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Tabela 5 — Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo de modelos de

regressdo linear
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Grau
Item Descrigao Pontos
I 11 I
Caracterizagio do Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagio
imovel avaliando todas as vartaveis variaveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(kk+1),ondekéo [4(k+ 1) ondek éonumerode 3(k+1),ondekéo
dados de numero de varidveis variaveis independentes numero de variaveis
mercado,efetivamente independentes, independentes 3
utilizados
Identificagio dos dados de Apresentagio de
mercado informagdes relativas a Apresentagio de Apresentagio de
todos os dados e informagdes relativas a informagdes relativas aos
varidveis analisados na] todos os dados e variaveis dados e varidveis
modelagem, com foto analisados na modelagem efetivamente utilizados 2
e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma A:;T;; l:ina;c;iifisaie d?:l;e:
variavel, desde que: .- .
a) as medidas das caractt?nstlcas~do u_novel
caracteristicas do imével avall'ando nao segam
avaliando nio sejam superiores a 100 % c.io
superiores a 100 % do limitc limite amostral superior,
amostral supcrior. nem nem inferiores a metade
Extrapolagio Nio admitida o ! Sup P do limite amostral 3
inferiores a metade do limite | . . . .
amostral inferior: inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado ’nz‘w ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calcu!ado no limite da
calculado no limite da fronteu_'a amost.r'al, para
fronteira amostral, para a :s;ieier:idas}:/:; z‘:ﬁls’ tgee
referida varidvel, em modulo per mu oie,
em modulo
Nivel de significincia a
(somatoério do valor das
duas caudas) méximo para 10% 20% 30% 3
arejeigdo da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos o o o
demais testes estatisticos 1% 2% 3% 3
realizados
Nota: Adequada as alteragdes previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL 17
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho

no Grau III de Fundamentag¢do. A amplitude do intervalo dc confianga de 80%

em torno do valor central da estimativa for de 6,32 %. Como este valor €
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisio.

B.1.5 —Avaliacdo da Rua Araraquara n° 231, Vila Esperanca, Jundiai SP;

Foram feitas inimeras simula¢des com as variaveis consideradas:

Area Privativa em metros quadrados (quantitativa negativa),

Idade Aparente variavel qualitativa negativa, conforme a idade de cada
imobvel;

Padrdo de Acabamento variavel qualitativa positiva (3 para imoveis de padrdo

superior; 2 para imoveis de padrio médio/baixo; e 1 para
imoveis de padrdo inferior);

vu Valor unitario de area total (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes e a varidvel dependente propiciaram o encontro de equagio
l6gica explicativa do comportamento do mercado imobilidrio, através de
tratamento matematico de determinacdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de calculo
consta em anexo e resultou:
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Equagdo de Regressdo Determinagdo do Valor Unitario:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * |dade Aparente¥s +20583,29044 / Area Privativa
+383,6289574 * Padrdo Acabamento

A analise do modelo inferido (equagdo
- de rcgressdo) mostra que o valor estunado y (valor unitario) revela-se coerente
em fungdo das variaveis utilizadas. O coeficiente de correlagdo multipla R =
0,9903952 indica uma correlagdo “forte” entre a variadvel dependente e as
variaveis independentes. A equac¢do de regressdo obtida explica 99,03 % da
variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,9808826), restando 0,97%
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagdo, medidas e as
variaveis que embora influenciando na formagdo do valor, ndo foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem. Os
regressores foram submetidos e rejeitados ao teste de Hipdtese Nula ao nivel
de significdncia maxima de 5% (bilateral 10%) previsto na Norma,
anteriormente referida. Como era desejavel, as correlagées parciais da variavel
explicada (valor unitario) com as variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo
correlagdes consideraveis entre as variaveis explicativas. Os diversos valores
de “yi” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados em locais
diferentes, condi¢do que normalmente o mercado imobilidrio ja atende,
portanto, a aleatoriedade de “vi” pode ser considerada real. Quanto a
localizagdo dos elementos comparativos, todos estes foram coletados nas
mesmas regides geoecondmicas dos imdveis avaliados.

Vv=Aux Vu

Sendo que:

Au = area util

Vu = valor unitario médio, entdo teremos:
Vv =1239.00 m?2*R$ 2.317,12/m?
Vv =RS$ 553.791,68

Arredondando para R$ 553.800,00 (quinhentos e cinquenta e trés mil e
oitocentos reais), para o més de fevereiro de 2019.

Valor Minimo (- 1,93%) =R$2.272,29/m> =R$ 543.100,00
Valor Médio (+1,93%) =R$ 2.361,95/m? =R$ 564.500,00
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Planilha I — Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 1,93%) 0% (+1,93%)
R$/m? (R$/m?) R$/m?
239,00 2.272.29 2.317,12 2.361,95
Planilha II — Campo de Arbitrio Limitado a 15%
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) RS (+15%)
R$/m? (0% e/ou R$/m?
calculado)
239,00 1.969,55 2.317,12 2.664 69
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Méximo
(m?) (- 1,93%) 0% (+ 1,93%)
RS (RS) R$
239,00 543.100,00 553.800,00 564.500,00
Valor adotado: RS 553.800,00
(Quinhentos ¢ cinquenta e trés mil ¢ oitocentos reais), para fevereiro de 2019.
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Tabela 5 — Grau de fundamentag@o no caso de utilizagdo de modelos de
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NIVEL DE RIGOR - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

regressdo linear

Grau
Item Descrigio Pontos
111 11 I
Caracterizagio do Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagio
1 imével avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondek éo |4(k+ 1), ondekéonimerode 3(k+1),ondekéo
dados de numero de variaveis variaveis independentes numero de variaveis
2 mercado,efetivamente independentes, independentes 3
utilizados
Identificagio dos dados de Apresentagdo de
mercado informagdes relativas a Apresentagiio de Apresentagio de
todos os dados ¢ informagdes relativas a informagdes relativas aos
3 variaveis analisados na| todos os dados e variaveis dados ¢ varidveis
modelagem, com foto analisados na modelagem efetivamente utilizados 2
e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma A:;ngldma;(;iic(:;ie d?;;e:
variavel, desde que: L. PR
a) as medidas das caracte:nsueas-do 1movel
caracteristicas do imével avah_ando nao S?a"‘
avaliando ndo sejam superiores a 100 % ‘.jo
superiores a 100 % do limite l[:::]lei:g r(i)(s)::;l ;35::;32
Extrapolagdo Nio admitida . arpostra} supertor, nem do limite amostral 3
4 inferiores a metade do limite | . . . .
amostral inferior: inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado ’nz’io ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calcu_lado no limite da
calculado no limite da f“’““"fa amost.ral, para
fronteira amostral, para a as r_efen_das varidveis, de
referida variavel. em médulo | PEFSI€ simuitaneamente, e
i em modulo
Nivel de significiancia a
(somatério do valor das
5 duas caudas) maximo para 10% 20% 30% 3
arejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significincia
maximo admitido nos o o o
6 demais testes estatisticos 1% 2% 3% 3
realizados
Nota: Adequada as altera¢des previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL 17
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GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAQO

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau III d¢ Fundamentagio. A amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa for de 3,86 %. Como este valor é
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Preciséo.

B.2 - Valor Total dos Iméveis

Com base nos calculos elaborados por
essa signataria, que seguem demonstrados no presente trabalho técnico,
apuramos os seguintes valores de mercado para os imoveis vistoriados, 0s
quais adotaremos os valores médios de avaliagdo:

Enderegos Valores Médios
(R$)
Rua Apiai n° 84, Vila (Trezentos e doze mil
Esperanca, Jundiai SP 312.600,00 e seiscentos reais)
Rua Apiai n° 94, Vila 454.700.00 (Quatrocentos cinquenta e quatro mil e
Esperanca, Jundiai SP ’ setecentos reais)

Rua Apiai n° 195, Vila (Duzentos ¢ oitenta e trés mil
Esperanga, Jundiai SP 283.700,00 € setecentos reais)

Rua Analandia n° 236, Vila 364.100.0 (Trezentos e sessenta e quatro mil e
Esperanca, Jundiai SP 64. 00 cem reais)

Rua Araraquara n° 321, Vila (Quinhentos € cinquenta ¢ trés mil e
Esperanga, Jundiai SP 553.800,00 oitocentos reais)

.
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D - CONCLUSAO

No

presente trabalho pericial esta

profissional, seguindo critérios técnicos efetuou medi¢des e analises técnicas e
elaborou a avaliagdo dos bens imdveis periciados.

Com base nos calculos elaborados por
essa signataria, que seguem demonstrados no presente trabalho técnico,
apuramos os seguintes valores de mercado para os imoveis vistoriados, os
quais adotaremos os valores médios de avaliagio:

Enderecos Valores Médios
(RS)
Rua Apiai n°® 84, Vila 312.600.00 (Trezentos e doze mil
Esperanca, Jundiai SP TR e seiscentos reais)
s s o . (Quatrocentos cinquenta e quatro mil e
Rua Apiai n°® 94, Vila 454.700,00 tecent is)
Esperanca, Jundiai SP setecentos reais
Rua Apiai n° 195, Vila (Duzentos e oitenta e trés mil
Esperanga, Jundiai SP 283 '700’00 € setecentos reais)
Rua Analiandia n° 236, Vila 364.100.00 (Trezentos e sessenta e quatro mil e
Esperanca, Jundiai SP * ’ cem reais)
Rua Araraquara n° 321, Vila {(Quinhentos e cinquenta e trés mil e
Esperanga, Jundiai SP 553 '800>00 oitocentos reais) (\
. |

®y

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827. !




50

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Esta profissional achou por bem
vistoriar, descrever e avaliar todos os iméveis descritos nos autos, inclusive os
bens ndo penhorados, dada a possibilidade de futura constri¢do judicial sobre
eles. Para melhor demonstragdo demos destaque em negrito aos valores de
avaliagdo dos bens penhorados e seus respectivos valores de mercado, como se
pode ver no quadro acima.

Informamos, ainda, sobre dois imoéveis
penhorados em relagdo aos quais ndo foi possivel realizarmos a avaliagdo, pois
encontravam-se fechados na data da vistoria pericial.

Nossa peticdo de agendamento das
visitas periciais (cf. fls. 678) referia-se a todos os imoveis dos autos na mesma
data, entretanto os dois iméveis localizados na cidade de Campo limpo Paulista
SP (matriculas 26.181 e 27.360 do Segundo Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Jundiai) encontravam-se fechados naquela oportunidade, o que
impediu a vistoria técnica a ambos, impedindo, por conseguinte a avaliagdo.
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111 - Encerramento

Segue o presente trabalho técnico cm 49
(quarenta ¢ nove) laudas, impressas somente nos anversos, todas por mim
rubricadas, indo esta ultima assinada e datada.

Seguem ainda anexos fotografico, de
documentos e de localizagdo, além de demonstrativos de calculos ¢ das
pesquisas utilizadas na avaliagdo.

Jundiai, 28 de fevereiro de 2019.
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ANEXO

FOTOGRAFICO

(Rua Apiai, 84, Vila Esperanga, Jundiai, SP)
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Vista da rua € da fachada do imovel.
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Vista da cozinha e da lavandena da casa frontal.
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Destaque do banheiro e do quarto da casa frontal.
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Destaque para o quarto e o corredor dos quartos da casa frontal.
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Destaque para a sala e para a area da casa frontal.
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Destaque para a garagem lateral e para a edicula dos fundos.
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Destaque para o quarto € para a sala da edicula.
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Vista da cozinha e do banheiro da edicula.
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Destaque para a area frontal e a cozinha da edicula.
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