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Sao Paulo, 16 de janeiro de 2025.

Brasil Excellance Comercial e Exportadora de Bebidas Ltda.

Assunto: Relatorio de Avaliacdo Imobiliaria

Prezados Senhores,

Em atengdo a vossa solicitagdo, temos o prazer de apresentar o relatorio de avaliagdo do imével rural denominado Sitio
Cheia Grande, registrado sob o ne 501, no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Registro - SP.

Este trabalho foi conduzido por profissionais da Engebanc qualificados na atividade de avaliag&o imobiliaria, tendo como
base dados obtidos no mercado — de forma direta, através de fontes indiretas fidedignas e junto a outros profissionais
especializados — somados ao nosso conhecimento na analise € interpretacéo de tais dados, em concordancia com as
normas nacionais de avaliagao de imovesis.

Agradecemos pela oportunidade de oferecer nossos servigos ao Brasil Excellance Comercial e Exportadora de Bebidas
Ltda., colocando-nos a disposicéo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Cordialmente,

|
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WAL

Eduardo de Salles Oliveira

Engenheiro Agronomo

CREA-0600560875

ENGEBANC Engenharia e Servigos Ltda
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RELATORIO DE AVALIAGCAO ELABORADO PARA
BRASIL EXCELLANCE COMERCIAL E EXPORTADORA DEBEBIDAS LTDA.

RESUMO EXECUTIVO

DATA DA AVALIAGAO

DATA DA VISTORIA

OBJETO E FINALIDADE

METODOLOGIA

LOCALIZAGAO

OCUPAGAO
CIRCUNVIZINHA

INFRAESTRUTURA E
MELHORAMENTOS
PuBLICOS

ACESSO

DESCRIGAO GERAL
DO IMOVEL

DOCUMENTAGAO

14 de janeiro de 2025.

11 de janeiro de 2025.

Determinar o valor de mercado do imovel rural localizado em Registro - SP.

Método comparativo direto de dados de mercado

Para se chegar ao imével saindo de Registro, tomar a BR-116 por 7 km sentido sul,
fazer uma curva suave a direita, seguir por 11,4 km, virar & esquerda e percorrer por
mais 2,2 km até chegar na divisa norte do imével.

Nos imoveis rurais no entorno e na regido ha a exploragéo de banana, pecuaria de
corte € leite, plantas oramentais e chacaras de lazer.

Zona rural com acesso a energia elétrica e rodovias estaduais e federais
pavimentadas.

Rodovias pavimentadas em asfalto e estrada de terra batida em bom estado de
conservagéo.

Terreno e Uso do Solo - Imovel com formato irregular, com topografia
predominatemente ondulada. Area total de 80,00 ha, ocupada por
aproximadamente 25% em pasto e o restante em vegetagao nativa.

Sitio Cheia Grande, registrado sob o n° 501, no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Registro - SP.
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VALOR DE MERCADO

= R$2.451.000,00 (Dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e um mil reais)

AVALIAGAO " y/a| OR DE LIQUIDACAO FORCADA

* R$1.716.000,00 (Um milhdo, setecentos e dezesseis mil reais)
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OBJETO

Sitio Cheia Grande, registrado sob o ne 501,
no Cartorio de Registro de Iméveis da
Comarca de Registro - SP.

Fonte: Engebanc

FINALIDADE

A finalidade deste trabalho é apurar o valor de mercado dos iméveis objetos em estudo.

O valor de mercado obtido (valor a vista) pressupde que as partes envolvidas numa eventual transag&o tenham plena
liberdade e ndo estejam pressionadas por fatores econémicos, de prazo, efc., que possam vir a restringir a liberdade
de opcao.

DATAS

O imével em estudo foi vistoriado no dia 11 de janeiro de 2025, com 0 acompanhamento de preposto. Esta avaliagao
tem como base a data de referéncia de 14 de janeiro de 2025.
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TERMOS DA CONTRATAGAO

Para fundamentagao e suporte deste estudo, visando atender ao escopo definido na proposta supramencionada, a
Engebanc valeu-se da anélise da documentagéo enviada pelo cliente, de vistoria in loco realizada no imével e na regido
onde o mesmo encontra-se inserido, pesquisa de mercado, consulta informal a 6rg&os publicos e conversas e
informagdes obtidas em consultas realizadas junto ao cliente.

Este relatorio foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que sd@o amplamente utilizadas por
participantes do mercado. Nesse trabalho foram seguidas as preconizagdes estabelecidas pela Norma Brasileira de
Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associagao Brasileira e Normas Técnicas, considerando-se todas as suas partes,
além dos padrdes de conduta e ética mencionados no Red Book (edigéo 2014) do Royal Institute of Chartered Surveyors
(“RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”).

E importante salientar que o relatorio ora apresentado se destina de maneira exclusiva aos fins contratados, conforme
escopo definido na proposta supramencionada. O laudo, definicdes e recomendagdes nele contidas ndo podem ser
utilizados para finalidades diversas das que foram pré-definidas e contratadas junto a Engebanc.

O cliente esta ciente de que qualquer omiss&o ou desvio de informag&o pode impactar de maneira direta ou indireta nos
resultados apresentados.

Esse trabalho & inteiramente atrelado as Premissas, Ressalvas e Limitagdes encontradas no anexo desse relatorio.
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DESCRIGAO GERAL DO IMOVEL
LOCALIZACAO

Para se chegar ao imével saindo de Registro, tomar a BR-116 por 7 km sentido sul, fazer uma curva suave a direita,
sequir por 11,4 km, virar a esquerda e percorrer por mais 2,2 km até chegar na divisa norte do imovel.

TERRENO E USO

Trata-se da propriedade rural denominada Sitio Cheia Grande, registrado sob o n° 501, no Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Registro - SP.

Dentre as principais caracteristicas do terreno, destacam-se:
®  Formato: irregular;

= Topografia: predominantemente ondulada;
= Caracteristicas do solo: apresenta predominantemente solos de textura areno-argilosa.

Foi cadastrado no imével o ponto com coordenadas UTM 23 J:
E199.790 e S 7.275.727

Area total de 80,00 ha, ocupada por aproximadamente 25% em pasto e o restante em vegetagéo nativa.

CONSTRUGOES CIvIS
DESCRIGAO DATA Area
(m?)
F F
Casal | 2000 | 130
Casa 2 f 2000 f 70
Casa 3 t 2000 t 100
Casa 4 f 2020 f 200
Galpao garagem e deposito f 2000 f 60
Galpéo f 2021 f 40
Galpéo f 2024 f 30
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A seguir, apresentamos algumas fotografias que ilustram os aspectos do terreno das propriedades:

Area de pastagens

Construgdes civis do imovel




RELATORIO DE AVALIAGAO ELABORADO PARA

@ ENGEBA NC BRASIL EXCELLANCE COMERCIAL E EXPORTADORA DEBEBIDAS LTDA.

11 dejan. de 2025 10:26:52
23.J 199144 7275582

Topografia levemente ondulada a ondulada

#* =11 de jan. de 2025 10:31:16
23J 199593 7275501

Estrada interna

11:dejan; de 2025 71:0207.
937199696 7275719 - -

Casa 1
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11 de jan. de 202510:26:48

Area de pastagens

23J 199142 7275581
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BRASIL EXCELLANCE COMERCIAL E EXPORTADORA DEBEBIDAS LTDA.

Fonte: Copernicus Sentinel

Imagem atualizada de satélite (Sentinel-2) do imével. Data: 3 de janeiro de 2025

2025-01-03 00:00 - 2025-01-03 23:59, Sentinel-2 L2A, True color

Credit: European Unon, contains modified Copermicus Senbinel data 2025

2025-01-03 00:00 - 2025-01-03 2359, Sentinel-2 L2A, Troe color
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OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

Registro, localizada no Vale do Ribeira, sul do estado de S&o Paulo, € uma cidade estrategicamente posicionada en-
tre a capital paulista e o estado do Paran4, ao longo da Rodovia Régis Bittencourt (BR-116). Sua localizagdo geogra-
fica facilita 0 acesso a outras regides do estado e do pais, sendo um ponto de passagem importante para o transporte
de mercadorias. Cercada por uma exuberante vegetacao da Mata Atlantica, a cidade também é reconhecida por suas
belezas naturais e sua proximidade com areas de preservagao ambiental.

O clima de Registro € classificado como subtropical umido, caracterizado por verdes quentes e umidos e invernos re-
lativamente amenos. As temperaturas médias anuais giram em torno de 21°C, com méaximas que podem ultrapassar
0s 30°C nos meses mais quentes e minimas préximas a 10°C no inverno. Esse clima agradavel torna a cidade ideal
para atividades ao ar livre e a préatica de agricultura ao longo do ano.

A cidade possui indices pluviométricos elevados, com uma média anual de precipitacdo que pode ultrapassar os
1.500 mm. As chuvas s@o mais intensas durante os meses de ver&o, o que contribui para a fertilidade do solo e o de-
senvolvimento agricola da regido. A abundéncia de recursos hidricos, como rios e afluentes, € uma caracteristica mar-
cante, sendo o Rio Ribeira de Iguape o principal curso d'agua que corta 0 municipio, essencial para atividades como
agricultura e pesca.

A economia de Registro € diversificada, com destaque para o setor primario, especialmente a produgéo agricola. O
cultivo de cha, banana e arroz ¢ significativo, tornando a cidade um importante polo produtor no Vale do Ribeira. Além
disso, a cidade se destaca pela sua heranga japonesa, que influencia tanto a gastronomia quanto os eventos culturais
locais. Nos Ultimos anos, o turismo ecoldgico e cultural também tem ganhado espago, alavancado pelas paisagens
naturais e tradigdes histéricas.
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MERCADO

PESQUISA E ASPECTOS DA REGIAO E DO MERCADO DE TERRAS

No cenério do agronegocio ha previséo de mercado estavel a médio/longo prazo, segundo analistas do setor, o que
contribui para um mercado de terras também estéavel. A valorizagdo das commodities agricolas no mercado internacional
pode beneficiar as exportagdes, contribuindo para o equilibrio da balanga comercial. Contudo, é essencial monitorar as
oscilagbes cambiais e possiveis impactos nos custos de produgdo. Em meio a esse panorama, a capacidade de
adaptacéo e a busca por mercados diversificados emergem como estratégias-chave para o sucesso no cenario
macroecondmico brasileiro voltado ao agronegécio nos préximos meses.

Ao realizarmos a pesquisa de terras em oferta no mercado imobiliario regional identificamos nove amostras disponiveis
para oferta, com valores unitarios que variaram entre R$ 20 mil / ha a R$ 75 mil / ha em fungéo principalmente da
localizagao, acesso, ocupagéo € porte.

DIAGNOSTICO

No cenario macroecondmico do Brasil nos proximos meses, o agronegdcio enfrenta um ambiente desafiador e promis-
sor. Apesar do Banco Central ter conseguido manter a inflagdo um pouco acima da meta, a qual proporciona um ambi-
ente mais previsivel para os agentes do setor, 0 novo governo optou por elevar o déficit, gerando incertezas. Para o
setor agricola, isso implica em desafios fiscais, mas também abre espago para investimentos e estimulos a produgéo.

Dada as incertezas da politica fiscal brasileira, 0 aumento da taxa béasica de juros para 12,25% ao ano, podera desviar
recursos desse mercado para o mercado financeiro e até influir no cambio, com a possivel capta¢édo de dinheiro de fora
em fung&o dessa taxa de juros.

Devem ser considerados também as crises econdmicas e politica vigentes que trazem inseguranca.

Segundo o Boletim Focus (30/12/24), os analistas de mercado financeiro consultados pelo Banco Central (BC) elevaram
a expectativa da taxa de juros, a Selic, em 14,75% para o fim de 2025, e 12% em 2026. O relatério também projeta o
délar a R$ 5,96 em média para o ano de 2025.

AVALIAGAO

As analises de mercado foram elaboradas levando em consideragéo as caracteristicas do imovel em estudo, sua regiéo
de situag&o e a conjuntura de mercado. Seguindo as praticas para exercicio da fungéo, no planejamento da pesquisa,
0 que se pretende é a composicao de uma amostra representativa de dados de mercado e de propriedades com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as observadas no imével em estudo.

Para tanto, & necessario que tais elementos sigam alguns fatores de equivaléncia, s&o eles: Situagdo — onde se prioriza
utilizar amostras em uma mesma localizag&o geo e socioecondmica; Tempo — situagdo na qual séo preferidos os
elementos que possuem contemporaneidade com a avaliagdo que esta sendo realizada; e Caracteristicas — onde,
dentro das possibilidades de mercado, deve-se buscar a semelhanga em relagdo ao imével em estudo quanto a
questdes fisicas, disposi¢do, adequacéo, aproveitamento, entre outros.
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METODOLOGIA
O critério geral de avaliagéo adotado pressupds as seguintes premissas:

O nivel de precisdo empregado neste trabalho é classificado, segundo as normas vigentes da Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, como "Grau de Fundamentagéo I".

De acordo com a soma dos pontos em fungéo das informagdes apresentadas o laudo seria classificado com “Grau de
Fundamentagéo II", no entanto o intervalo admissivel de ajuste dos fatores de homogeneizagéo néo ficou compreen-
dido entre 0,80 e 1,20. Condig&o obrigatéria para essa classificacéo.

Esse relatério foi elaborado segundo as recomendagdes técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Peri-
cias de Engenharia.

O imovel foi avaliado supondo-se que continuou a ser empregado para 0 mesmo fim e no estado em que se encon-
trava na data da avaliagéo.

As informagdes que nos foram fornecidas pelo cliente, bem como aquelas obtidas de terceiros foram assumidas como
corretas.

Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos intrinsicamente ligados ao valor final que
sera apropriado ao imoével, bem como a finalidade para qual o trabalho foi contratado, a natureza do imével em estudo,
a disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas junto ao mercado. De posse dessas informagdes,
a metodologia a ser utilizada sera definida com o objetivo de retratar de maneira fidedigna o comportamento de mercado
através de meios que suportem os valores calculados.

Na avaliagao do imével rural foi empregado o método comparativo para as terras. Foram efetuadas investigagdes de
valores de terrenos comercializados ou em oferta em &reas proximas e comparaveis com a area objeto da presente
avaliag&o. Aos valores assim obtidos foram aplicados coeficientes de ajustes adequados representativos da forma de
pagamento, acesso, topografia, tipo de solo, benfeitorias, fator de area, localizagéo geogréfica, fatores de especulagéo
de mercado, etc. que nos permitiram a obtengéo de valores homogeneizados, cuja média forneceu nos um valor unitério
representativo do valor de mercado mais provavel, a vista, no momento da avaliagao. Esse valor, multiplicado pela area
total do terreno avaliado, permitiu-nos a obtengéo do seu valor de mercado.

Na homogeneizag&o de valores os limites inferior e superior séo referentes a intervalo de confianga com 80 % de certeza
minima (Distribuicao de t de Student). As amostras homogeneizadas foram saneadas considerando-se como limite
superior a média mais o desvio padréo e como limite inferior a média menos o desvio padrao.

No universo de pesquisa do mercado de terras foram coletados dados de iméveis rurais comercializados ou em oferta
na regido com caracteristicas semelhantes ao avaliando quanto a ocupag&o e exploragéo.

A especificagdo de uma avaliagdo é estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, da
disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliagbes podem ser
especificadas quanto a fundamentacao e preciséo, conforme segue:

FUNDAMENTAGAO

E definida em fung&o do aprofundamento do trabalho de avaliagéo, com o envolvimento da seleg&o da metodologia em
razédo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.
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PRECISAO

E estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagéo. Depende da
natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

Foi feita a pesquisa de mercado de iméveis comercializados ou em oferta na regido, comparaveis ao avaliando,

levantando os seguintes elementos comparativos:

Amostra 1: Fazenda em Registro - SP

Valor Informado: R$ 20.000.000 — 387,20 ha

Amostra 2: Fazenda em Registro - SP
Valor Informado: R$ 30.000.000 — 370,26 ha

Amostra 3: Sitio em Registro - SP
Valor Informado: R$ 2.500.000 — 55,66 ha

14
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Amostra 4: Fazenda em Registro - SP
Valor Informado: R$ 15.000.000 — 435,60 ha

Amostra 5: Fazenda em Registro - SP

Valor Informado: R$ 8.900.000 - 193,60 ha
A DEAL

Amostra 6: Fazenda em Registro - SP
Valor Informado: R$ 7.000.000 - 212,96 ha

Amostra 7: Fazenda em Registro - SP
Valor Informado: R$ 3.000.000 — 101,64 ha

|

W e - . |
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Amostra 8: Fazenda em Registro - SP
Valor Informado: R$ 4.200.000 — 77,44 ha
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ENCERRAMENTO E CONCLUSAO FINAL DE VALOR

Para a data-base de 14 de janeiro de 2025, e com base nos trabalhos aqui apresentados, determinamos o seguinte

valor de mercado para o imével em estudo:

Sitio Grupo de bens Area Valor de Valor de
(ha ou m?) Mercado Liquidacéo Forgada
Matricula (R$) (R$)
Cheia Grande Terrenos 80,0000 1.715.000,00 1.201.000,00
501 Construcoes civis 736.000,00 515.000,00
Total geral 2.451.000,00 1.716.000,00

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente, completamente livre de quaisquer

envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isengéo de animos.

Sé&o Paulo, 16 de janeiro de 2025

Sl
B

e

Eduardo de Salles Oliveira

Engenheiro Agrénomo

CREA-0600560875

ENGEBANC Engenharia e Servigos Ltda
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PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITAGOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com as seguintes premissas, ressalvas e limitagoes:

® Parafins de avaliag&o e célculo de valores, consideramos que o imével ndo apresenta qualquer dnus, titulo alienado
ou comprometimentos de qualquer natureza (técnicos, documentais, licengas, etc), que venham a impossibilitar ou
interferir no processo de comercializa¢éo.

" Para a execugao deste trabalho, consideramos que as informagdes fornecidas pelo cliente séo verdadeiras. Da
mesma forma, consideramos como verdadeiras todas as informagdes obtidas junto a terceiros, tais como
corretores, profissionais especializados, 6rgaos publicos, efc.

= Na&o foram realizadas averiguacées profundas na documentagéo do imbvel e proprietarios, e os documentos ndo
foram analisados sob a 6ptica juridica. A avaliagdo ndo tem a finalidade de confirmar titulo de propriedade.

" Estudos e laudos ambientais e de contaminagéo do solo nao fazem parte deste trabalho, sendo que os valores
reportados ndo levam em consideragao tais aspectos.

" Né&o realizamos estudos e analises de ambito estrutural para as construgbes, equipamentos, sistemas ou
instalagbes existentes, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado. Todas as areas deste imovel
foram devidamente visitadas. Entretanto, todas as inspegdes caracterizaram-se por levantamentos visuais.

" As medidas do imével ndo foram aferidas in loco, sendo que baseamos as analises de valor nas medidas
informadas pelo cliente e/ou obtidas através dos documentos fornecidos.

" Reservamos o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovagéo de erro na informag&o cedida pelo cliente, por
terceiros ou estimada, ou caso venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdo do imével.

"  Este relatério é dirigido Unica e exclusivamente ao cliente nomeado na capa, e a Engebanc Engenharia e Servigos
Ltda n&o deve responsabilidades a terceiros que assumam posigdes e decisdes com base neste trabalho.

= Este laudo refere-se integralmente e exclusivamente ao escopo da proposta aprovada pelo cliente junto a Engebanc
Engenharia e Servigos Ltda e se destina Unica e exclusivamente para os fins contratados. Dessa forma, assume-
se que o laudo n&o podera ser utilizado para outros propdsitos que ndo os ora mencionados.

= Este relatério ndo poderé ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da Engebanc Engenharia e Servigos
Ltda sendo que, no caso de eventual autorizag&o, devera ser publicado em sua integralidade, ndo sendo permitida
em nenhuma hipétese a publicagéo ou divulgacao parcial. Ainda, na reprodugéo de qualquer informag&o, a fonte
devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagéo de direitos autorais.

® Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo s&o fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da engenharia de avaliagao, e néo representam um numero exato, mas o valor mais
provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

= Declaramos que essa avaliagéo € totalmente independente e ndo possui envolvimento algum dos signatarios e das
pessoas que participaram de sua elaboragao.
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Cliente: Brasil Excellance Comercial e Exportadora de Bebidas Ltda.

Fazenda Cheia Grande
Matricula n.o 501

Municipio de Registro - SP Data-base : 14 de janeiro de 2025

Area Valor Valor sem Valor Fatores de correcé@o Valor Unitario Valor unitario

Ne. Elementos Comparativos Fontes de Informacdes Total Informado Benfeitorias Unitério i saneado

(ha) (R$) (R$) (R$/ha) Localizacdo Acesso Topoarafia Aaqua Solo Ocupacéo Tamanho Mercado TOTAL (R$/ha) (R$/ha)
1 Fazendaem Registro - SP Moacir da Rocha Filho (15) 99707-6665 387,20 20.000.000 17.080.000 44.100 1,00 0,95 0,90 1,00 1,00 0,78 1,00 0,90 0,60 26.469,26 26.469,26
2 Fazenda em Registro - SP WE Home Iméveis (19) 97401-0390 370,26 30.000.000 27.440.700 74.100 1,00 0,95 0,90 1,00 1,00 0,69 1,00 0,90 0,53 39.343,77 0,00
3 Sitio em Registro - SP JM Iméveis PR (41) 3027-6004 55,66 2.500.000 1.800.000 32.300 1,00 0,95 0,95 1,00 1,00 0,74 1,00 0,90 0,60 19.414,40 19.414,40
4  Fazenda em Registro - SP Irmé&os Pedroso (13) 99700-8837 435,60 15.000.000 13.920.000 32.000 1,00 0,90 0,95 1,00 1,00 0,74 1,00 0,90 0,57 18.221,76 18.221,76
5 Fazenda em Registro - SP Silas Pereira Iméveis (13) 3202-3300 193,60 8.900.000 6.248.000 32.300 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,88 1,00 0,90 0,79 25.581,60 25.581,60
6 Fazenda em Registro - SP R Casemiro Imdveis (11) 4682-1644 212,96 7.000.000 6.200.000 29.100 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,69 1,00 0,90 0,59 17.167,55 17.167,55
7  Fazenda em Registro - SP Irmé&os Pedroso (13) 99700-8837 101,64 3.000.000 2.110.000 20.800 1,00 0,95 0,90 1,00 1,00 0,78 1,00 0,90 0,60 12.484,37 0,00
8 Fazenda em Registro - SP Irm&os Pedroso (13) 99700-8837 77,44 4.200.000 2.920.000 37.700 1,00 0,95 0,90 1,00 1,00 0,75 1,00 0,90 0,58 21.757,61 21.757,61
Valor unitério médio : 22.555,04 21.435,36
Desvio padréo : 8.159,68 3.879,72
Calculo do valor de mercado Valor unitario adotado : 21.435,36
Area (ha) : 80,0000 Variagéo (desvio padrao / média) : 18,10%
Valor unitério adotado (R$/ha) : 21.435,36 Limite inferior (*) : 18.874,41
Valor de mercado (R$) : 1.715.000,00 Limite superior (*) : 23.996,31

Observagéo : (*) Limites inferior e superior referentes a intervalo de confianga com 80 % de certeza minima (Distribuic&o de t de Student)

As amostras homogeneizadas foram saneadas considerando-se como limite superior a média mais o desvio padréo e como limite inferior a média menos o desvio padrao



GRUPO DE BENS: CONSTRUCOES CIVIS E BENFEITORIAS Data-base : 14 de janeiro de 2025

Cliente: Brasil Excellance Comercial e Exportadora de Bebidas Ltda. Matricula n.o 501
Valor Estado Fator Valor Vida
DESCRICAO DATA Area de de de de Util
(m2) Reposicdo [Conservacgao | Deprec. Mercado Reman.
(R9) (Kd) (R$) (Anos)
1 Casa 1l 2000 130 234.000 B 0,60 139.400 25
2 Casa 2 2000 70 126.000 B 0,60 75.100 25
3 Casa 3 2000 100 180.000 BR 0,54 96.500 25
4 Casa 4 2020 200 400.000 B 0,88 350.000 45
5 Galpao garagem e deposito 2000 60 48.000 BR 0,54 25.700 25
6 Galpéo 2021 40 32.000 BR 0,79 25.400 46
7 Galpéo 2024 30 24.000 @] 0,99 23.800 49




PONTUAGAO PARA FINS DE CLASSIFICAGAO DAS AVALIAGOES QUANTO AO GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Especificagdes das avaliagdes

Item
de imoveis rurais Condigao Pontos Conformidade Condigao Pontos | Conformidade Condigao Pontos | Conformidade
1 Nuamero de dados de mercado efetivamente utilizados 2 3(K+1) e no minimo 5 18 NA 25 9 NA
2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de mesma exploragéo, conforme em 5.1.2 Todos 15 X Maioria 7 Minoria ou auséncia 0
3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliagdes Todos 10 Maioria 6 Minoria ou auséncia 0 X
4 Critério adotado para avaliar construgdes e instalagdes Custo de reedicao por planilha especifica 5 X Custo de reedicéo por caderno de pregos 3 NA Como Vzrr'z;il Zonforme 3 NA
5 Critério adotado para avaliar produgdes vegetais Conforme em 10.3 5 NA Por caderno de pregos 3 NA Como Vzrr']ae‘izl ;:\unfurme 3 NA
6 Apresentago do laudo, conforme segao 11 Completo 16 X Simplificado 1
7 Utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado Tratamento cientifico, conforme 7.7.3 e anexo A 15 Tratamento por fatores, conforme em 7.7.2 e anexo B 12 X Outros tratamento 2
Fotografi 2
8 Identificagéo dos dados amostrais kL ogr.a L - - -
Coordenadas geodésicas ou geograficas 2 Roteiro de acesso ou croqui de localizagédo 1 X
Fotografi 4 X
9 Documentagao do avaliando que permita sua identificagéo e Ic kL ogr.a L - -
Coordenadas geodésicas ou geograficas 4 X Croqui de localizagao 2
Certiddo dominial atualizada 2 X
10 Documentagao do imével avaliando apresentada pelo contratante refere-se a . o
Levantamento topogréfico planimétrico de acordo com as normas 2 Levantamento topografico planimétrico 2 X
PONTUAGAO POR CONDIGAO 46 PONTUAGAO POR CONDIGAO 15 0
61

TOTAL DE PONTOS - Os pontos na horizontal ndo sdo cumulativos

GRAU DE FUNDAMENTAGAO




Grau de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do
metodo comparativo direto de dados de mercado

Descricao Grau

Amplitude do Intervalo de confianca de s0% em torno do

valor central da estimativa. <=30% | 30%-50% | >50%

Intervalo de confiabilidade da pesquisa : 24%

Grau de preciséo atingido : Grau 111
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"Imével denominado gleba ng 37 (trinta e sete), do 22 Perimetro de Jacupi-
ranga, com area de olfenta hectares (80.00.00 ha.), situado na zmona rural
deste distrito, municipioc e comarca de Registro, vonfrontando—se: A divisa
teém inicio no ponto de divisa das glebas n2s 29 ‘e 35;‘dai acompanhando a -
divisa da gleba n2-%9 de propriedade do outorgade Jose de Souza Fonseca e Lt
outro, segue com og-seguintes rumos e distancias: 132 00' S0, 225,00 me- - o
tros; Ble 30' 80, 750,00 metros ate a divisa da gleba n® 42 ocupada por -
Henrique de Souze; dal por esta divisa segue com rumo de 02 CO' 8 e 350,00
metros ate a divisa da gleba nf 40 ocupada por Juse Rosa de Lima; dal por (X
estd divisa’com o rimo,de 712 QD' SE e 870,00 metros ate a'divisa da gleba
n? 38, ocupada por Jose Rodrigues Fortes; dal com o Tumo de™712 30' 3B e
130,00 metros ate a divisa da gleba n? 35, ocupada por Antonic Onorio; dai
eonfrontandc com essa gleba segue com oS rumos e distanciae: 392 00! NE, -
210,00 metros; 62 20' NE 390,00 mgtros; 02 00' N — 420,00 metxos ate a di-—
wisa da gleba n® 22, ogupada por Franciscoe de Rawos; dal com © rumo de 852
00" 80 e 130,00 metros ate a divisa da gleba n® 35, ocupada por Arlindo Ro
sa Martins; dai segue por esta divisa com o ‘rumo de 85° 00' 80 ¢ 27C,00 me
tros ‘até o ponto ‘de divisa da gleba n? 39, onde teve inicio e feclha-ge es-
tas divisas, confrcentando: ac nmorte com as glebas nfs 39 e 35 de Jose de -
Souga Ponseca Filho e outro; ao Sul com as glebas 40 ¢ 38, ocupadas por -
Jose Roda de Lima e Jos& Rodrigues Fortes; a TLeate com a gleba nf 36, ocu-
pada por Antonio Omorio e a Oeste com as glebas 42 e 39 de Henrique de Som | -~ -
za e de Jodé de Souza Fonseca JFilho e cutro". PROPRTETARIO: Meises Pinto, = g
portador da garteira profissional n2 85 012 - serie TE-002 e do Cic. 149 - § o
226 018/49, lavrador, casado, brasileiro; residente e dam¥ciliado no bair- |
ro Capinzal, deste municipio. Registro Anterior nf 4.552 deste cartdrie. O
referido & verdade e dou fé. Registro, 06 de outubro de 1.976. O Oficdial,

- = -

-
— . g . e Z
™ -

PROPRTETARTIOS: JOSE DE.SOUZA FONSECA FIIHC e MARIA WOBRE CORTESE -~ R-1/ -
0501 — Por escritura de Venda e Compra lavrada no Segundo Cartorioc de No-
tas e Oficio de Justiga desta, pelo oficial maior Ubirajara Costa, aos 09

de setembryp de 1.976 - livro ne 16 - fls. 87 - o imovel constante da pre-

sente mabricula fol adguiridé por: JOSE DE S0OUZA FONSECA FILHO (RG. 2 344
@29/SP,) (CEF. 003 530 008/68), médico, casado sob o regime de comunhao - =
de bens com Herialds Silva Fonseca, com enderego 2 Kua Grajau, 557 e MARIA j* & @
HOBRE CORTESE (RG. 3 682 _944/8P.) (CPF. 651 218 728/87), solteira, malor, -
peicologa, com enderego a Rua Tergueiro, 5 654, residentes e domiciliados

em S8oc Raulc - Capital - por compra feita a leises Finto, portador da car-
teira profissional ne 85 012 - Serie TR-002 e do Cic. 149 22C 018/49, la-

vrador e sua mulber e dependente Virgilia de Cliveira Pinto, do lar, brasi
Zeiros, residentes e domiciliados no bairro Capingal, deste punicipio - Dg
26 prego de @$ 50.000,00 (gingoenta mil cruzeiros). Condigdes: nifo ha. O -

r¢£ggégﬁ*a;gg?dada e dou fe. igtro, 06 ce gubtubro de 1.97€. O Oficial,

o laxy o II0 C0  Sclan . Hés B
a——— . S 3 ox G- FErag P .
. . : 3 3 4 = 1‘%““&_\%}\-
5 o ] ] 1. ﬂ_@;‘é{h] . & —T—
®-2 -Fn 18 de noveobro de 1.885., - - ¢y # =

Pale escritura de Vends o Compra lavrada as £1s.65 do livro n.l.635, - %
aog 12 de dezembro de 1.980, no 42 Cartorio de Tlotas 4z Capital —Josdé de — |
Souza.Fdzsem.F,digo,.Fa@secé.Filho,.ué&icd e tua mulher Horiclde Silva Fon- Fo
gdeca, peicologn, brosileiros,-casados no regine do coinhnn de hens, anbew— ;
rigrnente o vigencia dn Dei 6.515/77, poriadores-das cdduloa de-identidade- |ws -
REsnls,2,344 029 ¢ 4.841,205-ingcritoa no :CPE_MF. =0b »n8003.530,088-68, re-
sidentos @ domicilinlos ha aniﬁnl,’é yun Groasoi, 357 ef Maria Hobre-Cofte-
ge, brogileira,’ solteira, moior,; poicdloga, portadorz da CI-RG~»3.682_.944 3P
e ingeritd no CPF-IF_ gob ne651,.218,728/87, residente o dondeilisda no Capd
pol A run Vorpueiro,. 5.654 —.venderszn uba parte ideal de 15.00he., {guinze -
Fectares) do imdwel suprn coracterizolo & ATTONIO GORGALVES DOS SANTOS, so-

cont. o vEerSo, - . —

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MLRES-TVVKA-9GBKP-PHEPA
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LIVRO «2» DE REGISTRO GERAL

cont.R-2 —-sociologo, . divoreiade, brasileiro, portadoy do CI-EG.3.377.618
¢ inscrito no CFE-MF, sob nfl85.126.743-49, rosidente e doricilindo na ~
Gopital, &-PRua Vergueiro, 5.654 -pelo nrego de Orf40.000 (quarento nil -
criazeires).Ficando o visto desio escritara, o vendedox, Jood de Souza -
Fonaecq Filho, com 31,25%% do indvel, ou @cja 40.0Cha., Mhriag Hebre Corte
se, com 35% ou gej 25.00h2., 6 0 ory comprador,- Antenio Gongalves dos —
Sentos, cen 18,75% ou SEJu 15.00h0.-VV:0rf12.985.652.Cad. no INCRA sob —
n2641.081,008, ng DV-7 —Krea total 80,0ha. Pragio IAn.Parc. 3,0ya.kdd. -

Fiscal 16,0.— Taxa:CrfT71.832 -Sclos: C:[' 33.750 —Ofieial Su’bfstﬁ.,\lﬁ%sﬂg
%&L’ﬁa M%Ma

‘ [

AVUB /0501~ Feita 2og 12 de abril de 1. 995. _
Pela certidéo de casemento aepresentada, gue fica arquivada —
sob n®l.1l59- Pasta 12, nesta Serventia, procedﬂ—se a pweserte averbacao
para gonstar que o progrletquo ﬂnﬁonlo Gongalves dos uuntcs, teve al -
teracioc em seu estade civil, para casado, tendo contraido matrimdénic -
COL & t&mbem.proprletarla Hﬂrma Nobre Cortese, sob o regime da comunhio
parcial “bel , ne vigenciada Lei n®6.515/77 , passando ela a assinap-
Maria Hobre CG ;epe Senbtos; QUE DA mesma certldao constou averbade a ~

Separagao Consen uﬁl do c g ogteriormente convertida em DLVOMGIO? -

voltando clag&:5§€££§gkéhﬁ\ lheipa: MARIA NOERE CORTESET Oficisl

Substitu - gy (BEHEDITO ATVES FIIHO)T

Av,.4/0501—~ Feita aos 12 de gbxil de 1,995,
) Procede—se a nresentu averbagao, 1nos t8rmos da certidic de -

casemento com avefbagaﬁ opia autenticada fica arguivada sob ne —
1.160- Pasta 12, nesta ent para constarﬁgua foi decretado o i -
vopeio do cagel Jose de NZa Fﬂﬁpﬂca $ﬂ rialde Bilva Fonseca, -

que voltou & assirar o Xome delis) pjzg Dl s Ja- HERTALDE OLLVELRA -
SILVA, Oficial Subsiituthy, ﬁ =

e e e VL LV AL O “CBENEDITC ALVES -
TILEO)S Q";“\J\NU@

A, /0531— Feita aos 12 de abril de 1.205-

Pela escritura de Retbl ilcagan e Hat_ilcagao ‘lavrada zos 31 -
de ma“QD de 1.995 no Segundo Cartdric de Notas, desta Cidade e Gomarca-
de Regigtro, livro n248, flg. 85, gue fica arquivada sob n2l.lbl-~ Fasta
12, nesta Serventia e pgssa a fazer parie integrante da escritura obje-
Yo do R2, procede—se a presente averbagio para constar que figura como
verdedora naquele titulo spenas Marpia Nobre Cortese, brasileira, peich-
loga, divorciada, portaioma da cedula de identidade RG., r237682.044-53P
BP, irnascrita no CPF/MF. sob n2651.218,.728/87, residente e domiciliada -
na Gidade de Si3o Paulo, Capital deste Estado, & Rua Jesuino Arruds, né-
318; e como ouborgadc comprador Anbonio Gongalves dos.Sanbos, brasilei-

B <o I soc;ologp, divorciado, portador ca cedula de identidade RG. ne3.377
€18-88P/SP, inserito ng CPFMP. sob n@l85,126.748/49, residente e domi-
ciliado na Oidade de Bao Faulo, na Fua Otavio Nebias, no76, Apt? 11, de
ume. parte ideal correspondente a 18,75% (dezoibo inteiros & setenta e ~
cinco centesimos por cento), ou 15.00.Q0ha., {quinze hectares) 'do imdvel

- descrito e caractErlzado na presente mate;cula figurerndc ainda como in

tervenientes anuenves e Lomproprlstarmog Joga &a Bouza. Fongeca Filho, -~

brasllclro, mﬂﬂ¢uo, divorciado, portador da ceédula de identidade EG, n

- 2 54 Dd%-SSP/SP? inserito no CERAMF. sob n®003%. 530.008/68, residente e

iz d0m401_ldi0 na Cidede de 830 Pgulo, ns Rua Havai, nf78; ¢ Herialde Oli-

- veira Bilva, que guando casada s2 agsinava, Hepialde Silva Fonseca, bra

- s_lemra, psicologa, divgreiada, portadora da cedula de identidade RE.18

L, 8410, ?Gp—SEF/SP, insorita no CPR/ATR: sob n2084. 865 SQBfGI, residente e

domiciliada na Cldade d¢ SHo Pamlo, nad Rua Grajah, uo357; que estes na—
ﬁlth”bﬂlQ&D'ﬂmS partes ideais p"lc mesmo R.2, comparcceram como delen—
tores de %1,2% do imo vel ou -40,0Cha. , quandc na reallddde sac possul-

- @ores 19-50 00% {clnguonta _por ocnto) ou 0. 00.:0Cha?. Face a escriiura -

- 3 ret1+1carao e matificag8o ,ora averbads, os brﬂnrlet wios passaram a-—

ter suas partes ideais no 1mavem, nas seguinbes proporgoes: Maria Nobre
S = - conkt, ficha 2. —

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MLRES-TVVKA-9GBKP-PHEPA
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conta Av.5/0501- Maria Nobre Conrtese, 31.25% (trinta e um inbteiros -
e vinte e cinco por cento) ou 25.00,00ha (vinte ¢ cinco hectares); -
Antowic Gongalves d0s Sanbos, 1B,75% (Jdegoito inteiros @ sebenta e -
cinoco por cenbo) fou 15.C0;0Cka (guinze\hebltares); José de Souza Fonse
ca Filho e Ferialde 0lived i] ;ando casada se assipava He-

' r cexnbo) ou 40.00,00ha.— -
, (BENEDITO ATLVES FIIHO)T

R6/0501- Feito aos 12 de abril de 1.995.
Por escritura de VENDA E COMPRA lavrada aos 28 de gbxil de-
1.988 no 42 Cartirig de Hotas da Capital de Bi¢ Pavlo, livro n21.997-
fls. 72— a proprietfipis Maria Nobre Corbese (j& qualificada), wvendeu-
a parte ideal gue possui no imovel descrito e caracHerizado nesta ma-
tricula, correspondente a 31,256 (brirte e hum inteiros e vinte e cin
¢o por centa% on 25;00,0Cha., pelo prego de Cz§50.000,00 (cincoenta .=
1 cruzados ), & ANTONIO GONGALVES DOS SANIOS {qualificado na Af;S?kL
Contribuinbe: CadAstrado\no Incyd sob(nSC41.081.008.892-7— Erea Total
80,00h&.,~ Fragio (Miz, Parb. 3,0ka- Mody Fiscal 16,Cha. N2 Mod. Fis -
cais 4,407 valog\g§ﬂ%%gtjﬁlglg§q,ﬁﬁ agﬁﬁliijdo (proporcional), Ofi -
cial Substitubo, pa O A O 38, W / (BENEDITCQ ATVES FIIFO T
T (WAV,Y. >
R-7/0501- Feito aos 12 de ebril de 11995
Pela Carta de Bentenca expedida aoa 18 de outubre de 17995~
do Processo nf436/92 gue trémitou pela 98 Vera da Familiz e das Suces
soes da Comarca da Ospital de 83c Panlo, relativo eo Divorcio Consens
sual entre Josd de Souza Fongeca Filho e Herizlde Bilva Fonseca, pro-
cede~-se a este registro para conptar que wmz parte idg¢al corxespondsn
te a 50% (cinquenta por vembtc) ou #40.000,00ka., do imovel descrito e-
carcoterizado nesta mabricula, avaliaga em Cr¥2.2270514.87, coube & -
JOSE DE SOUZA FONSECA FIIHO, brasileiro, divorciado, mﬁdico,dgﬂrtadar
da cedula de ldentlidade Ra. A22.344.029-83P/EP, 5%§&2§?D no M.
sob n200%_530.00R/63 ) residente ¢ domicilicdo ns~Cidade, de S8o Pa
Capital deste Esbado’, 4 Rua Havai, né7S,— Contyfibuinte:
Incre scb nocdly081.008.893-7~ Area Total 80,00ha.- 2
%,0ha',~ Mod. Figcal 16,Cha. N2 Mod. Fiscais 4, 4Dba. Ng
19.55%3%,01 atualizedo (proporcional)y Oficial Hubghs
(BENEDITQ ATVES FITHO)

Ly

gadagﬁ:q Q

akjvgl R

R-8/0501 ~ Feito acs 06 de Jjulhe de 1.9G5.

Pela Eseritura de Venda & Gompra lavrada no Segundo Carto-—!
rio de Notas, desta cidade & comarca de Registro-Sp., aos 19 de maio !
de 1.995 — Livro ne48 - ¥1s.11¢ - cs proprietarics, antonio Gongalves'
dos Santos e José de Soura Tonacca (Ja cualificados), transmitiram o !

imbvel ohjeto da presente matricula a TITQ PEREIRA DA SIIVA, brasilei- |

ro, industrial, portador da CUI-RG. ne2.762.529-8-S3F/SP., inscrito no'

CPF/FF. so0b ne6l9.097.188-15, casado sob o regime da conunhao de bens, |

anteriormente a lei ne6.515/77, com AMALIA MINEIRO DA BInWA, brasilei-
ra, do lar, portadora da CI-RG. no5.21G.066-5SP/BP., iunscrita ao CFPF-'
sob ne03%5.921.098-72, residente e domiciliadec na Rua Americo Batista,'
n8l? - 8zo0 Paulo-Capital, pelo ppego BR$27.200,00(¥iate e Sete Mil e

Duzentos Reais).- Contribuinte:/Cadas do_no FECEA s 541 . 081 .008.

£9%.7 .~ Area Total-80,0ha.-Escievenge z _ S s {Ely '

Guedes Junior), datilografei.-hq, o= —=4 i enedi

to Alves Filho), Oficial Substi : = SEY, i
(Cent. verse)

#

i
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~ AIATRICULA N2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS L-S——-—
i 9 ELY GUEDES
aste documento 5{] 1 z OFICIAL
ll Comorca ce Regisire Estade de 5o Fuulo
LIVRO «2» DE REGISTRO GERAL ]
Av.9/501 — Feita em 28 de julho de 2015. - i v -

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/MLRES-TVVKA-9GBKP-PHEPA

Procede-se a sstia averbar;ﬁo nos termcs da Zsceitura Pablica de Venda e Compra lavrada em |

i8 de julho de 2013, as fls. 130verso/131 do Livro n°® 76, e da Escritura Publica de
Rerratificacao lavrada em 21 de maio de 2015, as fls: 1867187 do Livro n° 79, ambas no Oficic
do 27 Tabelionaio de Notas do Municipio & Comarca de Camanducala-MG, instruida com
Cr-‘rtl‘icado de Cadastro de Imével Rural — CCIR, emissdo 2014/2013/2012/2014/2010, e
Declaragac do ITR, exercicio 2014, para constar gue 0 imovel objeto desta matricula encentra-se
cadastrado no INCRA sob o codigo n° 641.081.008.893-7 ¢ no Ministerio da Enzenda com o
=IRF 3.852.669-7. CCIR n° 01238746150, com os seguintes dades: Denominagéo do imével rural:
Fazendla Cheia Grande, Area fotai(ha): 80,0000; Classificagdo furd:ana Media Propriedade
irnprodutiva; Data do processamen‘tc da Uitima deciaragés: 0811112002 Area Certificada-0,0000;
iMdicagdes para localizagZo do imaével rural; Est Capinzal Bairro Cheia Grande; 'Mur‘liclpio sede
Ao imovel rural/UF: Registro/SP; Madule Rural(ha)- 15,0214; N° Modulos Rurais:*4,66; Médulo
Fiscal(ha): nio conéta; e Mbédulos Fiscais: 5,0000] ‘FMP(Ha}. 3;00. Protocolo: 49.009, de
27i07/2015. OFIS AL TFTULAR )_JJ*-\,) = [MARINA‘DURLO NOGUEIRA LIMA}

T
5 g L = = F

Av. 'Ilf.).‘srM Feita em 28 de julho de 2015,

Procede-se a esta averbagdo, nos lenmos da ‘Escritura Publlca de !Jr-mda e Compra & da
Escntura Plblica de Rerratificagdo objete da Av.9, para constar gue ¢ proprietario ja qualificado,
Tito Pereira da Silva, faleceu em 10 de abril de 199a conforme Certiddo de Ohjto, Matricula n®
122747 (1 55 1996 4 00055 228 0032824 61, do O icial de Registro Civil — 26° Sub - Vila
Prudente, do Mynicipic e Comarca de Sdc Paulo-SP. OFICIAL TITULAR, _ s AN
@ «1AR!NA DURLO NOGUEIRA LIMA). - -

,B.HJECI'I ~ Feito em 28 de julho de 2015. ¢
#rocede-se a esle registro, nos termos~da Escritura Plblica de Venda e Compra e da Escritura
Fiblica de Rzrvabficagao objeto da Av.9, para.constar gue o Espodlio de Tite Pereira da Silva,
f‘PF 619.097.188-15, répresentado peld inventariante Sose Perelra da Silva, CPF- 845.921.098-
»2 -aste por sua vez rapresentado pelo procurader Carlos Adclio Aletxo, CPF. 031.913.088-65,
f1o3 termos do Alvaig Judicial expedidz pos autgs do Processo n® 0308588-44 1996.8.26.0007, de
nwentdrin & Partliha doz, bens riel}fadcs por falecimento d2 Tio Pereira da Silva, assinado
glgitalmente em 30 de abkiil de 2315 $00 0 eidige n° 07000000303 1N, pele M. Juizde Dirzito da
17 Vara da Familia e Sucessdes dc Foro Regional VIl - Itaquera, da Comarce de Sao Paulo-SP,
Dr. Paulo Licio Nogueira Filho, VENDEU o imévet descrito e caracterizacdo nesta matricula, pelo
preco de R$ 20.000,00 (vinte m|L reais), a CLARINDA BUENO, brasileira, separada judic aimer:te
E'nprc—:saraa RG. 3.604.157-58P/SP, CPF. 035.978.628-54, residente e domiciliada na Rua Dona
Sophie Delamain, n° 79, Bairro Jardim Belvedere, em Araras-SP, representada nelo procurador
Israel Bueno Silva, CPF. 013.341.418-35, Valor Venal R$ 27. 000_00 Base de Calculo do ITBI: R
20.000,00. OFICIAL T[Tl__l LAR, __ .A-f‘}“_é__ , (MARINA DURLO NOGUEIRA LIMA).

—

3

=

Av.12/501 — Feita em 17 de agosto de 2016.

Frocede-se a esta averbagio, nos.termos do Mandado de Averbacéo — Prevencao de Terceiros
expedido em 12 de agosto de 2016, pelo Juizo de Direils da 12 Vara da Con narca de Reg;stro—SP
ncs autos da agdo de Retificagao de Registro de Imével — Perda da Propriedade, Processo n®
1001248-95.2016.8.26.0495, que José Pcreira da Silva move contra Carlos Adolfo Aleixo e
outros, para constar que o imével objetc desta matricula encontra-se sub judice, ficando
BLOQUEADO de quaisquer transferénclas gue 'mpliquem allenagao do referido imovel, bem
come guaisquer registros que importem em 6nus @ encargos 4 sua propriedade, até final solucac

da demanda. Protocolo: §0.752, de 15/08/2016. OFICIAL TITULAR, 0. ,
(MARINA DURLO NOGUEIRA LIMA). =

Selo digital: 12095633100000AV13M50121C
Av.13/501 ~ Feita em 18 de janeiro de 2021.

Procede-se a esta averbagfio, nos termos do Mandado de Averbagie datado de 10 de dezembro de
{(Cont. frcha_e3 )

M"T2536 1 14 de junho de 2028 . 12:55:27 1 4




'. TRICULA
\-’ahdaaqu: 501

este documentn

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE REGISTRO-SP ~ CNS; 12.025-6
MARINA DURLO NOGUEIRA LIMA ~ OFICIAL TITULAR
GUILHERME MIGUEL PORTG = OFICIAL SUSSTITUTO

Livra N°2 FICHA

NG 03
48/C112024

(Cont. da Av.13/501 — 18/01/2021) - 2020, expedido pelo Juizo da 12 Vara do Fero € Comarca de
Registro-SP, nos autos do Processo n® 1001248-95.2016.8.26.0495, em gue figura como
requerente José Pereira da Silva e como reguerido Carlos Adolfo Aleixo e Qutres, para constar
o CANCELAMENTO DA_AV.12. Protocolo: 59.851, de 14/01/2021. OFICIAL TITULAR,

o« a , (MARINA DURLO NOGUEIRA LIMA).

o =

L

I

EL: CERTIDAO cusTAs

b CERTIFICO E DOL FE, que & prasents certidds da matricula

v} n? 501, foi exiraida sob a forma de documento eletinico

g mediante processe de certificagdo digital disponiblizads pala . Emelumentos g gt 4332

¥ |ICP-Brasll, nos termos da Medida Provisdria n® 2.200-2. de | Estado S 12.00

§ 24 de agosto de 20071 e Frovimento Canjunto n® 004/08 de | Sec. Fazenda ... ....: 821
28 de abrl|l de 2008 da ECG.J, devendo para sua validade,  ReglstroCwil ... 222
ser consernvada em meio eletronico, bem como compravadaa | Trib, Justica R 2.80
autoria & integridade na qual nZo hé registro de gqualquer| Ministerie Phbllee ... ... 203

c') alienagdo ou Gnue reais além do gue nela contém abke a data | imposto Municipal _ .. L 0.Bq

L de 14108/2024. TOTAL @ sl 70,42

5 M.¢ Pedido / MN.# Prenctaclio, 72538

% PRAZO DE VALIDADE [ Conferencia fefta por:

8 Para fins do dispasto no incieo IV do art. 1° do Dec. Faderzl | {ASSINKTURA BIGITAL)

el n® 93.240/86, e lelra “¢” do ftem 15 do Cap. XV do

= Provimento GGJ 58189, a presants certidZo & YALIDA POR|  AMANDA MIKAELL] SOARES MAGEDOD

o 20 RIAS, 2 conlzr da data de sua emissio,

—

8 B Registro, 14 de junho de 2024

5 L]

o)

5]

% SELO DIGITAL

[=]

E 1209563C30ECO000061587244

£

&

o Para conferr a procedéncia deste documento efetue a leitura do

—

o
v

QR Code impresso ou acesse o enderago alstrdnico hitps:salod
igital jsp jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps
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